
NAJOMNA ZNILUVA E.23I2OI6

uzatvoren6 podlia ustanovenia $ 685 a niisl. ZftkonaC,.40lI964 Zb. Ob(:iartsky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zttkona(,.44312010 Z. z. o dotricirich narozvoj

byvania a o socirllnom byvanf v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
I0l20l5 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajfmatel': Niizov: Mesto Nov6 Baia v zastripeni na zfrklade mand6tnej
zmlur,lr Mestsky bytovf podnik Nov6 Baf,a, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova 11, 968 01 Nov6 Baia
Zastipenf: Anna Hol6, konatell s.r.o.
Iio: 36644277
DIi: 2022102467
ri opn: sK2o22to246l
Bankov6 spojenie: YUB Ziar nad Hronom, a.s.

dislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Prdvna forma: s.r.o. zapisanrl v Obchod.registri Okresndho sridu

rtarejlen ako ,,pr"rru;lrfu,Bystrici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nijomca: Meno a priezvisko : Karin Tuiinskf

DoterajSie bydlisko:

I t ale4 len ako,,n6jomca" I

Cl{nok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluty je pren5jom 2- izboveho bltu d. 12 sprisluSenstvom , v
bltovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707127, vmeste Nov6
Baia, ktory bol prideleny rozhodnutfm Mestsk6ho riradu v Novei Bani, zo dria
26.11.2010 dislo SO-2010102522114128, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baf,a .

1.2 Predmetny by.t sa nachildza na 4.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, I balk6na a 1 pivnice.



2.2
2.3

tlinot< tI.
Doba platnosti a ziniknrijmu

2.I Prenajimatel3 prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Zaiiatok nr{j mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec nrijmu: 31.12.2016

N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

N6jom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z(konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu aibez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatel' mdZe niijom bytu vypovedat' len sp6sobom uvedenym v $'71 1 odst. I bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v f,om uvedenych, najm6:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatn;fch n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;fvajrice zndjmu bltu najmti

tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskyovan6 s uZfvanim

bytu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podnrijmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatela.

c. n6jomca vyuLivabla"bez srihlasu prenajfmatella na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovedni lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym iom nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvofneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom

tLivani atfirLbe. Ak nSjomca odovzd| prenajaty byt v po5kodenom stave je povinn;f

spdsoben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatellom na naklady

n6jomcu.

23 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani bltu, v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovir n6hradu

(n6hradnf byt, nahradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zdkonnfka,

pokiaf VZN mesta Nov6 Bada d. l0l20l5 neustanoruje inak.

2.10 Po uplynuti doby niijmu m61e byt'n6jomn|zmluvauzatvoren|na dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzqicich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho a spiia podmienky zitkona 44312010 Z. z. o dot6ciiich na rczvoj byvania

a o soci6lnom byvani azhrovei,l.
al n6jomca nebude vykazovat' ku dflu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

nSjomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bltu a sridasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloienii finandna zabezpeka alebo
finandnii zttbezpeka bude prechddzat z jedndho obdobia do d'al5ich obdobf nrljmu.

2.Il Niijomca bytu vpripade zinjmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' sprflohami ato minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti nSjomnej zmluvy na Mestsky tnad v Novej Bani s prfsluSn;fmi
dokladmi potrebnlfmi na prehodnotenie jeho priiva na opakovand uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby nrijmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze byt' kratSie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. me5kal minim6lne
s dvojmesadnym niijomn;fm). U takdhoto niijomcu bude opakovan6 niijomn6 zmluva
uzatvorcnd len na dobu 12 mesiasov

ikinok llI.
Prfva a povinnosti zmluvnych strin

3.1 Prenajimatef je povinny odovzdat n6jomcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne uhivanie
a zabezpedit' nrijomcom plnlf a neruieny qfkon pr6v spojen;fch s uZfvanim bytu.

3.2 N6jomca aosoby snim Lljtce vspolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihkisit' na trvaly
pob)t v Meste Nov6 Bafia do 30 dni odo dda podpisania nrijomnej zmluvy na zikladp
,,Liadanky", ktorf vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu byt'prihlisend na trvaly
alebo prechodnlf pobyt len na zfklade predchddzqriceho srihlasu prenajimatel'a.

3-3 N6jomca je povinny riadne u1ivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu apoiivaf
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim b1.tu. Je povinny hraditt vsetky
drobnd opravy vbyte sfvisiace s jeho uLivanim an6klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia t. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa nitlomca nepostar6 ovdasn6 vykonanie drobnych opr6v vbye srivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykl6 udrliavacie prfrce m6 prenajimatel pr6vo tak urobii na
vlastnd nriklady n6jomcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nfm v bye byvajf, sri povinni odstriinit' nedostatky
a poSkodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobi a, maprenajimatel' pr6vo po
predchildzajticom upozorneni niijomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' u oA
n6j omcu poZadovat' nrlhradu.

3.6 N6jomca sa zavazuje, Ze bez zbytodn6ho odkladu oznfumi prenajimatel'ovi potrebu
opr6v v byt", ktor6 prishichajri prenajimatefovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym spOsobenri.

3.7 Niijomca nie je opriivneny uskutodnit' akrikol'vek dispozfciu s b1'tom bez
predchildzalriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. Ndjomca nem6Ze ulivat byt na
in6 ridely neL na bli.vanie.

3.8 Nrijomca sa zavazqe, Ze bez predchadzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajfmate1a
nebude v byte vykondvat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 N6jomca sa zavdzuie bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatefa o vzniku

St<ody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodtaiavanie platnlich prSvnych predpisov

o poZiame; ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia'

3.11 N6jomca pisomne oznfnri prenajimatelovi poblt osoby prechodne sa zdrZujricej

,, Uy. I'tedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalendiirnych dni'

3.t2 N6jomca sa zavdzuje vypratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v byte

hygienicklf n6ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Llifce v spolodnej dom6cnosti sir povinni

podas doby 30 rokov umozniti po predih6dzajricom oznilmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnut,'.j *i.," vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu

a in;ich kontrolnych org6nov s ciefom kontroly technick6ho stavu bytu' alebo za

ridelom montirLe'aitdrLiy zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t'

dLinok IV.

Vf5ka a sPlatnost' nfjomn6ho
a fhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

4.I N6jomca sa zavdzuje uhrkdzat prenajimatel'ovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy

mesadn6 n6jomn6 u,itttudy za vsetky plnenia spojen6 s uZivanim bltu'

4.2Yy$kan6jomn6hobytuSaurdujevzmysleopatreniaMFSR
o regul6cii "i"n 

n6jmu bytorr, podlla ktor6ho sa n6jomca zavazuie platit'

prenajimateliovi mesadnd n6jomn6 vo v;f5ke 85,97 € (slovom osemdesiatpiit'eur,

97tl00).N6jomca je povinnli okt.- n6jomn6ho uhrhdzat prenajimatefovi aj thrady za

plnenia portyo,rutt6 s uZivanim bytu a to vo forme zillohovych platieb. V;i5ka

Latono,r;;ct platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 teito

n6jomnej zmluvY.

4.3 N6jomn6 a preddavky na fhradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je

nrijomca povinny zapiatif do 15. dila v beinom kalenddrnom mesiaci na fiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nflomcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za sIuLby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatell opr6vnenf n6jom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplattl riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskyovan6 s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f v zmysle $ 697

bbdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia v16dy SR d- 871T995 Z. z.

zaplatit prenajimatefovi spolu s n6jomnym aj poplatok z omeskania vo vy5ke 0'5

promile zakaldY ded ome5kania.

4.6 preddavky a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu prenajimatell vyridtuje

podlia skutodnych nfkladov najnesk6r do 30. aprila prislu5n6ho roka za

predchildzajrici kalendarny rok. 
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4.7 P o dt a vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatef povinny witit n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajimatelia
b) nedoplatok je nrijomca povinn;f zaplatit prenajimatefovi do 60 dni odo df,a dorudenia

vyridtovania prenaj imatel'om.

4.8 Prenajimatel' je opriivneny jednostranne zmenit vy5ku n6jomn6ho, alebo zSlohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre vypodet n6jomndho, alebo
z6lohovlfch platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul5cii cien n6jmu
byov, zmena cenoqfch predpisov t;ikajricich sa plneni poskytovanych s uLivanim
b)4u , zmena v podte byvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prv6ho dria kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladi pr6vo prenaj fmat el a na vykonanie zmeny.

ilfnok v.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovn;fch osobitnych podmienkach:
a.) niijomca nie je opriivneny dat' by do podn6jmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikatefskri dinnost',
c.) mafovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si niijomca vykon6va na vlastn6

ndklady,
d.) Laltnie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnend z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moine len na zitklade pisomnej Ziadosti

n5jomcu a povolenia od prenajfmatela,
f.) n6jomca je povinny v byte dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podlia harmonogramu, ktoqf si urdia n6jomcovia byov,
h.) n6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia byov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimatef

v prvom rade uhradi nrljom zaby.

dlinok VI.
Zi.vere[nf ustanovenia

6. 1 Prenaj imatell mh prdvo vypovedat trito zmluru okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo drLania zmluvnych podmienok.

6.2 Titto zmluvu moZno menit' a dopiilat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnlfmi stranami.

6.3 T6to zmluva nadobrida platnost' diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baf,a.

6.4 Tdto zmluvaje povinne zverejiovan6 podlia zitkona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informriciftm a o zmene a doplneni niektorych zftkonov v zneni neskor5fch
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenaj imateli a j edno vyhotovenie niij omca.



6.6 Zmlttvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schviilen6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktorri prejavili
slobodne avitLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dia 04.01.2016

Ylllqll8n0wmoilH il0vA 8All4 s,r,o
uernorakovaf 1,969 0i TVOVA BANA. tCO: 366 442 71 -"Ti

jc DPH, sK2022102467 1\.,t1/

II .._ I
prenajimateli

Priloha (,.1: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendnli list
Prfloha d.3: Dohoda o finandnej zftbezpeke

naJomca
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Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavreti podl? $ 51 Obiianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmtuve 6.21t2016
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr...Il?qti.tiTit:.gli:tjtitTiggltggYrrrr'rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Mesto Novd Bafra v zast0peni, na zilklade mand6tnej zmruvy
Mestskli bytovi podnik Nov6 Baha, s.r.o. ul. Bernold(ova 1r, goe 01 Nov6 Baha
-:tup^"li konatel'kou spolodnosti Annou Holou. id'alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
de :2022102467
re DPH : sK2o221oz467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.liar nad Hronom
cislo ri6tu: sK97 0200 0000 oooo oSso 4422 Btc:suBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zaplsand : Obch.register Okresn6ho sudu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka d. 11130/S

ako prenaj[matel'

a

Meno a priezvisko, titul : Karin TuZinskf

Doterajsie bydlisko : pod sekvojou 27112,96g 01 Nov6 Bafia

ako n6jomca

t.

Mesto Nov6 Bafia ie vla.stnikom bytovfch dg.lnov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorfchviistavba sa realizovala z prostiiedftov Stetneho fondu rozvoja biivania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnycrr zJrolov mesta.

il.
1'V zmysle 61. Vll. V5eobecne zlvdznlho nariadenia mesta Novd Baha c.1O/2015 opodmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste NovS Baia n6jomca sa zavdzqe uhradit,prenajimatel'ovi pred uzavretlm ndjomnejzmluvy na byt 6,.12v bytovom dome s6p. d. 1707 naulr P.o.d Sekvojou, orientadn6 6islo 27- v trtovel Bani finan dni zilbezpeku vo viiske Sest,n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za ulivanie Oytu StS,A2 €ur a Sest' ndsobku mesadnfchfhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim oytu zsn',t8 €ur na rihradu nezaplaten6ho
doh-odnuteho n6jomn6ho, rihradu n6kladov spojeniich s ndjomnyim vzt'ahom k bytu, 6hradu
sluZieb spojenfch s uzivanim bytu a n6kladov zi pripaon6 poskodenie bytu.

2'Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovf podnik Novd Baia
9'r'o': zo strany nSjomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia n6jbmcovi r dot troor o uhradefinandnej z1bezpeky.

3'Uzatvorenie n6jomnej zmluvy ie viazanl na zlokenie finandnej zilbezpeky vo vfske g10
€ur na zriadeny bankovi 0det 6. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0bs0 44)2 vedenli vo VUB,a.s. pobodka Nov6 Baia, VS 170T027121

4.Prenajimatel' je opr6vnenf pouZit finandnri zfubezpeku vZdy, ked' nastanf dovody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to I bez predchddzaj0ceho srihlasu n3lomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje po6as doby trvania n6jmu bytu dopfnat finandn0 zdbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nebohodnf inak. Vf5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat'niZSia ako je

uveden6 v6l. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdz$e doplnitfinan6n0 z6bezpeku do 5

dniodo dfra doru6enia vf2vy bud0ceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej z1bezpeky'

6.V pripade skon6enia ndjomn6ho vztahu je bud0ci prenajlmatel povinnf_vr6tit poskytnut0

finan6n6 zAbezpeku na 06et ndjomcu do 15 dni odo dfia ukondenia n6jomn6ho vztahu.

V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a dl. ll .odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finan6nej zAbezpeky podl'a 6t. tt oOst. 5 tejto dohody bude pri vr6tenl finan6n6 z{bezpeka

zni2enl o vykonan6 0hradY.

T.Ndjomca sghlasi, aby 6rok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajlmatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

1. Udastnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavret| v tiesni a na znak s0hlasu s iou ju podpisali'

2. TAlo dohoda sa uzatv6ra vdvoch vyhotoveniach, zktorifch jedno obdrZi prenajimatel

a jedno obdrZi n6jomca.

3. podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Ob6ianskeho z6konnika.

V Novej Bani dha: 04.01.2016

NE$TSI(Y tsYl0ifl P00NKII0VA BAI'IA, s,r,o,

Bernolakova 11 .968 01 N0VA BAt 4
leo:366 44271 t'7

lc DPH, 5K2022102461 vtr/

prenajimatel'
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