
NA.ronnNA zn.l.LUvA i.2t2ot6

uzatvoren6 podfa ustanovenia $ 685 a n6sl. Zikonat,.40ll964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskoriich predpisov, v zmysle zitkona d.443120I0 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj

blvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baria dislo

I0l20l5 o podmienkach pridefovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': Nt2ov: Mesto Nov6 Baia v zastripeni na zttklade mand6tnej
zmluvy Mestsky by-tovy podnik NovS Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova 11,968 01 Nov6 Baia
Zast.upen6: Anna Ho16, konatell s.r.o.

rio: 36644277
DIi: 2022102467
IC PPU: 5K2022102467
Bankovd spojenie: YUB Ziar nad Hronom, a.s'

dislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresndho sridu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S

Italej len ako ,,prenajimatel"l

Nfjomca: Meno a priezvisko : Mfria dufkovf

Doterajiie bydlisko:

Italej len ako ,,n6jomca"l

Clinok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prenSjom 2- izboveho byu d. 2 s prislu5enstvom , v byovom
niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dfslo sripisn6 1707125, vmeste Nov6 Baf,a, ktorlf
bol prideleny rozhodnutfm Mestsk6ho riradu v Novej Barti, zo dia24.05.2012 dislo SO-

2012100057108137, ktordho vlastnikom je mesto Novri Baia .

1.2 Predmetny byt sa nach6dzana l.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na a 1 pivnice.



ilinok II.
Doba platnosti a zhniknr{jmu

2.1 PrenajimateL prenajima byt nrijomcovi na dobu urditri
Zaiiatok nfjmu : 01.01.201 6
Koniec nrijmu: 31.12.2016

a to najviac na 3 roky.

2.2 N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom bytu mozno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby nrijmu:

a) pfsomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pfsomnou vypoved'ou prenajimatela z d6vodov uvedenych v $ 71 1 odst.l

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu ajbezuvedenia d6vodu.

2.4 Prenajfmatell m6Ze niijom bytu vypovedat'len sp6sobom uveden;fm v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g obdianskeho z6konnika z ddvodov v iom uvedenych,naima:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domiicnosti, hru6o poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolodn6 priestory alebo spolo (ie zariadetria v aom",
alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnlfch niijomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpednost, a poru5uje dobr6 mra\T/ u io-..

b. n6jomca hrubo poruSuje vdome povinnosti, vyplyvajrice zndjmu bytu najmii
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim
byu za dlh5f das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechat 

-Uyt 
alebo jeho dast,

in6mu do podn6jmu bez pfsomn6ho srihlasu prenijimatel,a.
c. n6jomca vyuiivabytbez srihlasu prenajimatella naind ridely ako na bfvanie

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym iom nasledujfceho
kalendarneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 Niijomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvolheny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
uLivani atrdrlbe. Ak n6jomca odovzd| prenalaty by v po5kodenom stave je povinny
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstriinit' na vlastn6 n6klady. ak- si trito
povinnost' nesplni budri sp6sobend Skody odstriinend prenajimatel'om na n6klady
n6jomcu.

2.7 O odovzdanf b1'tu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzd,ani bytu, v ktorom sa opise
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby nrijmu nem6 priivo na bytovri n6hradu
(n6hradny byt, nilhradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych ottukach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zitkonnika,
pokiaf VZN mesta Nov6 Baria d. 1012015 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby nrijmu m6Ze byf nrljomndzmluvauzatvoren|na dobu d'alsfch 3
rokov s n6jomcom, ktory v predchSdzajucich rokoch nebol v ome5kani s platenfm
n6jomn6ho a spiia podmienky zikona 4+ZtZOtO Z. z. o dotrici6ch na rczvoj blvania
a o soci6lnom bywani a zinovei'.
al nf$omca nebude vykazovat' ku driu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim byu a sfdasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej nrijomnej zmluvy bude zIoLen6 finandnS zitbezpeka alebo
finandnd zitbezpekabude prech6dzat z jedneho obdobia do d'al5fch obdobi n6jmu.

2.II N6jomca bytu v pripade ztujmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimftlne 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky rirad v Novej Bani s prislu3nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondi dilom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.I2 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
ndjomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minimiilne
s dvojmesadn;irn nrijomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan6 n6jomn6 zmluva
uzatvorcnh len na dobu 12 mesiacov

iLinok III.
Priva a povinnosti zmluvnych strfn

3.1 Prenajimateli je povinny odovzdat'ndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne ulivanie
a zabezpedit' n6jomcom pln;f a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

3.2 N6jomca a osoby s nim Lijuce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl5sit' na twaIy
pobyt v Meste Nov6 Bafla do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmlu,ry na zttklade
,,Liadanky", ktoni vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu b1t prihl6sen6 na twaly
alebo prechodny pob1.t len na zftklade predchddzajriceho srihlasu prenajimatelia.

3.3 NSjomca je povinnlf riadne uLivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskyovanie je spojend s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobnd opravy vbye sirvisiace s jeho :ulivanim an6klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia L 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobnych opr6v vbye srivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykld udrZiavacie prdce mri prenajimatell pr6vo tak urobit' na
vlastnd nriklady niijomcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v bye byvajri, sri povinni odstrSnit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, m6 prenajimateli pr6vo po
predchddzajticom upozorneni ndjomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
n6j omcu poZadovat' n6hradu.

3.6 Nrijomca sa zavazuje, Le bez zbyodn6ho odkladu oznirmi prenajimatel'ovi potrebu
opr6v v byte, ktord prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpovedri n6jomca za Skodu tfm sp6sobenri.

3.7 Niijomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikollvek dispoziciu s byom bez
predchfudzalriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa. Nrijomca nemdZe uLivat byt na
in6 ridely nei. na byvanie.

3.8 N5jomca sa zavdzr4e, ie bez predchddzqriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa
nebude v byte vykoniivat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
nriklady.



3.g N6jomca sa zavazuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 Ndjomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia'

3.11 N6jomca pisomne oznitmi prenajimatellovi poby-t osoby prechodne sa zdtLujucei

v by,te ltecly, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sa zavazuje vypratat' predmet n6jmu ku dfiu skondenia n6jmu a urobit' v blte

hygienic[f niiter.

3.I3 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Lqirce v spolodnej dom6cnosti sri povinni

polu, doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzaitrcom oznitmeni na ner'yhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do by'tu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu

a inych kontrolnlfch org6nov s ciel'om kontroly technick6ho stavu b1tu, alebo za

ridelom montidle-at&Lby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

irdelom odpodtu nameranych hodn6t'

dHnok IV.

4.1

4.2

Vf5ka a splatnost' nr{jomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

Nrijomca sa zavazuie uhrhdzat prenajimatefovi odo dia podpisania n6jomnej zmlurry

mesadnd n6jomn6 a rihrady za vsetky plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

vyska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle opatrenia MF SR

o regul6cii ti"n n6jmu 
-byon, podlla ktor6ho sa n6jomca zavdzuje platit'

preriajimatellovi mesadn6 n6jomn6 vo qfSke 78,84 € (slovom sedemdesiatosem eur'

fulrool Ndjomca je povinny-okrem n6jomn6ho uluhdzat' prenajimatellovi aj uhrady za

plnenia porkyorr*6 s uZivanim bytu a to vo forme z6lohovych platieb' Vyska

,atonorry.tt platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d' 2 tqto

n6iomnej zmluvY.

4.3 N6jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovane uzivanim bytu, je

ndjomca povinnf zapiatit do 15. dia v beznom kalendirnom mesiaci na fiet
prenajimatel'a.

4.4 Y pripade, Le nbiomcanezaplatTlnSjomnd a rihradu zashtLby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od uiomenutia,ie ptenu;imatef opr6vnen;f n6jom byu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto dobY.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskyovan6 s uZivanim b1'tu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;i v zmysle $ 697

obdianskeho zakonnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z' z'

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnvm aj poplatok z omeskania vo qiske 0,5

promile zakaidY dei ome5kania'

4.6 Preddavky a irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu prenajimateli vyridtuje

podta skutodn;fch ndkladov najnesk6r do 30. aprila prislusndho roka za

pr e dchhdzajric i kal end6rnY rok.



4.7 P odl a vysledkov vYirdtovania:

a) preplatok je prenajimatef povinnlf vr6tit' n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania Prenajimatefa
b) nedoplatok je najomca povinnli zaplatif prenajimatefovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovani a Prenaj imatef om.

4.8 Prenajimatel' je opr6vneny jednostranne zmenit' vlfsku n6jomn6ho, alebo z6lohovych

platieb v pripade, ut ,u zminiaskutodnosti rozhodujirce pre vypodet n6jomn6ho, alebo

,atonorrl;ct pruti.u lnapr. zmenaopatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu

b1tov, zmerla cenovl;ch predpisov lfkajircich sa plneni poskyovanych s uZivanim

bytu , zmena v podte bfvajircich os6b v b1te, zmena rozsahu plnen{ poskl'tovanych

suZivanim bytupod./ ato"od prv6ho dfa kalendarneho mesiaca nasledujrleeho po

skutodnosti, ktord zakladSpr6vo prenajimatefa na r,ykonanie zmeny.

dllnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.l Zmluvne strany sa dohodli na nasledovnych osobitnlfch podmienkach:

a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' b1-t do podn6jmu lnej osobe'

b.) najomca nesmie v bye vykonttvat Liadnupodnikatefskir dinnost',

".j 
*uro,runie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastn6

n6klady,
d.) Laltziea rolety na okn6ch nesmf byt' umiestnend zvonkajSej strany okien,

e.) montovanie iniividu6lnych ant6n je moLn1len na zdklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatela,

f.) nijomca je povinny v byte dodrZiavat' hygienu, distotu a poriadok,

g.; najomca- je povinnlf podielat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytovdho dbmu podfa hirmonogramu, ktory si urdia najomcovia byov,-

h.) n6jomc a sa zivazuje udrLiavit distotu okoiia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov Podas zimn6ho obdobia,

i.) ak n6jomia uhradi diastodne vfsku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimatef

v prvom rade uhradi n5jom zabY.

ilinok VI.
Z5ryerein6 ustanovenia

6.1 Prenajimatel m6 pr6vo lypovedat' trito zmluvu okamZite a to v pripade hrubdho

poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo drLaniazmluvnych podmienok'

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanfm oboma

zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobirda platnost' diom podpisu zmluvn;fmi stranami a ridinnost'diom

nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novri Baia'

6.4 Tato zmluvaje povinne zverejflovan6 podlia zitkona (,.2T112000 Z' z' o slobodnom

pristupe k inform6c itrm ao zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor5ich

predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotovenri v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi

prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca'



6.6 Zmluvrn6 strany vyhlasujri, ie zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schvSlen6 ana inak zuhlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktorri prejavili

siobodne a v trtne a na znak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dila 04.01.2016

ilBISIY Bvl&l'l P0Dl{lltll0VA BAl'lI. s,r,o

Bcmoldftova 11,968 01 N0VA BANA

tCo:mo 44271 i t
6 DPx, s+<nzz1o?qor- \tr

prenajimatef

Priloha d.l: Zaiadenie a vybavenie bytu

Priloha d.2: EvidendnY list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zilbezpeke

.,/
/, ,, // -;

n6jomca

nrijomca



ll

Dohoda o finandnej z6bezpeke
uzavretl podfa $ 51 Obiianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 6.2t2016

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr.ltl".qti.tiTit:,gii",tjti[Ti 99!t99Y.rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako ndjomca

Mesto Nov6 Bafia v zast0peni, na zAklade manddtnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernol6kova 11, 96g 01 Nov6 Baia
zastf penf konatel'kou spolodnostiAnnou Holou. /d'alej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
Ae :2022102467
te DPH . sK2022102467
Bankove spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
Cislo 06tu: SK97 0200 0000 0000 OBSO 4422 B|C:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

MSria dulikov6
F,^ f --

t.

Mesto Nov6 Baia je vlastnikom bytovfch d-omov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vfstavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja biivania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnfch zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne z1vAzn6ho nariadenia mesta Nov6 Baria e.1Ol2O1S o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Bafra ndjomca sa zavdzuje uhradit
prenajlmatel'ovi pred uzavretim ndjomnej zmluvy na byt d.tv bytovom dome srjp. 6.1707 naul Pod Sekvojou, orienta6n6 dislo 25 v Novej Bani finan 6nO zdbezpeku vo vfske Sest
n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za ulivanie bytu 473,04 €ur a Sest' ndsobku mesadnfch
flhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 282,g6 €ur na rihradu nezaplaten6ho
dohodnuteho ndjomn6ho, (hradu n6kladov spojenlich s nSjomnfm vzt'ahom k bytu, rjhradu
sluzieb spojenfch s uZivanlm bytu a n6kradov za pripadn6 poskobenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a doru6enie tejto dohody na Mestskli bytovi podnik Nov6 Baia
9.r.o.t zo strany ndjomcu je tri dni odo dfra jej dorudenia n6jomcovi s dokladom o uhrade
finandnej zlbezpeky.

3.Uzatvorenie n5jomnej zmluvy je viazan6 na zlo2enie finandnej zilbezpeky na zriadenf
bankovf 0det 6. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedeny vo VUe, 

-a.s. 
pobo6ki

Nov6 Baia, VS 170702S02i

4.Prenajimatel' je opr6vnenii pouZit finandn0 zlbezpeku vZdy, ked'nastan0 dovody uvedene
v 61. ll. tejto dohody, a to albez predch6dzajriceho s0hlasu n3lomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje po6as doby trvania n6jmu bytu dopinat finandn0 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nebohodnri inak. Vf5ka finandnej zilbezpeky nesmie zostai niZ5ia ako je

uveden6 v6l. ll. oOst t tejto dohody. N6jomca sazavdzuie doplnitfinandn0 z6bezpeku do 5

dni odo dia dorudenia vf2vy bud0ceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zAbezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je budrlci prenajimatel povinn!_vr6tit poskytnutf

finandnri zAbezpeku na 0det n6jomcu do 15 dni odo dfia ukondenia ndjomn6ho vztahu.

V pripade pouZitia finandnej zfubezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finandnej zAbezpeky podta 8t. ll oOst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandna zdbezpeka

znilenl o vykonan6 fhradY.

7.N6jomca sirhlasl, aby rirok z tejto finandnej zAbezpeky pouzil prenajimatel na renovdciu

bytov6ho domu.

ilt.

1. Udastnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavret6 v tiesni a na znak s0hlasu s flou ju podpisali'

2. Titto dohoda sa uzatvdra vdvoch vyhotoveniach, zktorfch jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. podmienky, ktor6 sfr nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dia: 04.01.2016

ilE$TSIU Bvl0Il ffi0t,ll.t{ t|0VA BAilA, rr0'

g*nol.ko-u n' 968 01 NOVA BAM
rco 366 44271 L

l(' DPH sK2o2''-' -- '/ r /
--'l-r'' I

'//l/ , /,1 '/

prenajImatel' n6jomca


