
NAJOMNA ZI/ILUVA i. 512016

uzatvorend podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Z6kona(,.401l964 Zb. Ob(:iansky zilkonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zdkona (,.44312010 Z. z. o dot6cirich na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
l0l20l5 o podmienkach pridellovania a n6jmu bytov

Prenajfmatel': N6zov: Mesto Nov6 Baia v zastripenf na zfklade mandritnej

sidro: ;TJJlrffirfl i*";ifl:1?L*"""6 
Bada' s r o

Zastupenf: Anna Holii, konatell s.r.o.
Iio: 36644277
DIi: 2022102467
Ii opH: sK2o22lo2467
Bankov6 spojenie: YIJB hiar nad Hronom, a.s.

iislo irdtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtarejlen ako ,,or.rru3l-"urBlstrici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nfjomca: Meno a priezvisko : Kamila Dobrotkovri
-,-. _t 

- 
)t _

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,najomca"l

CL[nok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmlur,y je pren6jom 2- izboveho bytu d. 5 s prislu5enstvom , v bytovom
n6jomnom dome naul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707125, vmeste Novii Baria, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestskdho riradu v Novej Ban| zo dira 27.02.2009 dislo SO-
52009100773104924, ktordho vlastnfkom je mesto Novrl Baria.

1.2 Predmetny byt sanachddza na 2.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kfpelne, I WC, 0 balk6na a I pivnice.



ikinok II.
Doba platnosti a zilniknfjmu

2.1 Prenajimateli prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

ZailiaLtok nfj mu: 0 1.01.2016
Koniec nijmu: 3t.12.2018

2.2 N6jom bltu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

2.3 Nrijom byu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby nrijmu:

a) pfsomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pisomnou qfpoved'ou prenajimatefa z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou qfpoved'ou n6jomcu albezuvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatef mdZe n6jom bytu vypovedat' len spdsobom uvedenlfm v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z dovodov v iom uvedenych, najmii:
a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje v dome povinnosti, vypl;ivajrice znfijmu bytu najmii

tym, 2e nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim

byu za dlhSi das ako tri mesiace, alebo lfm, Ze prenechal b1t alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmubez pisomndho sirhlasu prenajimatelia.

c. n6jomca vyuLivabya.bez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednri lehota je tri mesiace azadina plynrit' pil/ym ilom nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvollnen;i b1t

,, ,turr", v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom

uLivani audrLbe. Ak n6jomca odovzdb prenajaty byt v po5kodenom stave je povinnlf

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 nriklady. Ak si trito
pbvinnost' nesplni budri spdsoben6 Skody odstr6nen6 prenajimatellom na n6klady

n5jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani bfiit v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.g Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bltovri n6hradu

(n6hradnf blt, n6hradn6 ubltovanie).

2.g V ostatn;fch otizkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z{konnika,
pokiaf VZN mesta Nov6 Baria d. l0l20l5 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynuti doby n6jmu m6Ze byf n6jomnhzmluvauzafioren|na dobu d'al5ich 3

rokov s nSjomcom, ktorlf v predch6dzqtrcich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho a spiia podmienky zfikona 44312010 Z. z. o dotScidch na rozvoj byvaria
a o soci6lnom byvani azfnoveil.
al n6jomca nebude vykazovat' ku ddu skondenia niijmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sridasne

2



b/ pred uzatvorenim d'alSej niijomnej zmluvy bude zlolenii finandn| zitbezpeka alebo
finandnii zftbezpekabude prechddzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi niijmu.

2.ll N6jomca bytu vpripade zinjmu oprediZenie niijomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky :lrad v Novej Bani s prislu5nlfmi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak niijom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby nfjmu.

2.12 Opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy m61e b1't' krat5ie v pripadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. meskal minimiilne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto ndjomcu bude opakovanh n6jomn6 zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

ilfnok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strr{n

3.1 Prenajimateli je povinny odovzdat'n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' nrijomcom plny a neru5eny vykon prriv spojenych s uZivanim bytu.

3.2 N6jomca a osoby s nim Zijtce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Novii Baia do 30 dni odo dia podpisania n5jomnej zmluvy na ziklade
,,Liadankyoo, ktorir vystavi prenajimateL. Dal5ie osoby m6Zu byt'prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodn;f pobyt len na zaklade predchadzajriceho srihlasu prenajimatefa.

3.3 Niijomca je povinnf riadne ulivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskyovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobnd opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim anitklady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostarii ovdasnd vykonanie drobn;fch opriiv vbyte srivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie pr6ce m6 prenajimatel pr6vo tak urobit' na
vlastn6 nriklady n5j omcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktord s nim v byte byvajt, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajimatel' pr6vo po
ptedchhdzajticom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
n6j omcu po Ladov at niihradu.

3.6 Niijomca sa zavazuje, Le bez zbyodn6ho odkladu oznirmi prenajimatelovi potrebu
opr6v v byte, ktord prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5enf tejto povinnosti
zodpoved6 niijomca za Skodu tym sp6sobenir.

3.7 N6jomca nie je opriivneny uskutodnit' akrikollvek dispoziciu s byom bez
predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca nem6Ze uhivat byt na
in6 ridely neZ na byvanie.

3.8 N6jomca sa zavazuje, Le bez predchadzajLiceho pisomn6ho srihlasu prenajimateta
nebude v bye vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
naklady.



3.g N6jomca sa zavazuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella ovzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpovedii za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia-

3.11 N6jomca pisomne oznitmt prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdtLt4'6cej

v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.I2 N6jomca sazavdzuje vypratat' predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v blte
hygienic(f n6ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho bltu a osoby s nim Lr1iuce v spolodnej domScnosti sri povinni

po8ut doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajricom oznftmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bltu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu

a inlich kontroln;fch orgiinov s ciefom kontroly technick6ho stavu'bytu, alebo za

ridelom montflLe audrfiby zanadeni na meranie spotreby tepla a vody v bfie, alebo za

irdelom odpodtu nameranych hodndt.

ikinok IV.

Vy5ka a splatnosf nrijomn6ho
a fhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zavazuje ulw6dzat prenajimatellovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy

mesadn6 n6jomn6 a rihrady za vsetky plnenia spojene s uZivanim b}'tu.

Vliska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii li.tr n6jmu byov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavdzttie platit'

preriajimateliovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 78184 € (slovom sedemdesiatosem eur,

filifOOl. N6jomca je povinny okrem nrijomn6ho ubrddzat prenajimateliovi aj iiltrady za

plnenia portyorrutri suLivanim bytu ato vo forme zdlohovych platieb. V;fSka

,atonony.6 platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto

n6jomnej zmluvY.

4.t

4.2

4.3 N6jomn6 a preddavky na rfihradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytuo je

n6jomca povinnf zapiatif do 15. dia v beinom kalendirnom mesiaci na liiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nt$omcanezaplatiln6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od uiomenutia,ie prenajimatell opr6vneny n6jom b1'tu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskyovane suLiianim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f vzmysle s 697

obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy sR d. 8711995 Z' z'

zaplatit prenajimatefovi spolu s n6jomnym aj poplatok z omeskania vo vlfske 0,5

promile zakaldY defi ome5kania'

4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskltovand s uZivanim bytu prenajimatef vy(rdtuje

podl'a skutodn;fch nakladov najnesk6r do 30. aprfla prislusn6ho roka za

pr edchidzairic i kal end6rnY rok'



4.7 P odlavysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinny vritit niijomcovi do 60 dni odo df,a dorudenia

vyridtovania prenajimatefa
b) nedoplatok je nrijomca povinny zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imatel'om.

4.8 Prenajimatell je opriivneny jednostranne zmenit vy5ku n6jomn6ho, alebo zrilohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre vypodet n6jomn6ho, alebo
zrilohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien nrijmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskytovanych s uLivanim
byt , , zmena v podte bfvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plneni poskltovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho dria kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladapr6vo prenajimatefa na vykonanie zmeny.

ikinok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 ZmIuvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) niijomca nie je oprilvnenlf dat' byt do podnrijmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) malovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykoniiva na vlastn6

niiklady,
d.) Laluzie a rolety na oknrich nesmf byt'umiestnenf, z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moind len na zdklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) n6jomca je povinny v byte dodrZiavat'hygienu, distotu a poriadok,
g.) ndjomca je povinny podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia niljomcovia byov,
h.) nSjomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia by.tovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimneho obdobia,
i.) ak nrijomca uhradi diastodne qf5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimatel

v prvom rade uhradi n6jom zabyt.

dkinok VI.
Z6vereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatell mdprdvo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo drlania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu mozno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvn5imi stranami.

6.3 Tdto zmluva nadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'dfom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tato zmluvaje povinne zverejiovan6 podl'a zdkona ('. 21112000
pristupe k informrlciitm a o zmene a doplneni niektorych z6konov
predpisov.

6.5 ZmIuva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
prenajimatef a jedno vyhotovenie niijomca.

Z. z. o slobodnom
v zneni neskor5ich

vyhotovenie obdrZi



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktoni prejavili
slobodne av|ine anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, df,a 04.01.2016

MESTSIfi Bvl0vY P0DllHl{0VA BAt'lA, s,ro

Bernoldkovp 11,968 01 NSVA F&NA
ICO:366 4427. ,n,

........ t0. peni. sKeoa?1 0z4F1...

prenajimatell

Priloha (,.1: Zariadenie a vybavenie byu
Priloha d.2: EvidendnY list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zhbezpeke

n -r- --A'
"""----l

nalomca

naJomca



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavreta podl'a $ 51 obdianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

k zmluve e.512016

Mesto Nov6 Bafra v zast0peni, nazAklade mand6tnejzmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Bafla, s.r.o. ul. BernolSkova 11, 968 01 Nov6 Baia
zast0 penf konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
Dte :2022102467
te DPH .5K20221o2467
Bankove spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
Cislo 06tu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 B|C:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zapisanl : Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vlo2ka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul

Doteraj5ie bydlisko :

ako n6jomca

: Kamila Dobrotkov6

t.

Mgsto Nov6 Baia je vlastnlkom bytovich domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorich
vistavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja bifvania a Ministerslva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

l.Vzmysle 61. Vll. Vieobecne z6vdzn6ho nariadenia mesta Nov6 Bafia 6,.1012e15 o
podmienkach pridel'ovania a ndjmu bytov v meste Nov5 Baia ndjomca sa zavdzuje uhradit
prenajfmatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.l v bytovom dome srip. 6.170T na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 6lslo 25 vNovej Bani finantnu zfubezpeku vo vyi5ke Sest'
n6sobku mesa6n6ho n6jomn6ho za ui:ivanie bytu 473,04 €ur a Sest' n6sobku mesadnfch
fhrad za plnenia poskytovan6 s u2lvanlm bytu 462,96 €ur na 0hradu nezaplaten6ho
dohodnuteho ndjomn6ho, 0hradu nSkladov spojenfch s n5jomnfm vzt'ahom k bytu, 0hradu
sluZieb spojenich s uZlvanim bytu a n6kladov za pripadne poskodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskii bytovf podnik Novd Baha
9.r.o.: zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia n6jomcovi s dokladom o 0hrade
finandnej zAbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej zAbezpeky na zriadenyi
bankovf u6et d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedeni vo VUB,-a.s. pobo6ki
Novi Bafia, VS 1707025051

4.Prenajfmatel' je oprdvnenf pouZit'finandn0 zlbezpeku v2dy, ked'nastanri ddvody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to ajbez predch6dzajriceho s0hlasu n6jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania n6jmu bytu dopinat finandnf z1bezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nebohodnri inak. Vf5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat' niZ5ia ako je

uveden6 v6l. ll. oOst t tejto dohody. N5jomca sazavdzule doplnitfinand_n0 z6bezpeku do 5

dni odo dia dorude nia vyzvy bud0ceho prenajimatela na doplnenie finan6nej zAbezpeky '

6.V pripade skon6enia n6jomn6ho vztahu je budrjci prenajimatel'povinny-vrdtit poskytnut0

finan6n0 z1bezpeku na ri6et n6jomcu do 15 dni odo dia ukondenia ndjomn6ho vztahu.

V pripade pou2itia finandnej zAbezpeky podla dl. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finandnej zAbezpet<y podta 6t. tt oOst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandn6 zAbezpeka

zni2enA o vykonan6 fihradY.

7.N6jomca s0hlasi, aby 0rok z tejto finandnej zlbezpeky pouZil prenajlmatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

1. Udastnici dohody prehlasuju, Ze si dohodu pre6itali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavret6 v tiesni a na znak sfhlasu s iou ju podplsali'

2. TAlo dohoda sa uzatv6ra vdvoch vyhotoveniach, zktorfch jedno obdrZi prenajimatel

a jedno obdrZi nAjomca.

3. podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho zdkonnika.

V Novej Bani dha: 04.01.2016

fiItSTSKY BWOVY P00I{K|'I0VA BAI'IA' iro'

*.itJrr.* 11,968 01 |IOVA BANA' ""'"''"tCo: 366M271 l"
lC DPH' SK2022102d"1'/ 

/) // *--^ I
prenajimatel' n6jomca


