
NAlovrNA ZMLUVA i. t9t2ot6

uzatvorene podfa ustanovenia $ 685 a n6sl. Zhkona(,.401I964 Zb. Obdiansky zdkonnik

v zneninestor5ich predpisov, v zmysle z|kona 8.44312010 Z. z. o dotrlcidch na rozvoj

b;fvania a o soci6lnom byvani v znenineskor5ich predpisov a VZN MestaNovS Baia dislo

l0l20l5 o podmienkach pridefovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baia v zastripeni na zttklade mand6tnej

zmluvy Mestsky bytoqi podnik Novrl Baia, s.r.o.

Bernol6kova 11, 968 01 Nov6 Baia
Anna Ho16, konatell s.r.o.

36644271
2022102467
sK2022102467
VUB Ziar nad Hronom, a.s.

IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422

s.r.o. zapisanri v Obchod.registri Okresn6ho sridu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S

Italej len ako ,,prenaiimatel"l

Nrijomca: Meno a priezvisko : Ing. Edita Ma5irovf

DoterajSie bydlisko:
a--,, 

-J-

ldalej len ako ,,najomca"l

ilinok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom 2- izboveho byu d. 7 s prislu5enstvom , v bltovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707127, v meste Nov6 Baia, ktory
bol pridelenlf rozhodnutim Mestsk6ho riradu vNovej Barri, zo din22.09.2011 dislo SO-

2011100334112781, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baf,a.

Predmetny by sa nac,htLdzana 3.poschodi a pozostixa:

z 1 kuchyne,2izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, 1 balk6na a 1 pivnice.

Sidlo:
Zastttpene:
rco:
DIC:
ri rptt:
Bankov6 spojenie:
dislo ridtu:
Pr6vna forma:

1.1

t.2



Clfnok II.
Doba platnosti a zfnik nrij mu

2.1 Prenajimateli prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nrij mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec nijmu: 31.12.2018

2.2 N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom byu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnlfch str6n,

b) pisomnou vypovedou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu qbezuvedenia d6vodu.

2.4 Prenaiimatell m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmii:
a. n6iomca alebo ten, kto je dlenom jeho domiicnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poruSuje vdome povinnosti, vyplyvajrice zntqmu bytu najmii
tym, Le nezaplatll n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatelia'

c. n6jomca vyuLivabybez srihlasu prenajfmatefa na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovedni lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym f,om nasledujriceho

kalendiirneho mesiaca po jej dorudenf druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinn;f v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvofneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom

uLiv2y1i atdrLbe. Ak n6jomca odovzdd prenajaty byt v po5kodenom stave je povinny

spdsoben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri spdsoben6 Skody odstr6nend prenajimatelom na n6klady

n6jomcu.

2.1 O odovzdani b1.tu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani byu, v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby nSjmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu

(n6hradny blt, n6hradn6 ubltovanie).

2.9 V ostatnych ottukach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho ziikonnika,

pokial VZN mesta Nov6 Baia d. I0l20I5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu mdZe b1t'n6jomn6zmluvartzatvorcndna dobu d'al5ich 3

rokov s nSjomcom, ktory v predch6dzalucich rokoch nebol v ome5kani s platenim

niijomn6ho u spidu podmienky zikona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj b;ivania

a o soci6lnom byvani a zfirovei :

al nftiomca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sridasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloZenri finandn| zfrbezpeka alebo
finandn6 zitbezpekabude prechadzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.Il Nrijomca bytu v pripade zinjmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti nrijomnej zmluvy na Mests(f rirad v Novej Bani s prislu5nlmi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie niijomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondf diom uplynutia dohodnutej doby n5jmu.

2.12 Opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy mdZe byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
nSjomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minimiilne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto ndjomcu bude opakovan6 n6jomn6 zmluva
tzatvorcnflen na dobu 12 mesiacov

dLlnok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strrin

3.1 Prenajfmateli je povinn;f odovzdat n6jomcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit' n6jomcom plny a neru5enlf qfkon prriv spojenych s uZivanim byu.

3.2 N6jomca a osoby s nim 24tce v spolodnej domiicnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Baila do 30 dni odo df,a podpisania n6jomnej zmluvy na zdklade
,,iliadanky*, ktoni vystavf prenajimatef. bal5ie osoby mdZu byt' prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodny pobyt len na zitklade predchhdzajriceho srihlasu prenajimatel'a.

3.3 N6jomca je povinny riadne uLivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uZivanim an6klady spojend sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostar6 ovdasnd vykonanie drobnych opriiv vbye srivisiace sjeho
uZivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie priice mii prenajimatell pr6vo tak urobit' na
vlastn6 naklady n6jomcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvajt, sri povinni odstriinit' nedostatky
a poSkodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajfmateli priivo po
predchddzajricom upozorneni n6jomcu nedostatky a poikodenia odstr6nit' a od
ndj omcu poLadov at ndhradu.

3.6 N6jomca sa zav'azuje, Le bez zbytodndho odkladu oznlmi prenajimatefovi potrebu
opriiv v b)4", ktor6 prishichajri prenajimatellovi. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpovedri n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

3.7 N6jomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikolvek dispoziciu s byom bez
predchfldzajriceho pfsomn6ho srihlasu prenajmatelia. N6jomca nemdZe ulivat byt na
in6 ridely neZ, na byvanie.

3.8 N6jomca sa zav'azuje, Le bez predchddzalriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatelia
nebude v bye vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
nrlklady.



3.g N6jomca sa zavazqe bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrL,iavanie platn;fch pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia'

3.11 N6jomca pisomne oznitmi prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrLujucei

u Uy" r,tedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.I2 N6jomca sazavdntlevypratat' predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v bye
hygienic[i nifier.

3.13 N6jomca ntljomn6ho byu a osoby s nim Zijrice v spolodnej dom6cnosti sri povinni

po8ur doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzaiicom oznilmeni na nelyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestskdho uradu

a inyctr kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu' bytu, alebo za

ridelom montdfue audrflby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodndt.

tkinok IV.

Vf5ka a splatnost' nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zavazt4e rthrildzat prenajimatefovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy

mesadn6 n6jomnd a rihrady za vSetky plnenia spojen6 s uZivanim bltu.

Vyska ntijomndho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regulScii ti.tr n6jmu byov, podfa ktor6ho sa n6jomca zavdzqe platit'

preriajimatefovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 85197 € (slovom osemdesiatpiit' euro

glttO0l.N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho ubrfudzat prenajimateliovi aj uhrady za

plnenia poikyou*6 s uZivanim b1.tu a to vo forme z6lohovfch platieb. Vlf5ka

,atonorny"tr platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto

ndjomnej zmluvY.

4.1

4.2

4.3 N6jomn6 a preddavky na fhradu za plnenia poskytovane uiivanfm bytu' je

nijomca povinnf zapiatif do 15. dila v beZnom kalendirnom mesiaci na riiet

prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le niljomcanezaplatrln6jomnd a rihradu za sltLby s niijmom spojen6 ani do

3 mesiacov od uiomenutia,.le ptenalimatef opravneny n6jom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo 
_ 
preddavky na rihradu za plnenia

poskyovand s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle $ 697

obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy sR d. 8711995 Z' z'

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnym aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5

promile zakaidY dei ome5kania'

4.6 Preddavky arihradu za plnenia poskltovand suZivanim bytu prenajimatef vyridtuje

podfa skutodn;fch nakladov najneskor do 30. aprila prislusndho roka za

pr edchhdzqrici kalendarnY rok.



4.7 P odl a vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinny vrftit niijomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

r,yridtovania prenajimatela
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatif prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

lyridtovania prenaj imateLom.

4.8 Prenajimatel' je opr6vnen;f jednostranne zmenit' vyiku n6jomn6ho, alebo z6lohoqfch
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre qfpodet niijomndho, alebo
zrilohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
b1tov, zmena cenovfch predpisov tykajricich sa plneni poskltovan;fch s uLivanim
bytu , zmena v podte byvajricich osdb v byte, zmena rozsahu plneni poskyovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prv6ho dia kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktorii zakladdprdvo prenajimatela na vykonanie zmeny.

dLlnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovn;fch osobitttych podmienkach:
a.) nrijomca nie je opriivnen;f dat' byt do podnrijmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnu podnikatefskri dinnost',
c.) mafovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si niijomca vykonilva na vlastn6

n6klady,
d.) Laltzie a rolety na okn6ch nesmf byf umiestnen6 z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individurilnych ant6n je mo1nd len na ztklade pisomnej Ziadosti

nSjomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) n6jomca je povinny v byte dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinn;f podiefat' sa na distenf a upratovanf spolodnych priestorov

byov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia byov,
h.) n6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak nSjomca uhradi diastodne vy5ku mesadndho predpisu zabyt, prenajimatef

v prvom rade uhradf nrijom zab14.

tHnok VI.
Zfvereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel'mii pr6vo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v prfpade hrubdho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedodrLania zmluvnych podmienok.

6.2 Tifio zmluvu moZno menit' a dopifat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranamr.

6.3 Tffio zmluvanadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tato zmluva je povinne zverejiovan6 podl'a zftkona (). 21112000
prfstupe k informriciirm ao zmene a doplneni niektorych z6konov
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca.

Z. z. o slobodnom
v zneni neskor5ich

vyhotovenie obdrLi



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujir, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej vdli, ktoru prejavili

siobodne a v itLne a na znak srihlasu j u vlastnorudne podpisuj ir.

V Novej Bani, dia 04.01.2016

tr$TSl(Y BYI0VY P00l{ll{ t{0VA 8At'lA, rrn

s;t*rl.torr 1 1, 9_68 gll|0roo gn\ .
lco' 366 442 i 4

......1c. DPH,.$K2 9.2?.1 plffi..:...
prenajimateli

Priloha d.l: Zariadenie a vybavenie bltu
Priloha d.2: EvidendnY list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei zitbezpeke

n6jomca'

naJomca



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavreti podfa $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskor$ich predpisov

k zmluve e.1912016

r r r r r' . it:9lti.tiTito. gi?".tjtilTl 991t99Yr r r' r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r

Mesto Nov6 Bafia v zastupeni, nazAklade manddtnejzmluvy
Mestskii bytovii podnik Novd Baia, s.r.o. ul. Bernol6liova 1r, goa 01 Nov6 Baia
z. g{upenyi konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
Ue :2022102467
re DPH . sK2o22io246z
Bankov6 spojenie : VUB a.s. Ziar nad Hronom
Cislo ri6tu: SK97 0200 0000 00OO OASO 4422 B|C:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
Zaplsanl: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 1 1 130iS

ako prenajimatel'

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako n6jomca

lng. Edita Ma5irovS

t.

Mesto Nov6 Baria je vlastnlkom bytovfch domov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorfch
vfstavba sa realizovala z prostriedkov Stetneho fondu rozvoja bivania a Ministerstva
dopravy, vyistavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnfch zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle dl. Vll. VSeobecne zlvilznlho nariadenia mesta Novd Baha 6,.10/2015 opodmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Baf,a n6jomca sa zavdzuje uhradit'
prenajlmatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt 6.7 v bytovom dome sUp. 6.1707 naul- Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 27 vttovel Bani finan6n0 zibezpeku vo'vfske Sest'
ndsobku mesa6n6ho ndjomn6ho za uhivanie oytu Ots,e2 €ur a Sest' ndsobku mesadnyich
uhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim Oytu lZ+,t8 €ur na [hradu nezaplaten6ho
doh.odnut6ho nSjomn6ho, 0hradu ndkladov spojenlich s ndjomnfm vzt'ahom k bytu, 6hradu
sluzieb spojenlich s uzivanlm bytu a n6kladov zj pripaone poskobenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovf podnik Novd Bafia
l'r'o.: zo strany nSjomcu je tri dni odo dia jej dorudenia n6jbmcovii doktadom o rjhrade
finandnej z1bezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy ie viazan6 na zlo1enie finandnej z1bezpeky vo vfske 990
€ur na zriadeny bankovf 0det d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0bs0 44i2vedenf vo vUB,
a.s. pobodka Nov6 Baia, VS 1707027071

4 Prenajfmatel' je oprdvnenf pouZit'finan6nri zSbezpeku vZdy, ked' nastanu d6vody uveden6
v 61. ll. tejto dohody, a to albez predchddzajfceho s0hlasu n3lomcu.



- Ear

5.N6jomca sa zavdzuje po6as doby trvania n6jmu bytu dopinat finandn0 zAbezpeku, pokial

sa zmluvn6 strany nedohodnri inat<. Vf5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat niZSia ako je

uveden6 v6l. ll. odst 1 tejto dohody. NSjomca sazavdzule doplnit'finandnri zdbezpeku do 5

dni odo dha doru6e nia vyzvy bud0ceho prenajimatela na doplnenie finandnej z1bezpeky '

6.V pripade skon6enia ndjomn6ho vzt'ahu je bud0ci prenajimatel'povinnf.vrdtif poskytnutf

tinan6nU z1bezpeku na u6et n6jomcu do 15 dni odo dia ukondenia n6jomn6ho vztahu.

V prlpade pouZitia financnej zAbezpeky podl'a dl. ll .odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finandnej zAbezpel<y podl'a 8t. tt oOst. 5 tejto dohody bude pri vr6tenf finandnd zabezpeka

zni2enl o vykonan6 fhradY.

T.Ndjomca s6hlasi, aby ilrok z tejto finan6nej zfubezpeky pou2il prenajlmatef na renov6ciu

bytov6ho domu.

ilt.

1. Ucastnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretA v tiesni a na znak s0hlasu s fiou ju podpisali'

2. T6to dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajlmatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dha: 04.01 .2016

M$T$Y BYrr0\rY P0lilK ll0VA BAI'tl, rr'o

Bernolakova 11, 968 01 NOVA BANA

Co:36644211 lrn-
le DPH, 5K202210246,, . *,

prenajlmatel' n6jomca


