
NA.rouNA zMLUVA i.3t/zot6

uzatvorend podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zftkonad.401I964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona (,.44312010 Z. z. o dotrici6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom b;fvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
l0l20l5 o podmienkach pridefovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Novri Baria v zastripeni na zftklade mand6tnej
zmluvy Mestsky bytovy podnik Nov6 Baia, s.r.o.
Bernoliikova ll, 968 01 Nov6 Baria
Anna HoI6, konatet s.r.o.
36644277
2022102467
sK2022102467
YUB hiar nad Hronom, a.s.

IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
s.r.o. zapisanri v Obchod.registri Okresndho sridu
v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S

Italej len ako ,,prenajimatel"l

Nfjomca: Meno a priezvisko : Katarfna Viglaskf

DoterajSie bydlisko:
-r-'-, c ) 

-

Italej len ako ,,ndjomca"l

ilfnok I.
Predmet zmlurly

Predmetom tejto zmluvy je prenrljom2- izbovdho bytu d. 7 s prislu5enstvom , v bltovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707 129, v meste Nov6 Baia, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dira2I.05.2013 dislo SO-
2013/00387107095, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baria .

Predmetny by sa nachfudzana 3.poschodf a pozostfxa;

z 1 kuchyne,2izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, I balk6na a I pivnice.

Sidlo:
Zastupene:
ICO:
DIi:
Ii opH:

tankov6 spojenie:
Cislo ridtu:
Pr6vna forma:

1.1

1.2



2.2
2.3

ilfnok II.
Doba platnosti a zfinikndjmu

2.1 prenajimateli prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Za6iatok nfj mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec n6jmu: 31.12.2018

Nrijom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

N6jom by'tu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stt6n,

Ul piro*oott vypovedou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.l

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu aibez uvedenia d6vodu'

2.4 prenajimatell mdZe n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g obdianskeho zSkonnika z dovodov v iom uvedenych, najmii:

;. niijomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenalaty

by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,

alebo sristavne naru$uje pokojn6 bfvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobr6 mravy v dome'

b. .rb3o111.u hubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;ivajrice znbjmu bltu najmii

tym, Le nezaplattl n6jomn6 alebo rihradu zaplnenia poskl'tovan6 suZivanim

bfig zadlh5i 8as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podnrij m u bez pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a.

c. n6jomca iyu1ivabf"bez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace azalina plynrit' prvym dom nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 Niijomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvollnen;f byt

u .iurr", v-akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom

uLivari audrLbe.,{k n6jomca odovzdh prenajaty byt v po5kodenom stave je povinnf

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 naklady. Ak si trito
povinnost' nespini budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatellom na n6klady

n6jomcu.

2.1 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimateliovi'

Z.B po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu

(nahradny byt, n6hadn6 ubytovanie).

2.g V ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokiaf VZN mesta Nov6 Baia d. l0l20I5 neustanovuje inak'

2.I0 Po uplynuti doby n6jmu m6Ze b1.t'n6jomndzmluvatzatvoren|na dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predchildzajicich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho-a spiia podmienky zfkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoi bjvania

a o soci6lnom bYvani a z6roveil:
a/ nf1omca nebude vykazovat' ku dilu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim byu a sfdasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLen6 finandn6 zihezpeka alebo
finandn6 zdbezpeka bude prechddzat z jedndho obdobia do d'alSfch obdobi nfjmu.

2.Il Nrijomca byu v pripade zhujmu o prediZenie ntijomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimtine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti nrijomnej zmluvy na Mestsky rirad v Novej Bani s prfslu5nlfmi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prilva na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak niijom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie nrijomnej zmluvy m6Le byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti ndjomcu (napr. meskal minim6lne
s dvojmesadn;fm n6jomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovand niljomn6 zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

dHnok III.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

3.1 Prenajimateli je povinny odovzdat n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'niijomcom plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim byu.

3.2 N6jomca aosoby snim Lljice vspolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihldsit' na trvaly
pob)4 v Meste Nov6 Baf,a do 30 dni odo dia podpisania niijomnej zmluvy na zirklade
,,Liadanky", ktoni vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu bf prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodnlf pobyt len na ztklade predchildzajriceho srihlasu prenajimatefa.

3.3 N6jomca je povinn;f riadne ulivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskyovanie je spojen6 s uZfvanfm bytu. Je povinnf hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim an6klady spojend sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia d. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobnych opriiv vblte srivisiace sjeho
uLivatim a v5etky obvykl6 udrliavacie pr6ce mri prenajimatef pr6vo tak urobit' na
vlastn6 n6klady n6jomcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvalf, sri povinnf odstriinit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, m6 prenajimatef pr6vo po
predchhdzajticom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstrrlnit' a od
n6j omcu poLadov at nrihradu.

3.6 N6jomca sa zav'azu1e, 2e bez zbyodn6ho odkladu oznirmi prenajfmateliovi potrebu
opriiv v byte, ktor6 prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved| n6jomca za Skodu tym spdsobenri.

N6jomca nie je oprdvnen;f uskutodnit' akrikofvek dispoziciu
pr edchddzajirceho pisomn6ho srihlasu prenaj imatel3a. N6j omca nem6Ze
in6 irdely nei. na byvanie.

Nrijomca sa zavazuje, Le bez predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu
nebude v byte vykonrivat' podstatnd zmeny a stavebnd ripravy a to
n6klady.

s byom bez
uLivat byt na

prenajfmatelia
ani na svoje

3.7

3.8



3.9 N6jomca sa zavaztje bez zbytodndho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpovedri za dodrliavanie platnlich pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 N6jomca pisomne oznttmi prenajimatetovi pob1.t osoby prechodne sa zdrhujucej
v bye I'tedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalendrirnych dni.

3.12 Ndjomca sa zavazuje vypratat'predmet n6jmu ku ddu skondenia n6jmu a urobit' v byte
hygienicky n(rter.

3.13 Nrijomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Zijirce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predchridzajricom oznitmeti na ner,yhnutny das
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho tiradu
a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za
ridelom montirte aidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za
ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

ilfnok IV.

Vy5ka a splatnosf n:ijomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uifvanim bytu

4.I N6jomca sa zavazuje uhrddzat prenajimatelovi odo dia podpfsania n6jomnej zmluvy
mesadn6 nrljomnd a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanfm b5,.tu.

4.2 Yyika nrijomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR
o regulricii cien n6jmu by.tov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavazuje platit'
prenajimatefovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 85,97 € (slovom osemdesiatpflt'eur,
97/100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrhdzat prenajimatelovi aj iiltrady za
plnenia poskltovan6 s uZivanim byu a to vo forme zflohovych platieb. Vy5ka
zitlohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prflohu d. 2 tejto
niijomnej zmluvy.

N{jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uZivanfm bytuo je
ndjomca povinny zaplatif do 15. dila v beZnom kalendfrnom mesiaci na liiet
prenajimatel'a.

V pripade, Le ni$omcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za slulby s n6jmom spojen6 ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opriivnen;i nrijom bytu vypovedat' aj pred
uplynutim tejto doby.

Ak n6jomca nezaplatil riadne ndjomnd alebo preddavky na rihradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bltu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle S 697

Obdianskeho ziikonnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnS,m q poplatok z ome5kania vo qf5ke 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bltu prenajimatel' r,yridtuje
podlia skutodnfch n6kladov najnesk6r do 30. aprila prislu5n6ho roka za

pr edchadzajrici kalend6rny rok.

4.3

4.4

4.5



4.7 P odl a vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinnlf vritit n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajfmatelia
b) nedoplatok je n6jomca povinnf zaplatit prenajimatefovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imatellom.

4.8 Prenajimatell je oprdvneny jednostranne zmenit vy5ku ndjomn6ho, alebo z6lohov;fch
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, alebo

zdlohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskyovanych s u1ivanim
b)4u , zmena v podte blfvajricich osdb v b1te, zmena rozsahu plneni poskytovanych

s uZivanfm b1.tu pod./ a to od prv6ho dda kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po

skutodnosti, ktord zaklad|pr6vo prenajimatefa na rykonanie zmeny.

ilfnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' byt do podn6jmu inej osobe,

b.) nrijomca nesmie v bye vykon6vat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) maliovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastnd

nriklady,
d.) Lalinie a rolety na okn6ch nesmf b1t'umiestnend z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individuiilnych ant6n je moLnllen na zfklade pisomnej Ziadosti

niijomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) n6jomca je povinny v byte dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia byov,
h.) n6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia byov6ho domu, starat' sa o irdrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadndho predpisu zaby, prenajimatef

v prvom rade uhradi nrljom zaby.

tkinok VI.
Zhvereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatell m6 pr6vo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo drlania zmluvn;f ch podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma

zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobrida platnost'dilom podpisu zmluvnymi stranami a irdinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tato zmluvaje povinne zverejf,ovan6 podta zikona (). 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informiiciitm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskor5ich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimateli a jedno vyhotovenie nrijomca.



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana znak sirhlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej vdli, ktoni prejavili

slobodne avtrlne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, df,a 04.01.2016

t{[$T$|fi tsYT0\tr P0DilK tl0VA BAt'lA, s.ro,

Bemolakova 11 ,968 01 NOVA B' ""t"
ICO'366 44271 r:"1c47

,t'|t t , I
"'rc'DpH"sK7n2naz46T

prenaJlmatel'

Priloha d.I: Zartadenie a vybavenie bytu
Prfloha d.2: Evidendn;f list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei zihezpeke

n6iomca

naJomca



Dohoda o finandnej z6bezpeke
uzavreti podlh g 51 ob6ianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov

k zmluve 8.31t2016

Katarina Viglaski

It.

Mesto Nov6 Baia je vlastnlkom bytovich dg.r.nov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorfchvfstavba sa realizovala z prostiiediov StStneho fonbu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vlistavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnlicrr ioro;ov mesta.

ll.
1'V zmysle 61. VIl. V5eobecne zlvdzn6ho nariadenia mesta Novd Baha e.1}/2}is o

::T:::1?:,Jl.tt:t,-"yllia a14my bytov v meste Nov6 Baia n6jomca sa zavdzuje uhradit,sr rr svtt

ti":1T*:,P.yl!*1:ytle_tiy L"ioryr zmtuvy ry byt d 7 v bytovom dome sup 6 17or naIM Itq

:l^::,9 s-"Il:,""t,-gri_eltadne,6isro 29-v Novel Bani finanEnl zlbezpeku vo viske sest,

:I:*n:^':,:1^?:h: i:l?TTr': za u.ziva.nie bytu srs,st a;;"-drt, lZi"ol" ;";;,,"h\v I I rveqvt tJvt I

:lll*.:.9.:?i? poskvtovan6 s uzivanim oytu +z+,ts €r, n" rihradu nezapraten6horv4ql/tqt9t t9t tu

:l,i:^T:l"l:^:il,"Tl:lo_, yhr3d,, ndkradov spojenfch s ndjomnfm vzt'ar'om k bytu, rihradusluzieb spojenlich s uzlvanim bytu a ndktadov zi pripaon6 poskoienie bytu.

2'Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestski bytovyi podnik Novd Baia
l'r'o'1. zo strany ndjomcu je tri dni odo dia jej dorudenia n5jomcovi s ooklaoor o uhradefinandnej z1bezpeky.

3'Uzatvorenie n6jomnej 1mluvy je viazan6 na zloZenie finandnej zilbezpeky vo viiske 990€ur na zriadeny bankovf [6et d. IBAN: sK97 o20o o00o 0000 0ir50 ++iz vzaeni vo vuB,a.s. pobo6ka Nov6 Bafia, VS 17O7OZ}O71

4'Prenajimatel' je opr6vnenf pou2it'finandn0 zilbezpekuvZdy, ked'nastan0 d6vody uveden6v dl. ll. tejto dohody, a to ajbez predch6dzajuceho r,ir,r"r, naiomcu.

medzi tfmito fEastnikmi dohody! I I t I I I r I I I I r I I r I I I I r I I t l a r r ai r r r r r r r r l r r r r r r r r ! r l r f r r r r r r r r r r r r r I r r r r r t r r r r

Mesto NovS Baia v zastfpen[, na zilkrade mand6tnej zmruvy
Mestski bytovf podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernoldkova 1t, goe 01 Nov6 Baia
t, gl,i p^"Ii konatel'kou spolodnosti An nou Holou. id'alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
ue .2022102467
te DPH . sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
cislo 06tu: sK97 0200 0o0o oooo oSso 4422 B|C:sUBASKBX
PrSvna forma : s.r.o.
ZapisanA: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 1 1 130/S

ako prenajlmatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako nSjomca



5.N6jomca sa zavAzuje podas doby trvania n6jmu bytu dopinat finan6n0 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nebohodn0 inak. Vl5ka finandnej zilbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 v6l. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdzuje doplnitfinan6_n0 z6bezpeku do 5

dni odo dfla dorudenia vfivy budriceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zAbezpeky'

6.V pripade skon6enia n6jomn6ho vztahu je bud0ci pren,ajimatel'povinnf-vr6tit poskytnut0

finan6nf z1bezpeku na 06et n6jomcu do 15 dni odo dha ukondenia n6jomn6ho vztahu'

V pripade pouZitia finandnej zfubezpeky podl'a 61. .ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

financnej zAbezpeky podl'a 6t. tt oOst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finan6n6 zAbezpeka

znilenA o vykonan6 0hradY.

7.N6jomca srjhlasl, aby urok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajimatel' na renovdciu

bytov6ho domu.

lll.

1. U6astn(ci dohody prehlasuj0, 2e si dohodu pre6itali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretl v tiesni a na znak s0hlasu s fiou ju podpisali'

2. TAto dohoda sa uzatv6ra vdvoch vyhotoveniach, zktorfch jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi nSjomca.

3. podmienky, ktor6 sir nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Ob6ianskeho z6konnika.

V Novej Bani df,a: 04-01.2016

til$AfiY BYTM p0D|\lU( 
l.l'0W BAliA, s,ro,

Bernolakova 11 968 01 NOVA BANA
rCO 3G6 442 t- l,/ ,ti polr SKZA?-21A24

prenajImatel'

_/
.4 -t'; --4 '

,-7:..-...
n6jomca


