
NArouNA zMLUVA i. t4/2016

uzatvoren6 podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkona().4011964 Zb. Obdansky z6konnik
v zneni neskorSich predpisov, v zmysle zitkonaE,.443l20I0 Z. z. o dotrici6ch na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneti neskorsich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
l0l20l5 o podmienkach pridefovania a nrijmu bytov

Prenajfmatelt: Niizov: Mesto Novri Baria v zastupeni na zitklade mand6tnej
zmlurry Mestsky bytoqf podnik Novd Bafla, s.r.o.
Bernol6kovalI,96S 01 Nov6 Baia
Anna Ho16, konatef s.r.o.
36644277
2022102467

sK2022102467
YUg Ziar nad Hronom, a.s.
IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
s.r.o. zapisanri v Obchod.registri Okresn6ho sridu
v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S

Italej len ako ,,prenajimatel'ol

Nfjomca: Meno a priezvisko : Maro5 Tiikiily a Angelika Sarkiiziovri

DoterajSie bydlisko:

/d'alej len ako ,,ndjomca"l

tHnok t.
Predmet zmluly

Predmetom tejto zmluvy je prenrijom 2- izbovdho by'tu d. 2 s prislu5enstvom , v bytovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sfpisn6 1707127: vmeste Nov6 Baria, ktor11?

bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho uradu v Novej Bani, zo dir- 21.05.2014 dislo SO-
2014/00474107497, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia .

Predmetryi by sa nachddzana l.poschodi a pozostdva

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na a 1 pivnice.

Sidlo:
Zastupen€,:

ICO:
DIi:
ri npH:
Bankove sooienie:
Cislo ridtu:
Prfwna forma:

1.1

t.2



ikflnok tI.
Doba platnosti a ziniknr{jmu

2.1 Prenajimatef prenajima by't n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Za6iatok nij mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec nfjmu: 31.12.2018

2.2 N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

2.3 N6jom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby niijmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho zftkowika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu aibezuvedenia d6vodu.

2.4 PrenajimateL m6Ze n6jom bytu vypovedat'len spdsobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmii:

a. niijomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajalf
by.t, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,

alebo sirstavne naru5uje pokojn6 blvanie ostatnych niljomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mra\T v dome.

b. n6jomca hrubo poruSuje vdome povinnosti, vyplyvajrice zn($mu bltu najmii

tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim

bytu za dlhsi das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

indmu do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatelia.

c. n6jomca vyuLivabfibez srihlasu prenajimatella na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym dom nasledujfceho

kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 Niijomca je povinn;f v dei skondenia ndjmu odovzdat' prenajimatellovi uvollnenlf b1't

u rluu", v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom

uZivani audrflbe. Ak n6jomca odovzd| prenajaty byt v po5kodenom stave je povinny

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 nriklady. Ak si trito
pbvinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nend prenajimatellom na naklady

n6jomcu.

2.1 O odovzdani b1.tu zmluvn6 strany spfsu protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdaniaptenaiimatellovi.

2.8 po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu

(n6hradny by, nahradn6 ubytovanie).

2.g V ostatnych otinkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokial'VZN mesta Nov6 Baria d. l0l20l5 neustanovuje inak'

2.10 Po uplynuti doby n6jmu mdLe byt' n6jomnl,zmluvauzatvorenana dobu d'alSich 3

rokov s niijomcom, ktor;f v predchiidzalicich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho- a spifa podmienky zhkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blvania

a o soci6lnom bYvani a zhtoveit:



al nirlomca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sfdasne
b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloienii finandn| zibezpeka alebo
finandn6 zitbezpeka bude prechddzat z jedndho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.11 Niijomca bytu v pripade ztnjmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinn;f predloZit' opakovanri Ziadost' sprflohami ato minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky urad vNovej Bani sprislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie nSjomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze b1t' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto niijomcu bude opakovand nf$omnd zmluva
uzatvorend len na dobu 12 mesiacov

tHnok III.
Priva a povinnosti zmluvnych strrin

3.1 Prenajimatel' je povinny odovzda( niijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit'n6jomcom plny a neru5eny vykon pr6v spojen;fch s uZivanfm by.tu.

3.2 Nrijomca a osoby s nim Lijfice v spolodnej domiicnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na z(klade
,,Liadanky", ktorf vystavi prenajimatef. DalSie osoby m6Zu b1't' prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodn;f pobyt len na zdklade predchddzqriceho srihlasu prenajimatefa.

3.3 N6jomca je povinnlf riadne uLivat by, spolodn6 priestory azariadenia domu apo1ivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbye srivisiace s jeho ulivanim anfrklady spojend sbeZnou fdrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnlfch opr6v v bye srivisiace s jeho
uiivanim a v5etky obvykl6 udrliavacie prfrce m6 prenajimatef pr6vo tak urobit' na
vlastn6 nriklady niij omcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvqu, sri povinnf odstriinit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajimateli pr6vo po
predchddzajticom upozorneni ndjomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
niij omcu poZadovat' n6hradu.

3.6 N6jomca sa zav'azuje, Le bez zbytodn6ho odkladu oznitmi prenajimatefovi potrebu
opr6v v b)4e, ktor6 prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpovedii n6jomca za Skodu tym spOsobenri.

3.7 N6jomca nie je opriivneny uskutodnit' akrikoLvek dispoziciu s byom bez
ptedchhdzajriceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatefa. Ndjomca nem6Ze ulivat byt na
in6 ridely nel na blivanie.

3.8 N5jomca sa zavazqe, 2e bez predchddzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatela
nebude v byte vykonrivat' podstatnd zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
nriklady.



3.9 N6jomca sa zavazt4e bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatefa o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platn;fch pr6vnych predpisov

o poZiarnej bchrane a o bezpednosti a ochrane zdravta.

3.11 N6jomca pisomne ozn(tm\ prenajimateliovi pobl't osoby prechodne sa zdt1't1'6cej

u Uy" vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 zasebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sazavdzuie vypratat' predmet n6jmu ku ddu skondenia n5jmu a urobit'v bye

hygienickY n6ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho bltu a osoby s nim Lriuce v spolodnej dom6cnosti sri povinni

po8u. dob' 30 rokov umoZniti po predch6dzajricom oznhmeni na neryhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do byu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho uradu

a inlfctr kontroinych org6nov s ciellom kontroly technick6ho star''u bytu, alebo za

ridelom mont1Le"atfitihy zariadeni na meranie spotreby tepla avody v b1'te, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodndt'

4.t

dHnok IV.

VfSka a splatnosf nrljomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanfm bytu

N6jomca sa zavdzuje tfu1dzat prenajimatellovi odo dfa podpisania ndjomnej zmluvy

mesadnd n6jomnd a rihrady za vsetky plnenia spojend s uZivanim bltu.

V;iska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o iegul6cii li.tt nrijmu bytou, podlia ktordho sa n6jomca zavazuje platit'

preriajimatellovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 78,84 € (slovom sedemdesiatosem eur,

firyfOOl. N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho ultrddzaf prenajimatellovi aj iilttady za

plnenia poityouund s uZivanim bytu a to vo forme zSlohovych platieb. Vy5ka

,atononyc6 platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktoqf' tvori prilohu d. 2 teito

n6jomnej zmluvy.

4.3 Nr[jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytuo je

n6jomca povlnnf zaplatit do 15. dila v beinom kalendfrnom mesiaci na fiet
prenajimatel'a.

4.4V pripade, Len6jomcanezaplatilndjomn6arihradu zasluLby sn6jmomspojendanido

3 meiiacov od upomenutia, je prenajimatef opr6vneny n6jom b1'tu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatrl riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskytovan6 s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f v zmysle $ 697

bbdianskeho z6konnika austanovenia S 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnj,m aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5

promile zakaldy deil ome5kania.

4.2



4.6 Preddavky arihradu za plnenia posk;,tovand sulivanim byu prenajimatel vyridtuje
podfa skutodn;fch n6kladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za
pr edchadzalrici kalenddrny rok.

4.7 P odl a qf sledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatef povinny vriLtit n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

ryridtovania prenajimatelia
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatif prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imatellom.

4.8 Prenajimatell je opriivneny jednostranne zmenit vy5ku n6jomn6ho, alebo z6lohoqfch
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vyfpodet n6jomn6ho, alebo
zfiohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguliicii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajfcich sa plneni poskytovanych s rLivanim
b)4, , zmefla v podte b;fvajricich osdb v bye, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanfm bytu pod./ a to od prvdho dria kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladd pr6vo prenaj imat el a na vykonanie zmeny .

dkinok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnfch osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je oprdvneny dat' byt do podn6jmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v blte vykoniivat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) maLovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastn6

nSklady,
d.) Laltzie a rolety na oknrich nesmir byt'umiestnen6 z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moLne len na zftklade pisomnej Ziadosti

niljomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) n6jomca je povinny v bye dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podiefat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byovdho domu podfa harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia b1tov,
h.) nrijomca sa zav'azuje udrZiavat' distotu okolia bltovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajfmateli

v prvom rade uhradi n6jom zabyt.

iLinok VI.
Zhvere6nf ustanovenia

6.1 Prenajimatef m6 priivo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrubdho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo drlania zmluvnyf ch podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpfsanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobrida platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novii Baia.

6.4 Tato zmluva je povinne zverejiovan6 podl'a zirkona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciftm a o zmene a doplneni niektor;fch zirkonov v zneni neskor5ich
predpisov.



6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi

prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca.

6.6 ZmItvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

r,yhlasujri, Ze obsah zmlwy plne zodpovedil ich skutodnej v61i, ktoru prejavili

slobodne av(rtne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dia 04.01.2016

ilESTSfiY Bn0Vv mDill(l{0vA BAllA, r.ro

Bernol6kovg 11,968 01 NOVA BAIIA
reo:36644271 u',

.... IQ.QPH :.$K?0?2192{0. r -... -.
prenajimatell

/Tt,t

lnaJomca

/
Q^,oll^'^ I

\
@

Priloha (,.1: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: EvidendnY list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej z(bezpeke



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretA podfa $ 51 obdianskeho z6konniia u =n"ni neskorsich predpisov

k zmluve E.'1412016
r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r ... itl".q1'.tiril".yll".tjtilTi99lt99y. r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r

Mesto Nov5 Baha v zastf pen r, na zilkrade mand6tnej zmruvy
Mestskli bytovf podnik Novd Bafra, s.r.o. ul. Bernol6iova 11, 96g 01 Nov6 Bafia
-10p^"^ri konatel'kou spolodnosti Annou Holou. tdlalej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
Ue :2022102467
te DPH . sK2022102467
Bankov6 spojenie . VUB a.s.Ziar nad Hronom
clslo ridtu: sK97 0200 0000 oooo oSso 4422 B|C:sUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
Zap[san6: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 11130/S

ako prenaj[matel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako nSjomca

Maro5 Tcikrily a Angelika Sarkciziov6

I.

Mesto Nov6 Bafia je vla,stnikom bytovfch 
Xo,T.ou.v 

No-vej,Bani na ulici pod sekvojou, ktorifchvifstavba sa realizovala z prostiied(ov Statneho fondu rozvoia blivania a Ministerstvldopravy, vfstavby a region5lneho rozvoja slovenskej r"pririr.y a vlastnich zdrojov mesta.

il.

LY:ll:]:^.dl--yl,; u_|gobecne z6.vazn6ho nariadenia mesta Novd Baia c1o201s o
f"g::::*1.t1*Py11i?_1.i:ily bytov v meste Nov6 Baria n6jomca sa zavdzuje uhradigvaLutc ut tr dutt
ff"HfX,:J::f:"1"f:yl?!i1 l.6l"Tr zmtuvy 1a oyie z v oytovom dome sup. d 17or na
:|"ffl, ri*:1"^:^:,:XH:g,:i.lg zl'" r.r"*i, ;;t-;ii;;;;i';#;;ril;= il';irn:,!*?
I i ::: g"':,:T?^" h 

: ^: li : T ii1" za uzi v anii ;i,t ; ; i g, 6 ; fr I 
" 
T;J ;:U b,fi ffiSd;;;

:;3:"1i:1"j"^::,""T::1.1,-f',?d: nakradov .p"r"rrr.r,i *fi;i; ";ffiil ',11'r1i:1T;il;
sluzieb spojenlich s uzivanim bytu a n6kradov zi prip"one poskodenie bytu.

2'Lehota na podpisanie a dorudenie tejto_ dohody na Mestski bytovf podnik Novd Baias'r'o', zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o rjhradefinandnej zlbezpeky.

3.Uzatvorenie ndjomnej zmluvy je
bankovf 0det 6. |BAN: SK9Z d200
Nov6 Baia, VS 17OTO27O2

viazan6 na zlo2enie finandnej zfubezpeky na zriadenf
0000 0000 0BS0 4422 vedeni vo ViB, a.=. ponolfi

4'Prenajimatel' je opr6vnenf pouzit'finandn0- zdbezpeku vzdy, ked'nastanu dovody uveden6v dl. ll. tejto dohody, a to ajbezpredchddzajriceho drirrrasu naiomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finandnri zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodnrj inak. Vii5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavlzule doplnit'finandn0 z6bezpeku do 5

dniodo dha doru6enia vfzvy bud0ceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej z{bezpeky'

6.V pripade skon6enia ndjomn6ho vzt'ahu je budfci prenajlmatel' povinnf_ vritif poskytnut0

finan6n0 zdbezpeku na ri6et n6jomcu do 15 dni odo dia ukondenia ndjomn6ho vztahu.

V pripade pouZitia finandnej zlbezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finandnej zAbezpeky podl'a dl. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandn6 zlbezpeka

znilenl o vykonan6 0hradY.

7.N6jomca s6hlasi, aby frok z tejto finandnej zilbezpeky pouZil prenajimatel na renov6ciu

bytov6ho domu.

il1.

1. U6astnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretl v tiesni a na znak srihlasu s hou ju podpisali'

2. TAIo dohoda sa uzatv6ra vdvoch vyhotoveniach, zktorfch jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho zdkonnika.

V Novej Bani dfia: 04.01 .2016

riiST$[v tsYT0VY P0DllK]l0\lA BAilA, rro,
iernoiakova 11 .968 01 [{OVA BAI{A

tco'366 44271 t,
r. DpH SK20221024f1r-{ '

prenajlmatel'
r:7--
naJrmca


