
NArouNA zlnLrJv A i.22t2or6

uzatvorcn1, podl'a ustanovenia $ 685 a niisl. ZttkonaE.40lI964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskorSich predpisov, v zmysle zfrkona(,.44312010 Z. z. o dotrici6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskoriich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baria dislo
l0l20l5 o podmienkach pridefovania a niijmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baria v zastripeni na zftklade mand6tnej
zmhxy Mestsky byovy podnik Nov6 Bafia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kovall,96S 01 NovdBaia
Zastupen1: Anna Hol6, konatell s.r.o.
rio: 36644217
DIi: 2022102467
ti npu: sK2o22lo2467
Bankovd spojenie: YUB Zlar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Priivna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtalejlen ako ,,o..rru1l-uurBvstrici 

oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nijomca: Meno a priezvisko : Mfria Brandovf

DoterajSie bydlisko: - ' )-

Italej len ako ,,ndjomca"l

iklnok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmlur,y je pren6jom 2- izbov6ho bytu d. 11 sprislu5enstvom , v
byovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707127, vmeste Nov6
Baia, ktory bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dda
28.10.2004 dislo 50-169712004, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia.

1.2 Predmetn;f byt sanachildza na 4.poschodi a pozostiiva :

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na a 1 pivnice.



ildnok rI.
Doba platnosti a zinik nrij mu

2.1 Prenajimateli prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Za6iatok nfj mu: 0 1.01.2016
Koniecndjmu: 31.12.2016

2.2 NSjom byu zanikne uplynutfm dohodnutej doby n6jmu.

2.3 N6jom byu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pisomnou vypoved'ou prenajfmatella z dOvodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho zSkonnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu aibez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatel m6Ze nrljom bltu vypovedat'len sp6sobom uvedenlfm v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmii:
a. niijomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

byt, jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spololne zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnlfch n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;fvajrice znhjmu bytu najmli

tym, Le nezaplatrl n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanim

bytu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal by-t alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatefa.

c. n6jomca vyuLivabybez srihlasu prenajimatelana in6 ridely ako na byvanie

d. n6jomca nespiia podmienky VZN o prideleni byu z d6vodu zmeny prijmu

a po skondeni n6jomnej zmluqz nebude zmluvad'alej obnovena.

2.5 Vypovedni lehota je tri mesiace azadina plynrit' prqim iom nasledujriceho

kalendrirneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 Ndjomca je povinnlf v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvofnen;f b1't

,, ,iurr., v-akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je oblykl6 pri riadnom

uLivani audrLbe..A-k n6jomc a odovzd| prenajaty byt v po5kodenom stave je povinnli

sp6soben6 ikody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nespini budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatefom na n6klady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdanibytu. v ktorom sa opiSe

stav b1'tu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi'

2.8 Po skondeni nifimu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na byovri n6hradu

(n6hradn;f by, n6hradn6 ub1'tovanie)'

2.9 V ostatnych othzkachsa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokiali vZN mesta NovS Baf,a d. 1012015 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynuti doby n6jmu m6ze b1.t'n6jomn6zmluva,uzatvoten|na dobu d'al5ich 3

rokov-sn6jomcom, tctor;; vpredch6dzalucich rokoch nebol vomeskani splatenim

n6jomn6ho- a spiia'podmienky zikona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rczvoi blvania

a o soci6lnom bfvani azfuoveit 
,



al n6jomca nebude vykazovat' ku diu skondenia nrijmu Liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZbiich spojenych s uZfvanim bytu a sfdasne
b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLen6 finandn| zitbezpeka alebo
finandn6 zhbezpekabude prechildzaf z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.II Nrijomca byu vpripade zinjmu oprediZenie n6jomnej zmlur,l' na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' s prilohami a to minimilne 2 mesiace pred
uplynutim platnosti nrijomnej zmluvy na Mestsk! urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho priiva na opakovand uzatvorenie ndjomnej
zmluvy, inak nrijom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.I2 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy mdZe b1t' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minimiilne
s dvojmesadnym n6jomnym). U takdhoto n6jomcu bude opakovand n6jomn6 zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

Clfnok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strrin

Prenajimateli je povinny odovzdat n6jomcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'nrijomcom plny a neru5eny vykon priiv spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim Lijuce v spolodnej dom6cnosti sri povinnd prihlisit' na trvaly
pob)4 v Meste Novf Baf,a do 30 dnf odo dia podpisania nrijomnej zmluvy na zttklade
,,Liadanky", ktorf vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu b1't'prihlisend na trvallf
alebo prechodny pobyt len na zftklade predchhdzajriceho srihlasu prenajimatefa.

N6jomca je povinny riadne uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskl.tovanie je spojend s uZivanim byu. Je povinny hradit' vietky
drobn6 opravy vbye srivisiace sjeho ulivanim anil<Iady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (:. 8711995 Z.z.

Ak sa n6jomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobnych opr6v vbye srivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie pr6ce md prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastn6 n6klady n6jomcu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v blte byvajt, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, m|prenajimateli pr6vo po
predchddzajricom upozomeni nrijomcu nedostatky a po5kodenia odstriinit' a od
niij omcu poLadov at n6hradu.

N6jomca sa zavazuje, Le bez zbytodn6ho odkladu oznitmi prenajfmatefovi potrebu
opr6v v byte, ktord prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

Niljomca nie je opriivneny uskutodnit' akrikofvek dispoziciu s bytom bez
predchfidzajriceho pisomndho sfhlasu prenajimatel'a. N6jomca nem6Ze uLivat by na
in6 ridely nei. na blvanie.

N6jomca sa zavazt4e, Le bez predchfudzajriceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatela
nebude v bye vykondvat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.1

3.2
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3.8



3.g N6jomca sa zav'dzuie bez zbltodn6ho odkladu informovat' prenajimatefa o vzniku

Skody, alebo o htozbevzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 NSjomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnlfch pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravra'

3.11 N6jomca pisomne oznfrmi prenajimateliovi poby osoby prechodne sa zdrauitcei

vbyer,tedy,aktentopobytp,esiahoe30zasebouidircichkalend6rnychdni.

3.12 N6jomca sazavazuievypratat'predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v byte

hYgienickli n6ter'

3.13 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Lltrce-v spolodnej dom6cnosti sri povinni

podas dob' 30 rokov umoZn# po predlnadzaiicom oznftmeni n4 ner'yhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup Oo 6y" zamestnancom ministerstva' mestsk6ho fradu

a in;ich kontrolnfch org6nov. t "i"fot" 
kontroly technick6ho stavu bytu' alebo za

ridelom montitte audrLby zatiadenina meranie spotreby tepla a vody v byte' alebo za

ridelom odpodtu nameranlfch hodn6t'

dLlnokIV.

Vf5ka a sPlatnost' ndjomn6ho

a fhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.lN6jomcasazavdzqe,lhrkdzatprenajimatel]oviododiapodpisanian6jomnejzmluvy
mesadn. nffine u.itruay za vietky plnenia spojen6 s uZivanim bytu'

4.2 YySka n6jomn6ho bltu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

oregul6ciiciennSjmubytov'podfa"ktor6ho-san6jomcazavazlljeplatit'
pr.rruiimui"l,*i mesadn6 n6jomn6 vo vf5ke 78184€ (slovom sedemdesiatosem eur'

34/100). N6jomca je povinnli "kt;; 
n6jomn6ho uhrhdzat prenajimatellovi aj ulvady za

plneniaposkl-tovan6suZivanimb{}atovoforme-zilohovychplatieb.Vfska
z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste' ktory tvori prilohu d' 2 teito

n6jomnej zmluvY'

4,3N6jomn6apreddavkynlirhraduzaplneniaposkytovan6uZivanimbytu'je
nijomca povinnf zaplatif d;ia. dia v beZnom kalendirnom mesiaci na riiet

Prenajimatel'a'

4.4vpripade,Lenf$omcane.zap|at\|n6jomn6airhraduzashLbysn6jmomspojendanido
3 mesiacov od upomenut i^':" i'""i:imatel' opr6vnen;f n6jom bltu vypovedat' aj pred

uPlYnutim tejto dobY'

4.5Akn6jomcanezap|ati|riadnen6jomn6llgbopreddavkynairhraduzaplnenia
post yorrane s uZivanim u1't" Jo j"ani po jej splatnosti, je povinn'-i v zmysle $ 697

obdianskeho z6konniku u,rr,uttovenia 5 + nutlaaenia vlSdy sR d' 8711995 Z' z'

zaplatit prenajimat"fo"i 'poit 
t "a:"-"V- 

aj poplatok z omeskania vo vfske 0'5

Promile iakaZdY dei omeSkania'

4



4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu prenajimateli lyridtuje
podlia skutodn;fch n6kladov najnesk6r do 30. aprila prislu5n6ho roka za
pr edchadzajrici kalendrirny rok.

4.7 Podla vysledkov vyfdtovania:
a) preplatok je prenajimatel' povinny vrftit n6jomcovi do 60 dnf odo df,a dorudenia

vyridtovania prenajimatelia
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimatelovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imatellom.

4.8 Prenajfmatell je opr6vneny jednostranne zmenif vy5ku nrijomn6ho, alebo ziiohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomndho, alebo
z6lohoqfch platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.0l/R/2008 o reguliicii cien n6jmu
byov, zmena cenovlich predpisov tykajricich sa plnenf poskytovanlfch s uZivanim
bytu , zmena v podte blfvajricich os6b v byte, zmena rozsahu plnenf poskytovanych
s uZivanfm bytu pod./ a to od prv6ho dila kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po
skutodnosti, ktord zaklad|pr6vo prenajimatella na vykonanie zmeny.

tlinok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.I Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) nrijomca nie je opr6vneny dat' by.t do podnrijmu inej osobe,
b.) ndjomca nesmie v byte vykonrivat'Ziadnu podnikateliskri dinnost',
c.) maliovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastnd

ndklady,
d.) Laltnie a rolety na okniich nesmri byt'umiestnen6 z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moZnd len na zdlr.lade pfsomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) nrijomca je povinnf podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia ndjomcovia bytov,
h.) ndjomca sa zav'tizuje udrZiavat' distotu okolia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimneho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimateli

v prvom rade uhradi nrijom zabyt.

tllnok VI.
Z6verein6 ustanovenia

6.1 Prenajimatel' m6 pr6vo vypovedat' trito zmluvu okamZite a to v pripade hrubdho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedodrLania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopifat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvn;fmi stranami.

6.3 T6to zmluva nadobrida platnost' diom podpisu zmluvnymi stranami a irdinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mestaNov6 Baf,a.

6.4 Tffio zmluva je povinne zverejiovan6 podfa zfkona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informriciitm a o zmene a doplneni niektorych zftkonov v zneni neskor5ich
predpisov.



6.5 Zmlwa je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi

prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca'

6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli' bola nimi

schv6len6 ana inak .Lhhtn ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej vdli, ktorri prejavili

siobodne a v irtne a na znak sirhlasu j u vlastnorudne podpisuj ri'

V Novej Bani, dia 04.01.2016

H*rHrHlu$}[-b:#llli ,
lC DPH' $K2022102qu' 

_ '

prenajimatelS

Priloha d.l: Zatiadenie a vybavenie bltu
Priloha d.2: Evidendnli list

Priloha d.3: Dohoda o finandnei zhbezpeke

n6jomca

4]ta,+'-'/'-u"/

\---
naJomca



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretA podfa $ 51 Ob6ianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 8.2212016

Miria Brandov6

t.

Mesto Novd Baia je vlastnfkom bytovifch domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktoriich
vfstavba sa realizovala z prostriedkov St6tneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

ll.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne zAvdzn6ho nariadenia mesta Novd Baia t,.10t2015 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Baia n6jomca sa zaviizule uhradit'
prenajimatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.11 v bytovom dome srip. 6.1707 na
ul Pod Sekvojou, orientadn6 6islo 27 vNovej Bani finantnu zilbezpeku vo vi5ke Sest'
n6sobku mesadn6ho n5jomn6ho za ulivanie bytu 473,04 €ur a Sest' ndsobku mesadnfch
uhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 462,96 €ur na rihradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho nSjomn6ho, rihradu ndkladov spojenlich s ndjomnfm vzt'ahom k bytu, rihradu
sluZieb spojenich s uZlvanlm bytu a n6kladov za pripadn6 poSkodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovf podnik Nov6 Baia
s.r.o., zo strany ndjomcu je tri dni odo dfra jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o 0hrade
finandnej zlbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej zfubezpeky vo vfske g36
€ur na zriadeny bankovif 0det 6. IBAN: SK97 0200 00OO 0OOO 0850 4422 vedenf vo VUB,
a.s. pobodka NovS Bafia, VS 170702711

4.Prenajimatel' je opr6vnenii pouZit finandnO z1bezpeku vZdy, ked'nastan0 dOvody uveden6
v 61. ll. tejto dohody, a to ai bez predch6dzaj0ceho s0hlasu ndjomcu.

medzi timito f 6astnikmi dohody
llllllrllIlllllllIIMllllllllrrttlllllltllllttlllllllrlllllllllrrlllIllllll

Mesto NovS Bafia v zastf peni, na z1klade manddtnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik NovS Baia, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Nov6 Bafra
zastf penf konatel'kou spolodnosti An nou Holou. /d'alej len prenaj lmatel7
ICO : 36 644 277
ae .2022102467
re DPH . sK2e22io246l
Bankov6 spojenie . VUB a.s.Ziar nad Hronom
Cislo ridtu. SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresn6ho sudu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka d. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

d

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko:

ako n6jomca



S.Ndjomca sa zavdzuie po6as doby lrvania n6jmu bytu dopinat'finandn6 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvne strany ne'oor'oonu inax. vyst<a finandnej z6bezpeky nesmie.zostat ni2sia ako je

uveden6 v 6r. il. oo.i r lejto dohooy. Na.lomc a sa zavdzuje doprnit finan6n0 .z6bezpeku 
do 5

dni odo dfia dorucenl" uyiuv budriieho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zabezpeky:

6.V pripade skoncenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajimatel' povinnf vratit poskytnutf

financnri zabezpeku n",i6"t n6jomcu do 15 dni odo dia ukondenia n6jomn6ho vztahu'

V prlpade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a 6l' Il .odst' 1 tejto dohody a nedoplnenia

finan.nej zabezpeky poor, &. tt oort. s tbjto dohody bude pri vr6teni finan6n6 zabezpeka

znilenl o vYkonan6 fhradY.

7.N6jomca sfrhlasi, aby firok z tejto finandnej zfubezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

il1.

1. Udastnici dohody prehlasujrj, 2e si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli' dohoda nebola

uzavrelA v tiesni a na znak s0hlasu s iou ju podpisali.

2.TAtodohodasauzatv6ravdvochvyhotoveniach,zktorfchjednoobdrZiprenajimatel
a jedno obdrZi ndjomca.

3. Podmienky, ktor6 s[ nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dha: 04.01 '2016

H$T$Ifi BYIO\IY PODI.|II lt0\lA BAI'IA, 
g.O

ri""ril6;i rtff;r\.)o 
*t\o^ 

^ /rn,"-. / - /
lC DPH, sK202210rqs' -t

prenajimatef nE-ome-


