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NArovrNA zl.nLtJvl i. t/2016

uzatvorenf, podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zftkona().4011964 Zb. Obdiarrsky z6konnik
v zneni neskor5fch predpisov, v zmysle zftkona (,.44312010 Z. z. o dot6cirich narozvoj

b;fvania a o soci6lnom byvani v zneni neskorSich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dfslo
l0l20l5 o podmienkach pridel'ovarta a n6jmu bytov

Prenajfmatel': Niizov: Mesto Nov6 Baria v zastripeni na zitklade manddtnej
zmluvy Mestsky byovlf podnik Nov6 Bada, s.r.o.

Sidlo: Bernoliikova 11,968 01 Nov6 Baia
Zastupenf: Anna Hol6, konatell s.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
ti opg: sK2o2zto2467
Bankov6 spojenie: YIJB hiar nad Hronom, a.s.
ifslo,idtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0g50 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresndho sridu

rtarejlen ako ,,or.rru3l*uurBvstrici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nr{jomca: Meno a priezvisko : Mriria Smondrkovd

DoterajSie bydlisko:

ItaleJ len ako ,,najomca"l

tHnok t.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je preniijom 2- izboveho bytu d. 1 s prislu5enstvom , v byovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisnd 1707 125, v meste Nov6 Baia, ktor;f
bol pridelenf rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dira 03.12.2014 dislo SO-
2014100976113428, ktordho vlastnikom je mesto Nov6 Baf,a.

1.2 Predmetny b1t sanachddzana l.poschodf apozostila:

z 1 kuchyne,2izieb,l predsiene,l kfpelne,l WC, lbalk6na a 1 pivnice.



ildnok II.
Doba Platnosti a zfniknfjmu

2.1 prenaiimatef prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Zailiatok nrij mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec nfjmu: 31.12.2018

2.2 N6jom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu'

2.3 N6jom byu mozno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) piro-no., vypoved'ou prenajfmatefa z dOvodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu ajbezuvedenia d6vodu'

2.4 prenajimatel m6Ze n6jom bltu vypovedat' len spdsobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod

a, d,;Obdianskeho z6konnika z d6vodov v dom uvedenych, najmii:

;. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domiicnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

b1t, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnl zatiadenia v dome,

alebo sirstavne naru5uje pokojnd b;fvanie ostatnych nSjomcov alebo vlastnikov

byov,ohrozujebezpednost'aporu5ujedobr6mravyvdome.
b. n1io^"uhrubo poruSuje vdome povinnosti, vyplivajrice znftlmu b1'tu najmii

tym, Ze nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskl'tovan6 s uZivanim

byt zadlhsi 8as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pfsomndho srihlasu prenajimatefa.

c. ndjomca iyu1iiabybez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednrl lehota je tri mesiace azadina plynrit' prqfm iom nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatelovi uvofnen;f byt

u ,iu,u", v-akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom

uLivani audrLbe. Ak tr63orn.a odovzd| prenajaty byt v po5kodenom stave je povinny

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budti sp6soben6 Skody odstriinen6 prenajimatefom na naklady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani byu, v ktorom sa opiSe

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi'

2.g po skondenf ndjmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu

(n6hradnlf byt, n6hadn6 ubltovanie).

2.g V ostatnych otilzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokiali vZN mesta Nov6 Bada d. l0l20l5 neustanovuje inak.

2.10 po uplputi doby nSjmu m6Ze byf n6jomn|zmluvatzatvorenina dobu d'alSich 3

rokov's n6jomcom, ktory vpredch6dzajtcich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho-aspiia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dot6ci5ch na rozvoj b;ivania

a o soci6lnom bYvani azftrovei:
al n6jomca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uzivanim bytu a sridasne
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[- b/ pred uzatvorenfm d'alSej n6jomnej zmlur,y bude zloilenil finandnd zi,l:,ezpeka alebo
finandn5 zdbezpekabude prechildzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.lI Niijomca byu v pripade ztt$mu o prediZenie n:ijomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' s prflohami a to minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky rirad v Novej Bani s prfslu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prdva na opakovan6 uzatvorenie niijomnej
zmluvy, inak nrijom bytu kondi driom uplynutia dohodnutej doby nrijmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze by.t' krat5ie v pripadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minimrilne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovand ni$omnd zmluva
uzatvorcnh len na dobu 12 mesiacov

il6nok IIl.
Prriva a povinnosti zmluvnych strfn

3.1 Prenajfmateli je povinny odovzdat'n6jomcovi by.t v stave sp6sobilom na riadne uLivanie
a zabezpedit' n6jomcom plnlf a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

3.2 N6jomca aosoby snim Lljice v spolodnej domiicnosti sri povinnd prihl6sit' na trvaly
pob)t v Meste Novii Baia do 30 dnf odo df,a podpisania n6jomnej zmlury na zftklade
,,Ziadanky", ktoni vystavi prenajfmatef. Dal5ie osoby m6Zu b1.t' prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodny pobl't len na zftklade predchddzajriceho srihlasu prenajimatefa.

3.3 N6jomca je povinny riadne uLivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho ulivanim an6klady spojend sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia d. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa ndjomca nepostarS ovdasn6 vykonanie drobnych oprilv vbyte srivisiace sjeho
u1ivanim a v5etky obvykl6 udrLiavacie prirce m6 prenajfmatef prSvo tak urobit' na
vlastn6 n6klady niij omcu.

3.5 N6jomca, prfp. osoby, ktor6 s nim v byte byval:f', sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktord v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, md prenajimateli pr6vo po
predchidzajticom upozomeni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od
nrij omcu po1adov at niihradu.

3.6 N6jomca sa zavazuje, 2e bez zbyodn6ho odkladu oznfimi prenajimatel'ovi potrebu
opr6v v b)4e, ktord prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poruSenf tejto povinnosti
zodpovedii nflomcaza Skodu lfm sp6sobenri.

N6jomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikofvek dispozfciu s bltom bez
predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatella. Nrijomca nem6Ze uLivat by na
ind ridely ney', na byvanie.

Nrijomca sa zavazuje, Le bez predchadzqriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa
nebude v b1'te vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoie
n6klady.

5.t

3.8



3.9 N6jomca sa zavazuje bez zbyodn6ho odkladu informovat' prenajfmatefa o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedii za dodrZiavanie platnych pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravra.

3.11 N6jomca pisomne oznftmi prenajimatefovi poblt osoby prechodne sa zdrZujricej
v bye r,tedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalend6mych dni.

3.I2 N6jomca sa zavdzuje vypratat predmet n6jmu ku ddu skondenia n6jmu a urobit' v byte
hygienicklf n5ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Lrlitce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajucom oznftmeni na nelyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, rr,restsk6ho riradu
a inych kontrolnych org6nov s cielom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za

ridelom montirte audrlby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

irdelom odpodtu nameranych hodn6t.

Clfnok IV.

Vy5ka a splatnosf nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zavdzuje thrildzat prenajimatellovi odo dila podpisania n6jomnej zmlury
mesadnd n6jomnd a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim bltu.

Vy5ka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien n6jmu bytov, podlSa ktor6ho sa n6jomca zavantle platit'
prenajfmatelovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 85197 € (slovom osemdesiatpiit' eur,

971100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrildzat prenajimatelovi aj iilrlady za

plnenia poskytovand s uZivanim byu a to vo forme ziilohovych platieb. Vy5ka

zilohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto
n6jomnej zmluvy.

4.3 Nrijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytu' je
nfjomca povinny zaplatif do 15. dia v beinom kalendrirnom mesiaci na liiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Ze niijomca nezaplatil n6jomnd a rihradu za sltfiby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatef opr6vneny n6jom byu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskytovan6 s uZivanim bltu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;i v zmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z' z.

zaplatit prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeikania vo vy5ke 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.6 Preddavky airhradu za plnenia poskytovanl sulivanim bltu prenajimateli vyudtuje

podfa skutodnych n6kladov najnesk6r do 30. aprila prislu5n6ho roka za

pr edchhdzajrici kalend6rnY rok.

4.1

4.2



4.7 P odl a vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatel povinnlf vritit niijomcovi do 60 dni odo dda dorudenia

vyridtovania prenajimatefa
b) nedoplatok je nrijomca povinny zaplatit'prenajimatelovi do 60 dni odo dria dorudenia

vyridtovania prenaj imatef om.

4.8 Prenajfmatell je opriivneny jednostranne zmenit' vyiku n6jomn6ho, alebo z1lohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, alebo
zfiohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
bytov, zmena cenovych predpisov tlfkajricich sa plneni poskyovan;fch s uLivanim
b)4u , zmena v podte b;;ivajricich os6b v bye, zmena rozsahu plnenf posky.tovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prv6ho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladhpr6vo prenajimatella na vykonanie zmeny.

iklnok V.
Osotritn6 ustanovenia

5.7 zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat'by do podn6jmu inej osobe,
b.) ndjomca nesmie v byte vykon6vat' liadnupodnikatefskri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastn6

n6klady,
d.) Laluzie a rolety na okniich nesmf byt'umiestnend z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individuiilnych ant6n je moLne len na zirkladepfsomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) nrijomca je povinny v bye dodriliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podiefat' sa na distenf a upratovani spolodnych priestorov

bytovdho domu podta harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
h.) n6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zabyl,prenajimatef

v prvom rade uhradi n6jom zabyt.

Clinok VI.
Zhvereinf ustanovenia

Prenajimatel'mri pr6vo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
porusenia domov6ho poriadku alebo nedo drLania zmluvnych podmienok.

Trito zmluvu moZno menit' a dopiriat' pfsomn;fm dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobrida platnost'driom podpisu zmluvnymi stranami a irdinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novii Baia.

6.4 Tato zmluvaje povinne zverejflovan6 podfa zdkona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informriciitm a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskorsich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotovenii v dvoch vyhotoveniach, zktorlfch jedno vyhotovenie obdrZi
prenaj imatel' a j edno vyhotovenie n6j omca.

6.r

6.2



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6lenri ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpovedS ich skutodnej v61i, ktoru prejavili
slobodne avdLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dila 04.01.2016

mE$T$lfl BTI0llY ffi0l{lltt$A BAM, rro'

Bunol6kova 11,968 01 mVA BAM
Co:s64427, '" /

tc DPH, SK20221 024'67 
t/rj------\

t/

,/J --*A/
prenajimateli

Priloha d.t: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendnli list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zihezpeke

naJomca

n6jomca
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Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretA podfa $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov

k zmtuve 8.1t2016

r r r r r . . ltl".q1t.tiTitP. f iitTitTi gglt9gyr r' r r r r' r' r r r r r r r r r r r r r r

Mesto Nov6 Baia v zastrlpeni, nazilklade mand6tnejzmluvy
Meslsk1i bytovf podnik Novd Bafia, s.r.o. ul. Bernotdliova 1r, goa 01 Novd Baha
-ltup^"li konatel'kou spolo6nosti An nou Holou. /d'alej len prenaj f matelT
ICO : 36 644 277
Dte .2022102467
re DPH : SK2o221o246T
Bankov6 spojenie , VUB a.s.liar nad Hronom
cislo ri6tu: sK97 0200 0000 oooo oSso 4422 B|C:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
ZapisanA : Obch. register Okresn6ho s0du v B. Bystrici oddiel:Sro,vloZka d. 1 1 1 30/S

ako prenajlmatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko:

ako n6jomca

Miria Smondrkov6

t.

Mesto NovS Baria je vlastnikom bytovfch d,omov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorfchvistavba sa realizovala z prostriedkov St6tneho fondu rozvga biivania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnfch zJrolov mesta.

il.
1'Vzmysle dl. Vll. Vieobecne zlvdznlho nariadenia mesta Nov6 Baia 6.1ol2o1s opodmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Baia ndjomca sa zav1zuje uhradit'prenajimatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt 6.1 v bytovom dome srjp. 6. 1707 naul Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 25 vttovel Bani finantnl zibezpeku vo vlSke Sesfn6sobku mesa6n6ho n6jomn6ho za u2:anie Oytu sts,A2 €ur a Sest' n6sobku mesadniich
uhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 294',18 €ur na 0hradu nezaplaten6ho
doh.odnut6ho ndjomn6ho, 0hradu n6kladov spojenfch s ndjomniim vztahom k bytu, rjhradu
sluZieb spojenfch s uzlvanim bytu a n6kladov za pripaone poskodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a doru6enie tejto dohody na Mestski bytovi podnik Novd Baha
l'r'o.: zo strany n6jomcu je tri dni odo dha jej dorudenia ndjbmiovi s doktadom o uhrade
finandnej z1bezpeky.

3'Uzatvorenie ndjom_nej^zmluvy ie viazanb na zlo1enie finandnej zilbezpeky na zriadenybankovf 0det 6. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedeny uo VUg, a.s. pobo6ka
Nov6 Bafia, VS 170702501

4'Prenajimatel' je opr6vneni pou2it'finandn0 zAbezpeku vZdy, ked'nastanf d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to albez predchddzajuceho s0hlasu nelomcu.



\

S.Ndjomca sa zavdzuje po6as doby trvania nijmu bytu dopinaf finandnrj zfubezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodnri inak. Vf5ka finandnej zlbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je
uveden6 v6l. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdzuje doplnit'finandn0 z6bezpeku do 5
dniodo dha dorudeniavyzvy budUceho prenajfmatel'a na doplnenie finandnej zlbezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vzt'ahu je budrici prenajlmatel' povinnii vr6tit poskytnutf
finan6nri zAbezpeku na 06et nSjomcu do 15 dni odo df,a ukondenia n6jomn6ho vzt'ahu.
V pripade pouZitia finan6nej zdbezpeky podl'a dl. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zdbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandn6 z{bezpeka
znilenA o vykonan6 fhrady.

T.Ndjomca s0hlasi, aby urok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu
bytov6ho domu.

il1.

1. Udastnici dohody prehlasuj0, 2e si dohodu predftali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola
uzavretl v tiesni a na znak s0hlasu s fiou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatvdra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZf prenajfmatel'
a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho z6konnlka.

V Novej Bani dfia: 04.01 .2016

mi$Slff BYTslY ffi Dl{K l,l0VA BAilA, uo'

Bernol6kova 11,968 01 fCIVA $ANA
leo:366 M271 L/ t z

te DPH, SK2A?2102461 "-'
u
v u.t 0 */

prenajimatel' naJomca


