
NA.rouNA zMLUVA E.2s/20t6

uzatvoren6 podl'a ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkona 8^4011964 Zb. Obdiansky zrikonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zikona ().44312010 Z. z. o dot6ci5ch na rozvoj

bliruania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Novii Baria dfslo
I0l20l5 o podmienkach pridelovania a niijmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Bafia v zastirpeni na ziklade mandiitnej
zmluvy Mestsky bytovy podnik Nov6 Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernoliikova II,968 01 Nov6 Baila
Zastupen5: Anna Ho16, konatell s.r.o.
rio: 36644277
DIC: 2022102461
ri tpH: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YUB Ziar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Prfxna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresndho sridu

rtarejlen ako ,,pr.nu3lrfu,Bvstrici 
oddiel: sro' vl'd' 11130/s

Nijomca: Meno a priezvisko : Ing. Juraj Kri5tof

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,najomca"l

Cl:inok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 2- izboveho bytu d. 5 s prislu5enstvom , v byovom
niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dfslo sripisn6 1707129, v meste Novii Baia, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu vNovej Bam, zo dira23.10.2014 dislo SO-
2014101978112689, ktor6ho vlastnfkom je mesto Nov6 Baf,a.

1.2 Predmetny b1.t sanachddza na 2.poschodi a pozostiiva :

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kfpelne, I WC, 0 balk6na a 1 pivnice.



2.2
z.J

dLinok tI.
Doba platnosti a zfniknfjmu

2.1 Prenaiimateli prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Zaiiatok nij mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec nrijmu: 31.12.2018

N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

N6jom byu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pito-tton vypoved'ou prenajimatella z ddvodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu ajbezuvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatel' m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom uvedenym v $,71 1 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z dovodov v iom uvedenych, najmii:

;. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domiicnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

byt, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zatiadenia v dome,

alebo sristavne naruSuje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov

bytov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome'

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, r,yplfvajrice znftjmu bytu najmii

tym, Le nezaplatll n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskl'tovan6 s uZivanim

byu zadlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal by alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmubez pisomn6ho srihlasu prenajimatelia.

c. niijomca vTuhivabla.bez srihlasu prenajimatella na in6 ridely ako na blwanie

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace aza(ina plynrit' prvym iom nasledujriceho

kalend6meho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinn;f v def, skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvolnenf byt

u ,luu", v-akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom

uLivani atdrLbe. Ak n6jomc a odovzdh prenajaty byt v po5kodenom stave je povinn;i

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstrrinit' na vlastnd naklady. Ak si trito
povinnost' nespini budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatelom na n6klady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdarri byu, v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi'

po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na b1'tovri nShradu

(n5hradny by, n6hradn6 ubytovanie).

2.g V ostatnych otfnkachsa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokiaf VZN mesta Nov6 Baf,a d. I0l20T5 neustanovuje inak'

2.I0 po uplynuti doby n6jmu m6Ze b1d n6jomnhzmluvauzatvorenana dobu d'al5ich 3

rokov 
-s 

n6jomcom, ktory v predch6dzajucich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6houspiia podmienky zfrkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blvania

a o soci6lnom b;fvani a zirovei:
al ni\omca nebude vykazovat ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sridasne

2.8



2.11

b/ pred uzatvorenim d'alSej nrijomnej zmluvy bud,e zlolenii finandnd zitbezpeka alebo
finandn6 zdbezpekabude prechldzaf z jedndho obdobia do d'alSich obdobi nai-,r.

N6jomca byu v prfpade zdujmu o prediZenie nrijomnej zmlutry na d'al5ie obdobie je
povinny ptedloLit opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti nrijomnej zmluvy na Mestsky tnad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho priiva na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi driom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy mdZe byf kratSie v prfpadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. rn.Skul minimrilne
s dvojmesadnlrm nrijomnfm). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan6 niijomn6 zmluva
uzatvorcnflen na dobu 12 mesiacov

ikinok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimatef je povinny odovzdaf nrijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uiivanie
a zabezpedit' niijomcom plny a nerusen;f vykon prdv spojenych s uZivanim bytu.

Nrijomca a osoby s nim Lljuce v spolodnej domiicnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pob)4 v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo.df,a podpisania nrijomnej imlur,y na zftklade
,,iiadatlky", ktorf vystavi prenajimatef. DalSie osoby m6Zu by't'prihlisen6 na trval'!,
alebo prechodny pob)4 len na zaklade predchddzqLiceho srihlasu pren ajimatela.

3.3 Niijomca je povinnli riadne :ulivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apo1ivat
plnenia, ktorlfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim byu. Je povinn;f hradit' v5etky
drobnd opravy v byte srivisiace s jeho uiivanim anfklady spojen6 s beZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (:.8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobnych opr6v vbyte sfvisiace sjeho
u1ivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie prdce md prenajimatel' pi6,ro tak urobit' na
vlastn6 nriklady niij omcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktord s nim v bye byvajri, sri povinni odstrrinit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mlprenajfmatef pr6vo pl
ptedchddzajticom upozorneni ndjomcu nedostatky a poSkodenia odstr6nit' a od
n6j omcu poZadovat' niihradu.

3.2

3.6

3.7

N6jomca sa zavazuje, Le bez zbytodndho odkladu
opr6v v b)4e, ktor6 prishichajri prenajfmatefovi.
zodpovedii n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

ozndmi prenajimatel'ovi potrebu
Pri poru5enf tejto povinnosti

Niljomca nie je opr6vneny uskutodnit' aktikol'vek dispozfciu s byom bez
predchddzajticeho pisomndho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca nem6Ze uiivat by na
in6 ridely neL nabyvanie.

N6jomca sa zavazuje, Le bez predchddzajriceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatel,a
nebude v byte vykonilvat' podstatnd zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
nriklady.
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3.g N6jomca sa zavazuje bez zbyodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnych prdvnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravra-

3.11 N5jomca pisomne oznitmi prenajimateliovi pobl't osoby prechodne sa zdrZujricej

v byte rtedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6mych dni.

3.12 N6jomca sazavdzge vypratat' predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v byte

hygienickli n6ter.

3.13 N6jomca nrijomn6ho byu a osoby s nim Lrluce v spolodnej domricnosti sri povinni

po8ur doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzaiucom oznftmeni na ner,yhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu

a in;fch kontroln;fch org6nov s cielom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za

ridelom montdfte atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

tHnok IV.

Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho
a rthrady za plnenia poskytovan6 s uiivanfm bytu

N6jomca sa zavdzuje vhrhdzat prenajimatefovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy

mesadn6 nrijomnd a rihrady za vsetky plnenia spojend s uZivanim bytu.

Vyska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii .i"tt n6jmu byov, podlia ktordho sa n6jomca zavazttie platit'

prenajimatellovi mesadnd n6jomn6 vo vy5ke 78184 € (slovom sedemdesiatosem eur,

filifOOl N6jomca je povinnf okrem n6jomndho uhrSdzat prenajimatelovi aj thrady za

plnenia port ytonutt6 s uZivanim by.tu a to vo forme z6lohovych platieb. Vy5ka

,atonorryctr piatieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto

n6jomnej zmluvy.

4.1

4.2

4.3 Nr[jomn6 a preddavky na rlhradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytu' je

n6jimca povinny zaplatit do 15. dila v beZnom kalenddrnom mesiaci na riiet
prenajimatel'a.

4.4v pripade, LenSjomcanezaplatiln6jomn6arihradu zasluLby sn6jmomspojen6anido

3 mesiacov od upomenutia,Je prenajimatell opr6vneny n6jom bltu vypovedat'aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak niljomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskyovan6 s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;i v zmysle $ 697

bUei*tt.ho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vlidy SR d. 8111995 Z. z.

zaplatit prenajimatefovi spolu s n6jomnym aj poplatok z omeskania vo v;fSke 0,5

promile zakaLdY ded ome5kania.

4.6 preddavky a rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim byu prenajimatel vyridtuje

podfa skutodnych nrikladov najnesk6r do 30. aprfla prislu5ndho roka za

pr edchddzqrici kalendarnY rok.



4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinny vrftit niijomcovi do 60 dni odo dda dorudenia

r,yridtovania prenajfmatela
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimatel'ovi do 60 dnf odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imate llom.

4.8 Prenajimatel je opr6vneny jednostranne zmenit qf5ku n6jomn6ho, alebo ztiohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet nrijomndho, alebo
z6lohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien nrijmu
byov, zmena cenovlfch predpisov lfkajricich sa plneni poskytovanfch s uZivanim
b)4u , zmena v podte blfvajricich os6b v by,te, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho dria kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktorii zakladdpr6vo prenaj imat et a na vykonanie zmeny.

tHnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) nrijomca nie je opr6vnenlf dat' byt do podndjmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v bye vykonrivat' Liadnupodnikatelskri dinnost',
c.) maliovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si nrijomca vykondva na vlastn6

n6klady,
d.) Laluzie a rolety na okniich nesmf byt'umiestnenl zvonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individurilnych antdn je moZne len na zftkladepisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrliavaf hygienu, distotu a poriadok,
g.) nrijomca je povinnlf podieliat' sa na distenf a upratovanf spolodnych priestorov

by'tov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia ndjomcovia bytov,
h.) n6jomca sa zav'azuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zabfi,prenajfmateli

v prvom rade uhradi nrijom zabyt.

dlinok VI.
Zi,lyereinf ustanovenia

6.1 Prenajfmatel'm6 pr6vo vypovedat'trito zmlul.u okamZite a to v pripade hrub{ho
poruienia domov6ho poriadku alebo nedo drlania zmluvnych po dmienok.

6.2 Tuto zmlur,'u moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tifio zmluvanadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost' driom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novii Baria.

6.4 Thto zmluvaje povinne zverejiovanri podlia zftkona E. 21112000 Z. z. o slobodnom
prfstupe k informiiciitm a o zmene a doplneni niektorych ziikonov v zneni neskor5fch
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotovenrach, zktorych jedno r,yhotovenie obdrZi
prenaj imateli a j edno vyhotovenie niij omca.



6.6 Zmluvrn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana inak zuhlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmlury plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktoru prejavili

siobodne a v 6Lne a na znak sfhlasu j u vlastnorudne podpi suj ri.

V Novej Bani, dia 04.01 .2016

ffiiSNff tsvr0VY P0D|riK I'I0VA BAliA, s,r,o

Bernolakova 11 ,968 01 N0VA BANA
rco: 366 44i

re opri, ak o2aozW*
.,' t/ -/

n6jomcaprenajimateli

Priloha d.l: Zariadenie a vybavenie byu
Priloha d.2: Evidendni list
Priloha d.3: Dohoda o finandn€l zfhezpeke

n6jomca
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Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretf podfa $ 51 Obdianskeho z6konnika v zneni neskorSich predpisov

k zmluve 6^2912016
medzi timito f6astnikmi dohody

llllrlll llrrlrl I tlllltlrtlllllllllltrrrtrllltt tl I I I I I I rtltl llll tll lll I tlttrr

-r-'" - a)-

Mesto Novd Baha v zastripenl, na z6klade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Novd Baha
zast0penf konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenaj[matelT
ICO : 36 644 277
ae .2022102467
te DPH : sK2o221oz467
Bankov6 spojenie : VUB a.s. Ziar nad Hronom
Clslo 0dtu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vlo2ka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako ndjomca

lng. Juraj Kri5tof

t.

Mesto Novd Bafra je vlastnikom bytovifch domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vfstavba sa realizovala z prostriedkov St6tneho fondu rozvqa bfvania a Ministerstva
dopravy, viistavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

ll.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne zAvdzn6ho nariadenia mesta Nov6 Baia 6,.1012015 o
podmienkach pridel'ovania a ndjmu bytov v meste Novd Baia nSjomca sa zavdzuje uhradit
prenajlmatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.5 v bytovom dome sf p. 6.1707 na
ul. Pod Sekvojou, orienta6n6 dislo 29 v Novej Bani finandnu zfibezpeku vo vyiSke Sest'
n6sobku mesadn6ho ndjomn6ho za u2ivanie bytu 473,04 €ur a Sest ndsobku mesadnfch
uhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 282,96 €ur na 0hradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n5jomn6ho, 0hradu n6kladov spojenfch s ndjomnfm vzt'ahom k bytu, 0hradu
sluzieb spojenfch s uzivanlm bytu a n6kladov za pripadn6 poskodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a doru6enie tejto dohody na Mestskf bytov:i podnik Nov6 Baha
s.r.o., zo strany ndjomcu je tri dni odo dia jej dorudenia n6jomcovi s dokladom o uhrade
finandnej zlbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zlolenie finandnej zAbezpeky vo vf5ke 756
€ur na zriadeny bankovf 06et d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422vedenf vo VUB,
a.s. pobodka Nov6 Bafla, VS 170702905

4.Prenajimatel' je oprdvneni pouZit'finandn0 zlbezpeku vZdy, ked' nastan0 d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to lbez predch6dzajriceho srihlasu n6jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje po6as doby lrvania n6jmu bytu dopinat finandn6 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany neOo[oOnO inat<. vy5t<a finandnej zibezpeky nesmie.zostat niZiia ako je

uveden6 v 6r. il. oori r tejto dohooy. t{aiomca sa zavdzuje doprnit finandn0.z6bezpeku do 5

dni odo dia doru6eni" uy=uv bud0ieho prenajimatel'a na doplnenie finan6nej zabezpeky '

6.V pripade skoncenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajimatel' povinny vr6tit' poskytnutu

finan6nri zAbezpeku n" i,d"t ndjomcu do 15 dni odo dha ukondenia n6jomn6ho vztahu'

V pripade pouzitia financnej zilbezpeky podl'a 61. ll .odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finan.nej z1bezpeky poor" d. tt oort. s t"jto dohody bude pri vr6teni finan6n6 zabezpeka

zni2enA o vYkonan6 fhradY.

T.Ndjomca sfhlasi, aby frok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajimatel na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

1. Udastnici dohody prehlasuj(r, 2e si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli' dohoda nebola

uzavrel|vtiesnianaznaks0hlasusioujupodpisali.

2.TAlodohodasauzatv6ravdvochvyhotoveniach,zktorfchjednoobdrZiprenajimatel
a jedno obdrZi n6jomca.

3.Podmienky,ktOr6sriniestanoven6toutodohodou,saprimeraneriadiaustanoveniami
Ob6ianskeho z6konnika.

V Novej Bani dfia: 04.01 -2016

trESTSKY BYT0\IY P0D|IKi'I0VA BAt,lA, s,ro,

Bernolakov-a 11,968 01 IWVA 84NA
tco 366 44271 t /2

ii DPu, sK1a22102sor

prenajimatel'

,/ ,t/

6jomca


