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NAJOMNA ZN{LUVA i. 28/2016

uzatvoren6 podl'a ustanovenia $ 685 a niisl. Zttkona(;401l964 Zb. Obdiansky zrikonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona ().44312010 Z. z. o dotrici6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
I0l20l5 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baria v zastupeni na zSklade mandiitnej
zmluvy Mestsky bytovli podnik Novri Baia, s.r.o.

Sidlo: Bemol6kova II,968 01 Novd Baria
Zastipene: Anna Ho16, konatef s.r.o.
Ieo: 36644277
DIi: 2022102467
ti opu: sK2o22to2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.

ifslo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 A850 4422
Priivna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtarejlen ako ,,o."rrullrrruu,Bvstrici 

oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nijomca: Meno a priezvisko : Ingrid Bedenskr{

DoterajSie bydlisko:

ldalej len ako ,,naiomca"l

ilinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 2- rzboveho bytu d. 4 s prfslu5enstvom , v byovom
niij omnom dome na ul. Pod sekvoj ou, dislo sripisnd 17 07 129 , v meste Novii Baria, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dia25.07.2007 dislo SO-S
-2007101312, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia .

1.2 Predmetny byt sanachildza na 2.poschodi a pozostiiva :

z 1 kuchyne,2izieb,l predsiene,l kripelne, 1WC, 1 balk6na a 1 pivnice.



2.2
2.3

dbnok It.
Doba Platnosti a zfnik nrijmu

2.1 Prenajimateli prenajima b1't n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky'

Zailiatok nrij mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec n{jmu: 31.12-2016

N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu' 
.

Naiom bltu moZno ut onoit aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvn;fch str6n,

ulpi,o*oo.'qipovedouprenajimatel]azdOvodovuvedenychv$711odst.1
Obdianskeho z6konnika

c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu albezuvedenia d6vodu'

Prenajimatell m6Ze n6jom bltu vypovedat' len spdsobom uveden;im v $ 711 odst' 1 bod

",a, * 
Obdianskeho ,it onttika z dovodov v iom uvedenych' najmii:

' ;. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenaiaty

by'jehoprislu5enstvo,spolodn6priestoryalebospolodnlzariad-enia'vdome,
alebo sirstavne naruS.tje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobr6 mravy v dome'

b. n6jomca tn"Uo po*Suj" vdome povinnosti, vyplyvajrice znf4mu-bytu naimii

tym, Le nezaplitil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanim

byu zadlh5i 8as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal b1t alebo jeho dast'

inemu do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatelta.

c. n6jomca uyuzil,ury uez sunasu prenajimatelanain6 ridely ako na b;fvanie

d. n6jomca ;*t6"-iodmienk' VIN oprideleni byu zd6vodu zmeny prijmu

a po skondeni n6jomnej zmluvy nebude zmluva dalej obnoven6.

2.5 Vfpovednrl lehota je tri mesiace azalina plynrit' prqfm iom nasledujriceho

kalendarnehomesiacapojejdorudenidruhejzmluvnejstrane.

2.6 N6jomca je povinnlf v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatetovi uvofnenli byt

v stave, ,, ur.o- ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je oblryk16 pri riadnom

uLivani audrLbe. Ak n6jomc a odovzd| prenajatf bF v poskodenom-st1ve je povinn;f

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstranit' na vlastn6 naklady' Ak si titto

povinnosfnesplnibudrisp6soben6Skodyodstr6nen6prenajimatefomnanaklady
n6jomcu.

2.7 o odovzdani bytu zmluvne strany spiSu protokol o odovzdani byu, v ktorom sa opise

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi'

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu

(n5hradnf b1t, n6hradn6 ubytovanie)'

2.g V ostatnlfch ot6zkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam obdianskeho z6konnika,

pokiaf vZN mestaNov6 Baia d. 1012015 neustanovuje inak'

2.10 Po uplynuti doby n6jmu m6Ze byt' n6jomn6llluva.uzatvoren'na dobu d'alsich 3

rokov sn6jomcom, ktorlf vpreOcnadzaiucich rokoch nebol vomeskani splatenim

n6jomn6ho "rpin"'p"a-lenky 
zfkonu i+ZtZOtO Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blivania

ao soci6lnom bYvani azftroveilt 
,

2.4



=

al nitjomca nebude vykazovat' ku ddu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na
niijomnom a sluZbrich spojenych s uZivanim bytu a sfdasne
b/ pred uzatvorenfm d'alSej ndjomnej zmluvy bude zloLen6 finandn| zttbezpeka alebo
finandn6 zihezpeka bude prechildzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.lI N6jomca bytu v pripade z6$mu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimdlne 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmlln,ry na Mestsky urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prSva na opakovan6 uzatvorenie nSjomnej
zmluvy, inak n5jom byu kondi diom uplynutia dohodnutej doby nrijmu.

2.12 Opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze byt' kratSie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minim5lne
s dvojmesadnlim nrijomnym). U tak6hoto nrijomcu bude opakovan6 ndjomnri zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

ilinok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strfn

3.1 Prenajfmatef je povinny odovzdat n6jomcovi b1t v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' niijomcom plny a neru5eny vykon prriv spojenych s uZivanim bytu.

3.2 N6jomca a osoby s nim Lijuce v spolodnej domiicnosti sri povinnd prihkisit' na tvaly
pob)'t v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo dila podpisania n6jomnej zmluvy na zirklade
,,Ziadanky'0, ktorri vystavf prenajimatef. bal5ie osoby m6Zu byt' prihllsend na trvaly
alebo prechodnlf pobyt len na ztrklade predchadzalriceho srihlasu prenajimatelia.

3.3 Niijomca je povinny riadne uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbye srivisiace sjeho uLivanim anriklady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostarii ovdasnd vykonanie drobnych opr6v vbye srivisiace sieho
uLivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie prhce m6 prenajimatell priivo tak urobit' na
vlastnd naklady n6jomcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v bye byvaju, sri povinni odstr:init' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobi a, maprenajimatef pr6vo po
predchfidzajricom upozoffIeni ndjomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
niij omcu poLadov at n6hradu.

3.6 N6jomca sa zavazuje, Ze bez zbyodn6ho odkladu oznilmi prenajimateliovi potrebu
opriiv v byte, ktor6 prishichajri prenajimatefovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym spdsobenri.

3.7 N6jomca nie je opriivneny uskutodnit' akrikofvek dispozfciu s byom bez
predchhdzqriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca nem6Ze ulivat byt na
ind ridely neL nabyvanie.

3.8 N6jomca sa zav'azt4e, Le bez predchadzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa
nebude v blte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 N6jomca sa zavazule bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpovedrl za dodrLiavanie platn;fch pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 N6jomca pisomne oznftmi prenajimateliovi pobl't osoby prechodne sa zdrLujircej

v bye r,tedy, ak tento pob)'t presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.T2 N6jomca sa zavazuje vypratat predmet n6jmu ku df,u skondenia nrijmu a urobit' v byte

hygienickf n6ter.

3.13 Nrijomca n6jomn6ho byu a osoby s nfm Lrluce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajricom oznimeni na ner,yhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do byu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu

a inych kontrolnych orgrinov s ciefom kontroly technick6ho stal'u byu, alebo za

ridelom montitle audrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

ikinok IV.

Vy5ka a splatnost' nrijomn6ho
a rlhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 N6jomca sa zavazuje uhrhdzat prenajimatellovi odo dia podpfsania n6jomnej zmlur,y
mesadn6 nrljomnd a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanfm bltu.

4.2 Yylka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien nrijmu bytov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavazuje platit'
prenajfmateliovi mesadnd nrijomn6 vo vy5ke 85197 € (slovom osemdesiatpiit'euro
971100).N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrddzat prenajimateliovi aj ul'rady za

plnenia poskyovan6 s uZivanim bltu a to vo forme z6lohovych platieb. Vlf5ka
z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktorli tvori prilohu d. 2 tqto
n6jomnej zmluvy.

4.3 Nfjomn6 a preddavky na rfhradu za plnenia poskytovan6 uZivanfm bytu, je
nrijomca povinny zaplatit do 15. dila v beZnom kalendirnom mesiaci na riiet
prenajfmatel'a.

4.4 V pripade, Le nttjomcanezaplatrl n6jomn6 a rihradu za slu1by s nrijmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatell opriivneny nrijom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak ndjomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f v zmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimatellovi spolu s n6jomnym aj poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,5

promile zakaldy dei ome5kania.



4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim byu prenajfmatel' vyridtuje
podla skutodnych niikladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za
pr edchddzajrici kalendarny rok.

4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatel' povinny vrfttit niijomcovi do 60 dni odo dda dorudenia

vyridtovania prenajimatelia
b) nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo dria dorudenia

vyridtovania prenaj imatef om.

4.8 Prenajimatef je opriivneny jednostranne zmenit vf5ku nrijomndho, alebo ztiohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet niljomndho, alebo
z6lohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguliicii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskytovanych s uLivanim
b)4n , zmena v podte blfvajricich osdb v bye, zmena rozsahu plneni poskyovanych
s uZivanim bltu pod./ a to od prv6ho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zaklad| priivo prenaj imatel'a na r,ykonanie zmeny .

tunok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.I Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) nrijomca nie je opriivnen;f dat'by.t do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v bye vykon6vat' iiadnupodnikatel'skri dinnost',
c.) maliovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si niijomca vykoniiva na vlastn6

n6klady,
d.) Laluzie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnene z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individurilnych ant6n je molne len na ziklade pisomnej Ziadosti

niijomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) nrijomca je povinny v bye dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podiefat' sa na disteni a upratovani spolodnlfch priestorov

byovdho domu podl'a harmonogramu, ktor;f si urdia n6jomcovia byov,
h.) n6jomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia blov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimatel'

v prvom rade uhradi n6jom zaby.

ikinok VI.
Zivereilnf ustanovenia

6.1 Prenajimatel'mii pr6vo vypovedat' trito zmlul.u okamZite a to v pripade hrub6ho
porusenia domovdho poriadku alebo nedo drlanra zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanfm oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Trito zmluva nadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baf,a.

6.4 TSto zmluva je povinne zverejflovan6 podfa zSkona (). 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informiiciitm a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.



6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktor;ich jedno rryhotovenie obdrZi

prenajimatef a jedno vyhotovenie n6jomca'

6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zsrluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmlury plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktorri prejavili

siobodne a v 6ine a na znak sirhlasu j u vlastnorudne podpisuj ri.

V Novej Bani, dia 04.01.2016

m$nlfl Bvr0l/Y P0DI{K tllWA M[JA, uo,
9ernolakovp 11 ,968 01 NOVA B*tlA

tco' 366 44^
rcoprj ifiozffi

prenajimateli ndiomc4'/
,/

n6joYnca

Priloha E.l: Zaiadenie a vybavenie bltu
Priloha d.2: Evidendnlf list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zftbezpeke

6



Dohoda o finandnej z6bezPeke
uzavreti podla $ 51 Obiianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov

k zmluve e.2812016
medzi tlimito f 6astnikmi Oqltq9y

r rlllll tttrl trrrltlllltrllrlttltlrllrllllltlllrrirlllllr llrl lrl l'rrtll llllll

Mesto Nov6 Baha v zastripeni, nazAklade mandatnej zmluvy

Mestskf bytovf podnik Nov6 Baha, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Nov6 Baia
zast0 penf- konaiel'kou spolofnosti An nou Holou' /d'alej len prenaj [matelT

teo : go 644 277
DE'.2022102467
te DPH : sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
eGio ,:etr,'skg7 0200 0000 oooo o85o 4422 BIc:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zapisan1: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul : lngrid Bedenski

Doterajiie bydlisko 1 u

ako nSjomca
I

Mesto Nov6 Baha je vlastnikom bytovfch d_omov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorich

vystavba sa real2ovala z prostiiedkov Stetneho fondu rozvoia bfvania a Ministerstva

d"opravy, vystavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. Vll. Vseobecne zdviizn6ho nariadenia mesta Novd Bafia 6.1012015 o

podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Bafia n6jomca sa zavdzuje uhradit

prenajimatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.4 v bytovom dome srip. d.1707 na

Lf. p6O Sekvojou, orientadn6 disjo 29-v Novej Bani finantnl zlbezpeku vo v}iSke Sest

ndsobku mesa6n6ho n6jomn6ho za u2ivanie bytu 515,82 €ur a Sest ndsobku mesadnfch

rihrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 294,18 €ur na 0hradu nezaplaten6ho

dohodnut6ho n6jomn6ho, fihradu n6kladov spojenfch s n6jomnfm vztahom k bytu, 0hradu

sluZieb spojenfch s uZlvanfm bytu a ndkladov za pripadn6 po5kodenie bytu.

2.Lehota na podpfsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovif podnik Novd Bafra

s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dha jej dorudenia n6jomcovi s dokladom o 0hrade

finandnej zAbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazanl na zloZenie finandnej zAbezpeky vo vfSke 810

€ur na zriadeny bant<ov1i 06et 6. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422vedeni vo VUB'

a.s. pobodka Nov6 Bafia, VS 1707029041

4.prenajimatel' je opr6vneny pouZit finandn0 zAbezpeku vZdy, ked' nastan0 d6vody uveden6

v 61. ll. tejto dohody, a to lbez predchddzajuceho srihlasu n6jomcu.



S.Nijomca sa zavAztile podas doby trvania n5jmu bytu dopinat finandn0 zAbezpeku, pokial

sa zmluvn6 strany nedohodnri inak. Vf5ka finandnej z1bezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 v6l. ll. odst't tejto dohody. Ndjomca sazavdzuie doplnitfinandn0 z6bezpeku do 5

dni odo dfia dorudenia vfzvy bud0ceho prenajimatela na doplnenie finandnej zlbezpeky '

6.V pripade skon6enia n6jomn6ho vzt'ahu je budrici prenajlmatel' povinnf vrdtit poskytnut0

finandn6 zAbezpeku na ri6et ndjomcu do 15 dni odo dfia ukondenia n6jomn6ho vztahu.

V pripade pouZitia finandnej zfubezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finandnej zibezpe*y podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr5ten( finandnd zdbezpeka

znilenA o vykonan6 0hradY.

T.Ndjomca s6hlasi, aby urok z tejto finandnej z6bezpeky pouZil prenajlmatel na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

1. U6astnici dohody prehlasujri, 2e si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavrelA v tiesni a na znak sf hlasu s iou ju podpisali'

2. TAlo dohoda sa uzatv6ra vdvoch vyhotoveniach, z ktorlich jedno obdrZi prenajimatel

a jedno obdrZi n6jomca.

3. podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho zdkonn ika.

V Novej Bani dfra. 04.01 .2016

il$TSIY BYTO\IY PODt,lI}{ t,lOVA BAilA, S.O

ii#x;g;i,?T,g;.\9'A qAlA 
./

rC oiH' sizozzr oiaol=* /L

prenajimatel


