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uzatvoren6 podl'a ustanovenia $ 685 a n6sl. Zikonat,.4Ulg64 Zb. Obdiarrsky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona d.443120I0 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj

blwania a o sociSlnom byvani v zneni neskor5fch predpisov a VZN Mesta Novri Bada dislo
I0l20l5 o podmienkach pridefovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baria v zastripeni na zdklade mandStnej
zmluvy Mestsky bytovy podnik Nov6 Baf,a, s.r.o.

Sidlo: BernoliikovaIl,96S 01 Nov6 Baria
Zastupene: Anna Hol6, konatel's.r.o.
rio: 36644271
DIC: 2022102467
ri rpu: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.

iislo irdtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Priivna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S
Italej len ako ,,prenajimatefool

Nrijomca: Meno a priezvisko : Ing. Jana Palajovri

DoterajSie bydlisko:

ldalej len ako ,,ndjomca"l

tHnok I.
Predmet zmlury

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prenrijom 2- izboveho bytu d. 6 s prislu5enstvom , v bytovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707129, vmeste Novii Baria, ktory
bol pridelen;f rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dfa 13.01 .2003 dislo SO-
2612003, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia .

1.2 Predmetny byt sanachildza na 2.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kfpelne, I WC, 1 balk6na a 1 pivnice.



ilfnok II.
Doba platnosti a ziniknfjmu

2.I Prenajimateli prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Zailiatok nrij mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec nfjmu: 31.12.2018

2.2 N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

2.3 Nrijom bytu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatella z dOvodov uvedenych v

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou qfpoved'ou n6jomcu albezuvedenia d6vodu.

$ 711 odst.l

2.4 prenajimatell m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom uveden;fm v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmii:

;. ndjomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

by, jeho prislu3enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnl zatiadenia v dome,

alebo sirstavne naru5uje pokojn6 b;fvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome'

b. ttblo-.u hrubo poru$uje vdome povinnosti, vypl;ivajrice znhimu bytu najm?i

tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim

bytu za dlhsi das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal b1't alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmubez pisomndho srihlasu prenajimatelia.

c. n6jomca iyulivabTtbez stihlasu prenajimatelana in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovedn6 lehota je tri mesiace azalina plynrit' prvym iom nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane'

2.6 N6jomca je povinnli v def, skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvollneny byt
.,, ,iu,r", v-akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom

tLivani audrLbe. Ai n6jomca odovzdd prenqaty byt v po5kodenom stave je povinnf

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si ttito
povinnost' nespini budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatelom na ndklady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani bytu, vktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatetovi'

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6' pr6vo na byovri nahradu

(nfhradn;f by, nShradn6 ubytovanie)'

2.g V ostatnlfch ottnkachsa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokiaf vZN mestaNov6 Bada d. l0l20I5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu m6Ze byt' n6jomn6zmluvauzatvoren6 na dobu d'alsich 3

rokov s niijomcom, ktor;f v predch6dzaitcich rokoch nebol v omeskani s platenim

n6jomn6ho u rpinu'poO-i"nky zilkona 4+ttzoto Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blfvania

a o soci6lnom bYvani azftrovei, :

al nf*omca nebude vykazovat' ku diu skondenia nrljmu Liadny nedoplatok na

n6jomnomasluZb6chspojenlichsuZivanimbyuasridasne

naJmu:



b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLenii finandnh zihezpeka alebo
finandn6 zitbezpekabude prechddzaf z jedn6ho obdobia do d'alSich obdobi niijmu.

2.ll Niijomca byu vpripade zinjmu oprediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie ie
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky rirad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prriva na opakovan6 uzatvorenie niijomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondi driom uplynutia dohodnutej doby nrijmu.

2.12 Opakovand uzatvorenie ndjomnej zmluvy m6Ze byt' kratiie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. me5kal minimdlne
s dvojmesadnym nrijomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan| nrijomnri zmluva
uzatvorcnd len na dobu 12 mesiacov

iLinok III.
Prfva a povinnosti zmluvn;ich strfn

3.1 Prenajimatef je povinny odovzdaf n6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanie
a zabezpedit' nrijomcom plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanfm bytu.

3.2 Niijomca a osoby s nim Zijtce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihlisit' na twaly
pob)4 v Meste Nov6 Bada do 30 dni odo dfla podpfsania n6jomnej zmluvy na zfklade
,,liadanky*, ktorf vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby mOZu byt'prihl6send na trvaly
alebo prechodny pob).t len na zirklade predchadzajriceho srihlasu prenajimatefa.

3.3 N6jomca je povinny riadne ulivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbye srivisiace s jeho uLivat:iLm anfklady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3'4 Ak sa n6jomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobnfch opr6v vbyte srivisiace sjeho
uLivanim a vSetky obvykl6 udrliavacie prdce mri prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastn6 naklady nrij omcu.

3.5 Niljomca, prip. osoby, ktor6 s nfm v byte byvajt, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spOsobili. Ak tak neurobia, mdprenajfmatel pr6vo po
predchddzajricom upozorneni n6jomcu nedostatky a poSkodenia odstriinit' a od
niij omcu p oladov at n6hradu.

3'6 N6jomca sa zavantje, Le bez zbytodndho odkladu oznitmi prenajimatellovi potrebu
opr6v v b)4e, ktor6 prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpovedd n6jomca za Skodu lfm sp6sobenri.

3.7 N6jomca nie je opriivneny uskutodnit' akrikofvek dispoziciu s b14om bez
ptedchildzajriceho pfsomn6ho srihlasu prenajimatefa. NSjomca nemdZe uiivaf by na
in6 ridely ne? na byvanie.

3.8 N6jomca sa zav'azuje, Le bez predchddzalfceho pfsomn6ho sfhlasu prenajimatefa
nebude v bye vykon6vat' podstatnd zmery a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 Nrijomca sa zavdzuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatel'a o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 Nrijomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodr1iavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiamej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia-

3.11 N6jomca pisomne oznfirri prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrlqucei
v bye rtedy, ak tento pob)t presiahne 30 za sebou idricich kalend6mych dni.

3.12 N6jomca sazavazuje vypratat'predmet n6jmu ku dilu skondenia n6jmu a urobit'v bye
hygienicky n6ter.

3.13 NSjomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Lrjtrce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajircom oznttmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho uradu

a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu byu, alebo za

ridelom montfrte afidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v b7te, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

4.2

ik[nok IV.

Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho
a rfthrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zavdzttle vhradzat prenajimatellovi odo dia podpisania nrljomnej zmluvy

mesadn6 najomnd a irhrady za vsetky plnenia spojen6 s uZivanfm bytu.

vlfska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle opatrenia MF SR

o regulricii cien nrljmu byov, podlia ktordho sa n6jomca zavazule platit'

prenajimateliovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 85,97 € (slovom osemdesiatpiit'eur,

97/100).Nrljomca je povinny okrem n6jomn6ho rhrhdzat prenajimatefovi aj iilllady za

plnenia poskytovan6 s uZivanim bltu a to vo forme z6lohoqfch platieb. Vli5ka

zfiohovych platieb je uvedenS v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto

n6jomnej zmluvy.

Nrijomn6 a preddavky na rlhradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytu' je
nijomca povinny zaplatif do 15. dia v beinom kalendirnom mesiaci na rliet
prenajimatel'a.

4.4 Y pripade, Le niljomcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojend ani do

3 meiiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vneny nrijom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatll riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskytovan6 s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f v zmysle $ 697

bbdianskeho zfkonnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s niijomnf,m ai poplatok z omeskania vo qiske 0,5

promile zakaidy defl ome5kania.

4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bltu prenajimatel.' vludtuje

podl]a skutodnych n6kladov najnesk6r do 30. aprila prisluSn6ho roka za

pr edchSdzqrici kalend6rnY rok.

4.1

4.3



-

4.7 P odl a vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatef povinny vratif n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajimatelia
b) nedoplatok je nrljomca povinnlf zaplatit prenajimatelovi do 60 dnf odo dfa dorudenia

vyridtovani a pr enal imate f o m.

4.8 Prenajfmatel' je opriivneny jednostranne zmenit vy5ku n6jomn6ho, alebo z6lohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, alebo
ziiohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regulicii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov t1;ikajricich sa plneni poskyovanych s uiivanim
bytu , zmena v podte byvajricich os6b v byte, zmena rozsahu plneni poskyovan;fch
s uZivanim bytu pod./ a to od prv6ho dria kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktorii zakladd pr6vo prenaj imatel'a na vykonanie zmeny .

itfnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 zmruvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) nrijomca nie je oprrivnenlf dat' by do podnrijmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykoniivat' Liadnupodnikatelskri dinnost',
c.) mafovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si niijomca vykon6va na vlastn6

niiklady,
d.) Laltzie a rolety na okniich nesmf byt'umiestnene zvonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je molne len na zitklad,epfsomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) n6jomca je povinnlf v bye dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podiefat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podla harmonogramu, ktory si urdia niijomcovia byov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby,prenajfmatef

v prvom rade uhradf n6jom zaby.

ilfnok VI.
Zfvereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel' mtt"prdvolypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
porusenia domovdho poriadku alebo nedo drianiazmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpfsanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobrida platnost' diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle meita Novii Baia.

6.4 Tdto zmluvaje povinne zverejiovan6 podfa zilkona d. 2II/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informriciitm ao zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskorsfch
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotovenri v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdr1i
prenaj imatef a j edno vyhotovenie n6j omca.



6.6 Zmluvrn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana inak *hlur.t ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvnd strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved5 ich skutodnej v61i, ktorir prejavili

siobodne a v 6Lne a na znak srihlasu j u vlastnorudne podpisuj ri'

V Novej Bani, dfla 04.01.2016

ffi$TSY BY'I0W m0t{K il0VA 8AilA, u,o,

Bernolakova 11,96g 91 pnvA RANA
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prenajimatef

Priloha (,.1'. Zariadenie a vybavenie bytu

Priloha d.2: Evidendnli list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei zilbezpeke

a/]
...:-.-7.:..--;;.;.--

n6jomca'

n6jomca



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavreti podla $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov

k zmluve 6. 30/2016

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr...ltl".lti.tYTit3.g:ntjtitTi 99199Y.rrrrrrrrrrrrrrrrr.rrrrrrrr

Mesto Nov6 Baha v zast0peni, na zAklade manddtnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. BernolSkova 11, 968 0'l Nov6 Baia
zastfpenf konatel'kou spolodnosti Annou Holou. id'alej len prenajimatel7
ICO : 36 644 277
Dte .2022102467
te DPH : sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
Clslo udtu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 11130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

DoterajSie bydlisko :

ako n6jomca

lng. Jana Palajov6

t^

Mesto Novd Baia je vlastnlkom bytovfch d_omov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorich
vistavba sa realizovala z prostriedkov St6tneho fondu rozvoja bfvania a Ministerslva
dopravy, vistavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnich zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle dl. Vll. Vieobecne zlvdznlho nariadenia mesta Nov6 Bafia 6,.1012015 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov5 Baia n6jomca sa zavdzuje uhradit'
prenajlmatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.6 v bytovom dome s0p. d.1707 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 29 vNovej Bani finanlnu zAbezpeku vo vif5ke Sest'
n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za ulivanie bytu 5f 5,82 €ur a Sest n6sobku mesadnlch
uhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 474,18 €ur na rlhradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n6jomn6ho, 0hradu ndkladov spojenfch s n6jomnfm vzt'ahom k bytu, 0hradu
sluzieb spojenfch s uZlvanim bytu a n6kladov za pripadn6 poskodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovii podnik Novd Baia
s.r.o., zo strany ndjomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o rihrade
finandnej z1bezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej z1bezpeky vo viSke gg0
€ur na zriadeny bankovif 06et d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedenf vo VUB,
a.s. pobo6ka Nov6 Baia, VS 17070290G1

4.Prenajfmatel' je opr6vnenif pouZit'finandn0 zlbezpeku v2dy, ked'nastanU d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to albez predchddzaj0ceho s0hlasu ndjomcu.



5.N6jomca sa zavdztile podas doby trvania n6jmu bytu dopinat finandn6 z1bezpeku, pokial

sa zmluvn6 strany neio1roonu ina(. vyst<a finandnej-zdbezpeky nesmie.zostat niZ5ia ako je

uveden6 v 6r. il. oori ilejto dohooy. nalomca sa zavdzuje doprnit finan6n0.zabezpeku do 5

dn( odo dia dorudenl" uyruv buduieho prenajimatel'a na doplnenie finandnej z1bezpeKy '

6.V pripade skoncenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajimatel' povinnf vr6tit poskytnut0

finan6n0 zabezpeku na ri6et n6jomcu do 15 dni odo df,a ukoncenia n6jomn6ho vztahu'

V pripade pouzitia finandnej zabezpeky podta 61. .ll .odst' 1 tejto dohody a nedoplnenia

finandnej zAbezpeky poOf" &. tt oOit. S tbjto dohody bude pri vr6teni finandn6 zAbezpeka

zni1en| o vYkonan6 0hradY.

T.Ndjomca sfihlasi, aby rirok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

l.Udastnicidohodyprehlasuj0,Zesidohodupreditali,jejobsahuporozumeli,dohodanebola
uzavrellvtiesnianaznaks0hlasushoujupodpisali.

2. Titto dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, zktorfch jedno obdrZi prenajlmatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktOr6 su nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Ob6ianskeho zdkonnlka.

V Novej Bani dfra: 04.01.2016

iliSTSlfi BW0tlY P0DlilK N0VA BAltlA, s to

Bernoliikova 11 . 968 01 N0VA BANf
tco: 366 442 7'

te DPH, 5K2022102461 
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n6jomca


