
NA.rouNA zlnLUvA 8.26/2016

uzatvoren6 podlia ustanovenia $ 685 a nilsl. Zftkona (:.4011964 Zb. Ob(:iansky zrikonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zftkonaE.443l2010 Z. z. o dot6cirich narozvoj

byvania a o sociiilnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baria dislo
1012015 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': Niizov: Mesto Novrl Baia v zastripeni na zirklade mand6tnej
zmluvy Mestsky byoqf podnik Nov6 Baia, s.r.o.
BernolSkova 11, 968 01 NovS Baria
Anna Hol6, konatell s.r.o.
36644277
2022102467
sK2022T02467
YIJB Ziar nad Hronom, a.s.
IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu
v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S

ItaIej len ako ,,prenajimatel"l

Nrijomca: Meno a priezvisko : Doc. MUDr. Marta tailiarovit, Phd.,

DoterajSiebydlisko: ur ) ..

Italej len ako ,,nijomca"l

Clinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmlur,y je pren6jom 2- izboveho byu d. 2 s prislu5enstvom , v byovom
nrijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisnd 1707129, v meste Nov6 Baia, ktory
bol pridelen;f rozhodnutim Mestsk6ho fradu v Novej Bani, zo dir- 02.02.2009 dislo SO-
2009100424101655, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia.

1.2 Predmetny b1t sa nach6dza na l.poschodf a pozostila :

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na a 1 pivnice.

Sidlo:
Zastupene:
Iio:
DIi:
ri npu:
tankov6 spojenie:
Cislo ridtu:
Priivna forma:



Clfnok II.
Doba platnosti a zhniknrijmu

2.1 Prenajimateli prenajima by n5jomcovi na dobu urditir a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nij mu: 01.01.20 16

Koniec nijmu: 31.12.2018

2.2 N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pfsomnou dohodou zmluvnlich str6n,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.l
Obdianskeho zdkonnika

c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu aibezuvedenia ddvodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze nSjom bytu vypovedat' len spOsobom uvedenfm v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho zdkonnika z dOvodov v iom uvedenych, najmti:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domticnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

b1't, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spololne zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatn;fch niljomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;ivajrice znflmu by'tu najmii
tym, Le nezaplatil n6jomnd alebo rihradu za plnenia posky'tovan6 s uZivanim

bltu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tlfm, Ze prenechal by't alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatelia.

c. n6jomca vyuLivabf.bez srihlasu prenajimatella na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace azadina plynrit' prqim iom nasledujriceho

kalend6meho mesiaca po jej dorudeni druhej zmlurmej strane.

2.6 N6jomca je povinnj v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi uvollnenli b1't

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom

u1ivani a fdrZbe. Ak n6jomca odovzdh prenajaty byt v poSkodenom stave je povinny

sp6sobend Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstrdnen6 prenajimatefom na n6klady

n6jomcu.

2.j O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani b14u. v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 Po skondeni niijmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu

(n6hradnlf b1't, nrihradn6 ubyovanie).

2.g V ostatnych otiakach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zitkonnika,

pokiali VZN mestaNov6 Baia d. l0l20I5 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynuti doby nrljmu m6Ze byt' n6jomn|zmluvatzatvorenhna dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzajucich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho a spiia podmienky zitkona 44312010 Z. z. o dotitciirch na rozvoj byvania

a o soci6lnom blvani a zdtovei, 
"al nflomca nebude vykazovat ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bltu a sridasne



bl pted uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLenil finandnd zitbezpeka alebo
finandn6 zftbezpekabude prechddzat z jedn6ho obdobia do d'alsich obdobi 1163*.r.

2.ll Nrijomca bytu v prfpade z6$mu o prediZenie nrijomnej zmluvy na d'alsie obdobie je
povirury predloZit' opakovanf Ziadost' s prilohami a to minim hlne 2 mesiace pred
uplynutfm platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prfslu5n;fmi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan d izatvorenie nrijomnej
zmluvy, inak niijom bytu kondi driom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.I2 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze byt' krat5ie v pripadoch, ked, si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti nrijomcu (napr. *"ikul minimrilne
s dvojmesadnym niijomnym). U tak6hoto niijomcu bude opakovand niijomnri zmluva
uzatvorenh len na dobu 12 mesiacov

iklnok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strrin

Prenajimateli je povinny odovzdat n6jomcovi by.t v stave spOsobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'nrijomcom plny a neruseny vykon prriv spojenych s uzivanim byu.

N6jomca a osoby s nfm Zijuce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihlisit' na trvaly
pob)4 v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo 3ia podpfsania n6jomnej )mluvy na z6klad,e
,,2iadanky'0, ktoni vystavi prenajfmatef. Dal5ie osoby m6Zu by' prihlis"nd ,ru twaly
alebo prechodnlf pobyt len na zftklade predchddzajriceho srihlasu pren ajimatefa.

N6jomca je povinny riadne uiivat by, spolodnd priestory azariadenia domu apoZivaf
plnenia, ktorych poskyovanie je spojen6 s uZivanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobnd opravy v byte stivisiace s jeho uhivanim anftklady spojend s beZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (:.87/1995 Z.z.

3.1

).2

J.J

3'4 Ak sa niijomca nepostar6 ovdasnd vykonanie drobnych opriiv vbyte srivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykld udrZiavacie prirce md prenajimatell piarro tak urobit' na
vlastnd nriklady n6j omcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktord s nim v byte byvaju, sri povinni odstriinit' nedostatky
a po5kodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neuroti a, md"prenajimatel'prrlvo po
ptedchddzajfcom upozomeni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstrrlnit' a od
niij omcu p oLadov af nrihradu.

N:ijomca sa zavazuje, 2e bez zbyodn6ho odkladu oznftmi prenajimatel'ovi potrebu
opriiv v byt", ktor6 prishichajri prenajimatellovi. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpovedil niijomca za Skodu tym spdsobenri.

N6jomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s bltom bez
predchadzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. Nrijomca nem6Ze uiivat byt na
in6 ridely nel nabyvanie.

Nrijomca sa zavazt4e, Ze bez predchfudzajLiceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatel'a
nelyde v byte vykoniivat' podstatn6 zmeny a stivebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.6

3.7

3.8



3.9 N6jomca sa zavazuje bez zbytodndho odkladu informovat' prenajimatela o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnych prilvnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 Niljomca pisomne oznitmi prenajimatel'ovi pobyt osoby prechodne sa zdrLqucej
v bye rtedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.I2 N6jomca sazavazr4e vypratat'predmet niijmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v bye
hygienicky n6ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho bltu a osoby s nim Lijtrce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajricom oznfimeni na ner,yhnutn;i das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho irradu

a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za

irdelom montfrte atdrilby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byq alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

tkinok IV.

Vy5ka a splatnost' nrijomn6ho
a fhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 N6jomca sa zav'azuje uhrhdzat prenajimatefovi odo dia podpisania niijomnej zmluvy
mesadn6 n6jomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim byu.

4.2 Yyika n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o reguldcii cien n6jmu bytov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavdzuie platit'

prenajimatellovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 78,84 € (slovom sedemdesiatosem eur,
84/100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho utrddzat prenajimatel'ovi aj uhrady za

plnenia poskyovan6 s uZivanim bytu a to vo forme zfiohovych platieb. Vy5ka

z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto

nrijomnej zmluvy.

4.3 Nrljomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu' je
nijomca povinny zaplatit do 15. dila v beZnom kalendfrnom mesiaci na riiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nitjomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomnd alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskltovane suLivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny vzmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomn!,m ai poplatok z omeskania vo vySke 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania'

4.6 Preddavky a rihradu za plnenra poskl.tovan6 s uZivanim bytu prenajimateli vyridtuje

podl'a skutodnych n6kladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za

pr e dchildzairic i kalend6rnY rok.

4



4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimater povinny vrfutif n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajimatela
b) nedoplatok je nrijomca povinny zaplatit prenqimatetovi do 60 dnf odo dfla dorudenia

r.yf dtovania prenaj imatel'om.

4.8 Prenajimatef je opr6vneny jednostranne zmenit' qf5ku nrijomn6ho, alebo z1lohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet niijomn6ho, allbo
z6lohovych platieb lnapr. zmenaOpatrenia MF SR e.Of IVZOO8 o."grrl,i"ii cien niijmu
by'tov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plnenf poskyovanych s uLivanim
byt., , zmena v podte blfvajricich os6b v byte, zmina rozsahu ptneni poskyovanych
s uZfvanim bytu pod./ a to od prv6ho dia kalendiirneho mesiaca nasiedujriceho po
skutodnosti, ktorii zaklad| priivo prenaj fmat el a navykonanie zmeny .

ilrlnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) niijomca nie je opr6vneny dat, by do podn6jmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v b1'te vykoniivat' iiadnupodnikatel,skri dinnost,
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladaniq stien si ndjomca vykon6va na vlastn6

nriklady,
d-) Laluzie a rolety na oknrich nesmri byt'umiestnen6 z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individuiilnych antdn je mohndlen na zriklade piso*"j Ziadosti

nrijomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrhiavat hygienu, distotu a poriadok,
g') n6jomca je povinny podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia nrijomcovia byto;,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia byovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia.
i.) ak nrijom;u "htudi;ild;" il;u mesadndho predpisu zabyt,prenajimate1

v prvom rade uhradi nrijom zabyt.

Clfnok VI.
Zf,vereilnf ustanovenia

6.1 Prenajfmatell m6 pr6vo vypovedaf tfto zmluvu okamZite a to
porusenia domovdho poriadku alebo nedo dr?aniazmluvnfch

v pripade hrub6ho
podmienok.

6.2 T.6,to zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisan;frm oboma
zmluvnymi stranami.

6'3 Tato zmluvanadobrida platnost' ddom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'driom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovbm sidle mesta Novri Baia.

6'4 Tato zmluvaje povinne zverejiovand podla zitkona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
prfstupe k informriciitm ao zmene a doplneni niektorych ziikonov v zneni neskor5ich
predpisov.

6'5 Zmluva je vyhotovenri v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrii
prenaj fmatel a j edno vyhotovenie n6j omca.



6.6 Zmllrvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktorri prejavili
slobodne avtrtne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dila 04.01.2016

HE$TSY BYTfifl m0ilK I'|0VA BAl'lll, u.,,"

Bernolakova 11.968 01 NOVA 4hN, z
Co:366 442

tC DpH, s(zozz1w4A.^ ,l,ro u ^, /
prenajimatel

Priloha d.I: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendnli list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei zitbezpeke

ndiomch

naJomca
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rtt

Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavreti podla $ 51 Ob6ianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 8.2612016

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrltl?qtiJiTit:.gii".tlilTlggltggy.rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Mesto Novd Bafia v zast0peni, na zflklade manddtnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Baha, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Nov6 Bafia
zast0penf konatel'kou spolodnosti Annou Holou. id'alej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
Dle :2022102467
re DPH . sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
Clslo 06tu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
Zapisanf: Obch.register Okresn6ho srjdu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 11130/S

ako prenajlmatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko:

ako nSjomca

Doc. MUDr. Marta iaiiarovi, Phd.,

t.

Mesto Nov6 Baia je vlastnikom bytovich domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktoriich
vlistavba sa realizovala z prostriedkov Stetneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov mesta.

ll.
l.Vzmysle dl. VII. V5eobecne zAvdzn6ho nariadenia mesta Nov6 Baia 6.1012015 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Baia nSjomca sa zavdzule uhradit'
prenajimatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.2 v bytovom dome sup. d.1707 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 29 vNovej Bani finandnri zAbezpeku vo vfike Sest'
n6sobku mesadn6ho ndjomn6ho za ulivanie bytu 473,04 €ur a Sest n6sobku mesadnfch
Uhrad za plnenia poskytovan6 s u2lvanim bytu 282,96 €ur na rihradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n6jomn6ho, 0hradu ndkladov spojenfch s nAjomnym vzt'ahom k bytu, rihradu
sluzieb spojenlich s uzivanim bytu a ndkladov za pripadn6 poskodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovV podnik Nov6 Bafia
s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dia jej doru6enia ndjomcovi s dokladom o rihrade
finandnej z1bezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finan6nej zAbezpeky vo vifske 756
€ur na zriadeny bankovf 06et d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422vedeni vo VUB,
a.s. pobodka Novi Bafia, VS 1707029021

4.Prenajlmatel' je oprdvnenf pouZit'finan6n0 zAbezpeku vZdy, ked'nastanu d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to al bez predchddzajOceho s0hlasu n5jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania ndjmu bytu dopfnat finan6n0 z1bezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vf5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 v6l. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdzuje doplnitfinandnri zdbezpeku do 5

dni odo dfia doru6e nia vyzvy budriceho prenaj[matel'a na doplnenie finandnej zAbezpeky.

6.V pripade skonfenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajlmatel'povinnf vr6tit poskytnut0

1nandn6 zAbezpeku na 06et ndjomcu do 15 dni odo dia ukondenia n6jomn6ho vztahu.

V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finandnej zAbezpeky podl'a dl. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandn6 zlbezpeka
zni2enl o vykonan6 fhradY.

7.N6jomca srihlasl, aby 0rok z tejto finandnej zlbezpeky pouZil prenajlmatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

1. U6astnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavrelA v tiesni a na znak s0hlasu s iou ju podpisali.

2. f ilo dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajlmatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z6konnlka.

V Novej Bani dia: 04.01 .2016

fl$I${y Bn0W P00tdlf, tl0VA BAI{A, i.ro,
Berno'lakovail 

rg^qS 01 I.OVA BANA
iCO: 366 44Z tt I t u --J-U' / h d)/t .t

/i
...;ffi

ndjomca

IC DPH, 5K2A221024

prenajlmatel'


