
NAJOMNA ZMLUVA i,.27120I6

uzatvorend podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkona(,.4011964 Zb. Obdiarrsky zrikonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona (,.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj

b;fvania a o soci6lnom b;fvani v zneni neskorsich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
l0l20l5 o podmienkach prideliovania a nrljmu bytov

Prenajimatelt: N6zov: Mesto Novd Baria v zastipeni na ziklade mand6tnej
zmlury Mestsky bytoqf podnik Novii Baia, s.r.o.

Sidlo: BernoliikovaTI,963 01 NovriBaia
Zastipenf: Anna Ho16, konatel's.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
ti rpu: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YIIB Liar nad Hronom, a.s.

iislo irdtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisanri v Obchod.registri Okresn6ho sridu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S
Italej len ako ,,prenajimatet"l

Nr{jomca: Meno a priezvisko : Helena Harahusovf
\-:'-. { )-

DoterajSie bydlisko:

/d'alej len ako ,,ndjomca"l

ilinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvyje preniijom 2- izboveho bytu d. 3 s prislu5enstvom , v by.tovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707129, v meste Nov6 Baria, ktory
bol prideleny rozhodnutfm Mestskdho riradu v Novej Bani, zo dia 11.06.2010 dislo SO-
2010/01815110852, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baf,a .

1.2 Predmetny b1.t sanachildza na l.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,2izieb,l predsiene,l kripelne,l WC, 1 balk6na a 1 pivnice.



Clfnok II.
Doba platnosti a zfniknijmu

2.1 Prenajimatel'prenajfma byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nrij mu : 0 1.0 1.20 1 6

Koniec ndjmu: 31.12.2018

2.2 N6jom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby nrijmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajfmateta z ddvodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu albez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze n6jom bytu vypovedat'len spdsobom uvedenym v $,711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnika z dOvodov v iom uvedenych, najmii:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty
by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodn€ zariadenia v dome,
alebo sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych niijomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 ruavy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vyplyvajrice zni4mu bltu najmii
tym, Le nezaplatll n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskyovand s uZivanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomndho sfhlasu prenajimatelia.
c. niijomca vyuLivabltbez srihlasu prenajimatella na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym f,om nasledujriceho
kalendiirneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v deil skondenia nrijmu odovzdaf prenajimatellovi uvofnen;i byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je oblykl6 pri riadnom
ulivani audrlbe. Ak nrijomca odovzdd prenajaty by v po5kodenom stave je povinny
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 nriklady. Ak si trito
povinnost' nesplni budir spOsobend Skody odstr6nen6 prenajimatellom na n6klady
ndjomcu.

2.7 O odovzdani by.tu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani b1tu, v ktorom sa opi5e

stav byu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu
(nrihradny byt, n6hradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych ottukach sa skondenie niijmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zdkonnika,
pokial'VZN mesta Nov6 Baia d. l0l20l5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu m6Le b1t'n6jomn|zmluvauzatvorcnd na dobu d'alSich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzalucich rokoch nebol v ome5kani s platenim
niijomn6ho a splia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dotrici6ch na rczvoj byvania
a o sociiilnom b;fvani a zinovei'.
a/ n6jomca nebude vykazovat ku df,u skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sfdasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloienii finandn| zitbezpeka alebo
finandnd zftbezpekabude prechddzat z jedneho obdobia do d'alSich obdobi n6jmu.

2.II N6jomca byu vpripade zinjmu oprediZenie niijomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimalne 2 mesiace pred
uplynutim platnosti ndjomnej zmluvy na Mestsky :iurad v Novej Bani s prislu5n;imi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho priiva na opakovane uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondi dilom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.12 Opakovand uzatvorenie nrijomnej zmluvy m6Ze byt' krat5ie v prfpadoch, ked' si
ndjomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. me5kal minim6lne
s dvojmesadnym nrijomn;im). U tak6hoto niijomcu bude opakovanii n6jomn6 zmluva
uzatvorenh len na dobu 12 mesiacov

tHnok llI.
Pr6va a povinnosti zmluvnych strfn

3.1 Prenajimatel' je povinny odovzdat niijomcovi b1't v stave sp6sobilom na riadne uLivanie
a zabezpedit' n6jomcom plny a neru5eny vykon priiv spojenych s uZivanim b1tu.

3.2 N6jomca aosoby snfm Lljuce vspolodnej dom6cnosti sri povinnd prihlisit' natrvaly
pobyt v Meste Nov6 Baria do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na zitklade
,,Liadatlky", ktorri vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu byt' prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodnlf pobyt len na zitklade predchhdzqirceho srihlasu prenajimatel'a.

3.3 N6jomca je povinny riadne uLivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apoilivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho ulivanim antklady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia t:. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostard ovdasn6 vykonanie drobnych opr6v vbyte srivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie prhce m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastn6 n6klady n6jomcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktord s nim v byte byvajri, sri povinnf odstriinit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobi a, mdprenajimateli priivo po
predchddzajticom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstranit' a od
nrlj omcu poZadovat' n6hradu.

3.6 N6jomca sa zav'azuje, Le bez zbytodn6ho odkladu oznami prenajimatel'ovi potrebu
opriiv v byte, ktor6 prishichajri prenajimatefovi. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpovedS niijomca za Skodu tym sp6sobenri.

3.7 N6jomca nie je opriivneny uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s byom bez
predchridzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. Nrijomca nem6Ze uhivat byt na
in6 irdely neL na bjvanie.

3.8 N6jomca sa zavazuje, Le bez predchadzajticeho pisomn6ho srihlasu prenajimatela
nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
naklady.



3.g N6jomca sa zavdzuje bez zbyodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 Nrljomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiamej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia'

3.11 N6jomca pisomne oznftmi prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrLujttcej

'tr Uy" vtedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.I2 N6jomca sazavdzuje vypratat'predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit'v bye
hygienickY nhter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Lfuce v spolodnej dom6cnosti sti povinni

poSur doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajicom oznitmeni na nevyhnutn;f das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu

ainjch kontroinych org6nov sciellom kontroly technick6ho star,'u'bytu, alebo za

ridelom montirte atdrihy zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

ilinokIV.

Vy5ka a sPlatnost' nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanfm bytu

4.1 N6jomca sa zav'azuje thrfudzat prenajimatefovi odo dda podpisania n6jomnej zmluvy

mesadn6 n6jomn6 a rihrady za v$etky plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

4.2 Vyska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii ti"n n6jmu byov, podla ktor6ho sa n6jomca zavazt4e platit'

pren-ajimateliovi mesadnd n6jomn6 vo vy5ke 85197 € (slovom osemdesiatpiit' euro

qZlfO6). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho il:u:6dzat prenajimatellovi aj uhtrady za

plnenia portyo,r*n6 s uZivanim bytu a to vo forme z6lohovych platieb. V;f5ka

,atono,ryc6 piatieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 teito

n6jomnej zmlurY.

4.3 Nfjomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je

nrijomca povlinny zapiatit do 15. dila v beinom kalendirnom mesiaci na riiet

prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le n1jomcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za slttLby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od uiomenutia, je prenajimatell opravneny n6jom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na. rihradu za plnenia

poskyovan6 s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z' z'

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnym aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5

promile zakaidY dei ome5kania'

4.6 Preddavky arihradu zaplnenia poskytovan' staivanim byu prenajimateli vyudtuje

podta skutodnlich nakladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za

pr e dchSdzajirc i kalendarnY rok'
4



4.7 P odl a vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinny vrdtit n6jomcovi do 60 dni odo dria dorudenia

r,yridtovania prenajimatela
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imatef om.

4.8 Prenajimatel je opriivneny jednostranne zmenit vySku n6jomn6ho, alebo zdlohovych
platieb v prfpade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, alebo
z6lohoqfch platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguliicii cien n6jmu
bytov, zmena cenovlfch predpisov tykajricich sa plneni poskyovanych s uhivanim
bytr, , zmena v podte blfvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plneni poskyovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktorii zaklad| priivo prenaj imat el a na vykonanie zmeny .

iLinok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' by do podnrijmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykoniivat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) malovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastn6

niiklady,
d.) ialtzie a rolety na okniich nesmf b1t'umiestnenl, z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moind len na zftklade pfsomnej Ziadosti

niljomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) n6jomca je povinny v byte dodrZiavat'hygienu, distotu a poriadok,
g.) nrijomca je povinny podiefat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytovdho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnfkov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak nrijomca uhradi diastodne vlf5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimatel

v prvom rade uhradi nrijom zabyt.

ilfnok VI.
Zfvereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatell mii pr6vo r,ypovedat'trito zmluvu okamZite a to v prfpade hrub6ho
porusenia domovdho poriadku alebo nedo dr Lania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmlul'u moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobrida platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'dflom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tifio zmluvaje povinne zverejiovanh podla zitkona (). 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciftm a o zmene a doplneni niektorych ziikonov v zneni neskor5ich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimateli a jedno vyhotovenie ndjomca.



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvnd strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktoni prejavili

siobodne a v 62ne a na znak srihlasu j u vlastnorudne podpisuj ri.

V Novej Bani, dia 04.01.2016

ffiEST$Y tsYr0VY mOtrlH ll0VA BAt'tA' s.to'

Eernol6kova 11,968 01 N0VA Bfi}lA )
Col366 4427'l

. . .. . t c. prr:. sx n4u.0.7F€.T::.
prenajimateli

Priloha d.l: Zariadenie a vybavenie b1'tu

Priloha d.2: EvidendnY list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zfhezpeke

n6jomca
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Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavreti podfa $ 51 obdianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov

k zmluve 6.2712016

Mesto Nov6 Baia v zastUpeni, nazlklade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovyi podnik Novd Bafra, s.r.o. ul. Bernold(ova 1t, goa 01 Nov6 Baia
-z;r{upenli konatel'kou spolodnosti An nou Holou. /d'alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
ae .2022102467
tc opn 

" 
sK2022102467

Bankove spojenie : VUB a.s.liar nad Hronom
Cislo 0dtu: SK97 0200 0000 0000 OSSO 4422 B|C:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zapisanl : Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka d. 1 1 130/S

ako prenajlmatel'

ct

Meno a priezvisko, titul : Helena Harahusov6

Doteraj5ie bydlisko :

ako n6jomca
t.

Mesto Novd Bafra je vlastnfkom bytovich domov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorlich
vistavba sa realizovala z prostriedkov StStneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vifstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnfch zdrojov mesta.

il.
1.V zmysle dl. Vll. V5eobecne z1vdzn6ho nariadenia mesta Nov6 Baia ().1O]2O1S o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste NovS Baria n6jomca sa zavdzuje uhradit
prenajlmatel'ovi pred uzavretim n6jomnej zmluvy na byt 6.3 v bytovom dome srjp. 6.170T na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 29 v Novej Bani finandnl zAbezpeku vo vii5ke Sest'
ndsobku mesadn6ho n6jomn6ho za ulivanie Oytu sts,A2 €ur a Sest n6sobku mesa6nfch
fhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 294i,,18 €ur na 6hradu nezaplaten6ho
dohodnuteho ndjomn6ho, 0hradu ndkladov spojenfch s ndjomnlim vzt'ahom k bytu, 6hradu
sluZieb spojeniich s uZlvanim bytu a n6kladov za pripadn6 poskobenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovli podnik Nov6 Bafia
9.r.o.t zo strany n6jomcu je tri dni odo dia jej dorudenia ndjomiovi s dokladom o fhrade
finandnej zflbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy ie viazanl na zloZenie finandnej zAbezpeky vo vfske g10
€ur nazriadenf bankovf ri6et d. IBAN: SK97 0200 oo00 0000 0b50 44i2vedeni vo VUB,
a.s. pobodka Nov6 Bafia, VS 1702029031

4.Prenajimatel' je oprdvnenif pou2if finandn0 zilbezpeku vZdy, ked' nastanrj dovody uveden6
v 61. ll. tejto dohody, a to ajbez predchddzaj0ceho s0hlasu nilomcu.



5.N6jomca sa zavdzuie podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finandnu zAbezpeku, pokial

sa zmluvn6 strany neborroOn.l inat<. Vy51a finandnej-z6bezpeky nesmie.zostat niZ5ia ako je

uveden6 v dt. lt. ooriil";to dohody. nialomca sazavdzuie doplnit finandn0.z6bezpeku do 5

dni odo dha dorude ia vyzxy budriieho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zabezpeky '

6.V pripade skoncenia n6jomn6ho vztahu je buduci prenajimatet.povinnf.vr6tit poskytnutf

finandnri zabezpeku na ri6et n6jomcu do 15 dni odo dfia ukondenia nSjomn6ho vztahu'

V pr(pade pouZitia financnej zilbezpeky podl'a 61. ll .odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finan6nej z1bezpeky poOf" &. tt oOtt. S tbjto dohody bude pri vr6teni finandn6 zAbezpeka

znilenA o vYkonan6 fhradY.

7.N6jomca sfhlasl, aby 0rok z tejto finan6nej zabezpeky pou2il prenajlmatel' na renovaciu

bytov6ho domu.

lll.

1. Udastnici dohody prehlasuj0, 2e si dohodu pre6itali, jej obsahu porozumeli' dohoda nebola

uzavretAv tiesni a na znak sirhlasu s hou ju podpisali.

2. Ttfio dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenaj[matel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dia: 04'01.2016

ffiSnl(Y Bvl0\rY P00l{tl( ll0VA BAtll, s'*0
I/

)n.u.- n

: : :':'-" "1 1Y'1 Y":' 3: " " " "'
n6jomca

Bernolakova 11,968 01 N0VA B/ANA
ICO:366 4427'7

'...... ic.DPH'.SK'2022102401" " " "'- prehajimatel'


