
NA.lonrNA zlnLUyA i. 93/2016

uzatvorend podfa ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkona().401I964 Zb. Obdiansky ziikonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zftkona t,A4312010 Z. z. o dot6cirich na rozvoj

b;fvania a o soci6lnom byvanf v zneni neskorsich predpisov a VZN Mesta Novd Bada dislo
1012015 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajfmatel': N6zov: Mesto Nov6 Baria v zastripeni na zdklade mandritnej
zmluvy Mestsky bytovf podnik Nov6 Baf,a, s.r.o.

Sidlo: BernoldkovalI,g6S 01 Novri Baia
Zastupen1: Anna Holii, konatell s.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
ti opu: sK2o22lo2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.

ifslo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pri".vta forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S
Italej len ako ,,prenajimatel"l

Nrijomca: Meno a priezvisko : Vladimir Pavlfk

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,najomca"l

Cldnok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluqz je pren6jom 3- izbov6ho by.tu d. 13 sprislu5enstvom , v
bytovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dfslo sripisn6 1892123, v meste Nov6
Baf,a, ktory bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo df,a
27.10.2010 dfslo 50-52010101409113339, ktor6ho vlastnikom je mesto Novii Baf,a .

1.2 Predmetny by-t sanachldzanaprizemi a pozostdva :

z i kuchyne,2 izieb, 1 predsiene,l ktipelne, I WC, 0 balk6na a 1 pivnice.



2.1

2.r

a/ nhjomca nebude vykazovat' ku diu skondenia niijmu Liadny nedoplatok na
niijomnom a sluZb6ch spojenych s uZfvanim bytu a sridasne
bl pred uzatvorenim d'alSej nrijomnej zmluvy bude zloLend finandn| zSbezpeka alebo
finandnii zttbezpekabude prechttdzat z jedneho obdobia do d'al5ich obdobi nrijmu.

1 Nrijomca bytu vpripade zdujmu oprediZenie niijomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' sprilohami ato minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovand uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak nrijom byu kondf diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2 Opakovand uzatvorenie nrijomnej zmluvy mdZe byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. me5kal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan6 nrijomn5 zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

3.1

3.2

-).-'t

Clfnok III.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimateli je povinny odovzdat n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie
azabezpedit'n6jomcom plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim byu.

N6jomca a osoby s nim i,qirce v spolodnej domiicnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pob)4 v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na zftklade
,,Liadanky*, ktoni vystavf prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu byt'prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodnli poby't len na zdklade predchldzajriceho srihlasu prenajimatel'a.

N6jomca je povinny riadne uiivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorlfch poskyovanie je spojend s uZivanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim anriklady spojend sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia 8,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostar6 ovdasnd vykonanie drobnych opr6v vbye srivisiace sjeho
uLivarim a v5etky obvykld udrZiavacie pr6ce md prenalimatel' priivo tak urobit' na
vlastnd n6klady n6i omcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvqu, sri povinnf odstriinit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, mdprenajimatef pr6vo po
predchddzajricom upozornenf n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
niij omcu poladov at niihradu.

N6jomca sa zavazuje, Le bez zbyodn6ho odkladu oznttmi prenajfmateliovi potrebu
opr6v v byte, ktord prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6niijomca za Skodu tym sp6sobenri.

Niijomca nie je opriivnen;f uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s byom bez
predchildzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatelia. N6.jomca nem6Ze ulivat by na
in6 ridely nei, nabyvanie.

Nrijomca sa zavazuje, ie bez predchildzqriceho pfsomn6ho srihlasu prenajfmatelia
nebude v byte vykoniivat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.6

3.t

3.8



3.9 Ndjomca sa zavazqe bez zbyodn6ho odkladu informovat' prenajimatela o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia'

3.11 N6jomca pisomne oznftmi prenajimateliovi poby osoby prechodne sa zdth$ucei

,, b1t" vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idfcich kalend6rnych dni-

3.12 N6jomca sa zavazqe vypratat' predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v blte
hygienic[f ndter.

3.13 N6jomca nrijomn6ho b1.tu a osoby s nim Lquce v spolodnej dom6cnosti sri povinni

po8ur doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzaiucom oznirmeni na nelyhnutnf das

a v nevyhnutnej miere vstup do by'tu zamestnancom ministerstva, mestskdho riradu

a inych kontroln;fch org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu byu, alebo za

ridelom montftLe aidrflby zanadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

ilfnok IV.

Vy5ka a splatnosf nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca sa zavdzqe :uhrhdzat prenajimatellovi odo df,a podpisania n6jomnej zmluvy

mesadn6 n6jomn6 a rihrady za vsetky plnenia spojend s uZivanim bytu.

V;iska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien n6jmu bltov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavazqe platit'

prenajimatefovi mesadn6 n6jomn6 vo vlf5ke 139,41 € (slovom

leOenstotridsat'deviit' euro 411100). Nfjomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrhdzat

prenajimatel'ovi aj uhrady za plnenia poskytovand s uZivanim bytu a to vo forme

zalohovych platieb. VfSka z6lohovych platieb je uvedend v evidendnom liste, ktor;f

tvori prilohu(,.2 tejto n6jomnej zmluvy.

4.3 N6jomn6 a preddavky na rlhradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytuo je

nrijomca povinny zaplatit do 15. dia v beinom kalendfrnom mesiaci na riiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nflomcanezaplatrl n6jomn6 a rihradu za slulby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vnenlf n6jom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na fhradu za plnenia

poskyovane suLivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f vzmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8111995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnj,m aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.1

4.2



4.6

4.7
a)

b)

4.8

Preddavky afhradu za plnenia poskytovan6 s

podl'a skutodn;;?ch nrikladov najnesk6r do
pr e dchhdzajrici kalend6rny rok.
Podf a vysledkov vyridtovania:
preplatok je prenajimateli povinny vrdtif n6jomcovi do 60 dni odo dria dorudenia
vyridtovania prenajfmatefa
nedoplatok je n6jomca povinn;f zaplatit prenajimatel'ovi do 60 dnf odo dfia dorudenia
vyridtovania prenaj imatellom.

Prenajimatel' je oprrivneny jednostranne zmenit rrySku n6jomn6ho, alebo zdlohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vlfpodet niijomn6ho, alebo
zfiohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov lfkajfcich sa plneni poskytovanych s ulivanim
b)4u , zmena v podte byvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plneni posky.tovanych
s uZivanim by'tu pod./ a to od prv6ho dria kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zaklad| priivo prenaj imatella na vykonanie zmeny .

Clinok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat'by do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykon6vat' Ziadnu podnikatel'skri dinnost',
c.) maliovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si ndjomca vykon6va na vlastn6

n6klady,
d.) ilaltzie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnen6 z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moLne len na z(klade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) ndjomca je povinnlf v by'te dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinn;f podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytovdho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
h.) nrljomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat' sa o irdrZbu

chodnikov podas zimneho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zabyt, prenajimateli

v prvom rade uhradi niijom zabfi.

itr[nok VI.
ZfvereLnf ustanovenia

6.1 Prenajimatell m6 pr6vo vypovedat'tirto zmlul.u okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo drlania zmluvnych po dmienok.

6.2 Tito zmluvu moZno menit' a dopiriat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvn;fmi stranami.

6.3 Tato zmluva nadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novri Baia.

6.4 Tffio zmluvaje povinne zverejdovan6 podta zftkona t,. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdciftm a o zmene a doplneni niektorych zitkonov v zneni neskor5ich
predpisov.

uLiv anim by.tu prenaj imatell vyridtuj e
30. aprila prislu5n6ho roka za



6.5 Zmhwa je vyhotoven6 v dvoch vyhotovenrach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca.

6.6 Zmluvnd strany vyhlasujri, Le zmluv';- si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpovedd ich skutodnej v61i, ktoni prejavili
slobodne avtrtne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dia / /. /rl,lf
Iri[$i$KY EYii]\il pilllliii 

llfl vA fiA,\A s ri,
Bernoiakov:r1 968C1 nAVAq14,yla /tco 366 442

re Dp! sK2CZti1Al4E-

prenajimateli

Priloha t^l: Zariadenie a vybavenie byu
Priloha d.2: Evidendnf list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zfhezpeke

naJomca

n6jomca

u
v-



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretA podl'a $ 51 Obdianskeho z6konnika v zneni neskorSich predpisov

k zmluve 6. 93/2016

Mesto Novd Baha v zast0peni, na zlklade mand6tnej zmluvy
Mestskii bytovii podnik Novd Baha, s.r.o. ul. Bernol6kova 11, go8 01 Nov6 Bafra
zast0peny konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
Dte :2022102467
re DPH . sK2022102467
Bankov6 spojenie:VUB a.s.2iar nad Hronom
Cislo 0dtu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vlo2ka d. 11130/S

ako prenajlmatel'

a

Meno a priezvisko, titul : Vladimir Pavlik

DoterajSiebydlisko: '-

ako ndjomca
t.

Mesto Novd Baha je vlastnikom bytovfch d.omov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorich
vlistavba sa realizovala z prostriedkov St6tneho fondu rozvoja blivania a Ministerslva
dopravy, viistavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnich zdrojov mesta.

lt.
l.Vzmysle dl. Vll. Vieobecne z6vdzn6ho nariadenia mesta Novd Bafra e.rc12015 o
podmienkach pridel'ovania a nSjmu bytov v meste Nov6 Baia ndjomca sa zavazuje uhradit'
prenajimatel'ovi pred uzavretim ndjomnej zmluvy na byt d.13 v bytovom dome s0p. 6. 1892 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 6islo 23 vNovej Bani finandnu z1bezpeku vo vii5ke Sest
n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za u2ivanie bytu 836,46 €ur a Sest' ndsobku mesadnyich
thrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 345,54 €ur na rihradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho ndjomn6ho, 0hradu n6kladov spojenfch s ndjomnfm vztahom k bytu, r-ihradu
sluzieb spojenyich s uzivanfm bytu a ndkladov za pripadn6 poskodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovf podnik Nov6 Baia
s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dia jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o 0hrade
finandnej zAbezpeky.

3.Uzatvorenie ndjomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej zAbezpeky vo vySke
1182€ur na zriadenf bankovf 06et d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422vedeni vo
VUB, a.s. pobodka Nov6 Bafia, VS 18922313

4.Prenajimatel' je oprdvnenf pouZit'finandn0 zSbezpeku vZdy, ked'nastan0 dovody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to lbez predch6dzajuceho suhlasu n6jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finandn0 z1bezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodnri inak. Vf5ka finandnej zlbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. Ndjomca sazavdzuje doplnitfinandnu zdbezpeku do 5
dni odo dia dorudeniavyzvy buduceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zlbezpeky.

O.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajlmatel' povinnyi vrdtit poskytnutf
1nan6nri zAbezpeku na [6et n6jomcu do 15 dnl odo dfra ukondenia n6jomn6ho vztahu.

V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zfubezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vrdteni finan6n6 z{bezpeka
zniZenl o vykonan6 uhradY.

7.N6jomca srihlasi, aby 0rok z tejto finandnej zlbezpeky pouZil prenajimatel' na renov5ciu

bytov6ho domu.

ilt.

1. Udastnlci dohody prehlasuj0, 2e si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavreta v tiesni a na znak srihlasu s hou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatv6ra vdvoch vyhotoveniach, zktorlich jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s[ nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho z6konnlka.

V Novej Bani dfra: 29.07.2016

:.. ,.'.iVi I|JNi\j'Il{ IIOVA fiAi\lA S II
'. ,,, 'r,,r,',,,i,.|'#OTrnf9Uo BAUh , ,-

,, i.)irit l)t<ZAZ21A246i

prenajimatel'

/"t
n6jomca


