
nA.rouNA zl.nLUvA i. st/2016

uzatvorend podfa ustanovenia $ 685 a niisl. Zdkona ().4011964 Zb. Obdiansky z6konnfk
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona (;44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj

byvania a o sociiilnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN Mesta Novd Baf,a dislo
l0l20l5 o podmienkach pridefovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': Niizov: Mesto Novii Baf,a v zastupeni na zdklade mandiitnej
zmluvy Mestsky bytoqf podnik Nov6 Baf,a, s.r.o.
Bernol6kova 7 I, 968 01 Novri Baf,a
Anna Holii, konatell s.r.o.
36644277
2022102467
sK2022102467
YIJB Ziar nad Hronom, a.s.
IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sfdu
v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S

Italq len ako ,,prenajimatel"l

Nfjomca: Meno a priezvisko : Andrea Zupkovf a Jozef Zupka

DoterajSie bydlisko:

ldalej len ako ,,najomca"l

ilfnok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren5jom 2- izbov6ho bezbari6rov6ho byt, d. 13
s prislu5enstvom , v bytovom niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo stipisn6
1892117, v meste Nov6 Baf,a, ktory bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej
Bu"i, zo din 02.07.2007 dfslo 50-52007/01223101223, ktor6ho vlastnikom je mesto
Nov6 Baf,a.

1.2 Predmetnlf by.t sa nachildza na prizemi a pozostfla ..

z 1 kuchyne,2 izieb,l predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na a 0 pivnice.

Sidlo:
Tastripen6:
ICO:
DIi:
Ii ppH:

tankov6 spojenie:
Cislo ridtu:
Priivna forma:



2.1

iLinok II.
Doba platnosti a zhniknfjmu

Prenaiimatel'prenajima b1't nrljomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Zailiatok nfj mu : 0 1.08.20 I 6

Koniec nrijmu: 31.07,2019

Nrijom byu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

N6jom bytu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pfsomnou vypoved'ou prenajimatella z ddvodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho zdkow:jka
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu qbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell mdZe n6jom bytu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v f,om uvedenych, najmii:
a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobrd mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vyplliruajrice znitimu byu najmii

tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo tihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanim

bylu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo Qfm, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatefa.

c. n6jomca vytLivabf"bez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na byvanie .

Vypovednf lehota je tri mesiace azalina plynirt' prvym fom nasledujticeho

kalendarneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v def, skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatefovi uvollnen;i byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom

uLivani audrLbe. Ak n6jomca odovzdd prenajaty byt v po5kodenom stave je povinnf
spdsobend Skody v dojednanom termine odstriinit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nend prenajimatefom na n6klady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spfsu protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nemii pr6vo na bytovri n6hradu

(n6hradn;f by, n6hradn6 ubltovanie).

2.9 V ostatn;fch otizkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zfikonnika,

pokiali VZN mesta Nov6 Baria d. 1012015 neustanovuje inak'

2.I0 Po uplynuti doby n6jmu mOZe byt'n6jomndzmluvauzatvorendna dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzajucich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n5jomn6ho a spiia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rczvoj bjvania
a o soci6lnom byvani a zdroveii. :

2.2
2.3

2.5



2.11

2.12

al najomca nebude vykazovat' ku driu skondenia niiimu Liadny nedoplatok naniijomnom a sluZbdch spojenych s uZfvanim Uyt, 
".,ie"rr"bl pred uzatvorenim d'alSej niijomnej zmluvy bude zlozenii finandn ft z1bezpeka alebofinandnri zftbezpekabude prechri dzat' zjedn6ho obdobia ao Cutsi"t, oboofi n-{-.r.

Niijomca bytu vpripade zaqmu opredizenie n6jomnej zmluvy na d,alsie obdobie jepovinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a io minim fine 2 mesiace preduplynutfm platnosti nrijomnej zmluvy na Mestskj, urad vNovej Bani sprislu5nymidokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prriva 
"u 

of*ou ane uzatvorenie nrijomnejzmluvy, inak niijom byu kondi diom uplynutia aohooffidoby n6jmu.

opakovand uzatvorenie niijomnej zmluvy m6Ze byt' kratsie v pripadoch, ked, sinrijomca pravidelne neplnil trroj. povinnosti nrijomcu (napr. meskal minimiilne
s dvojmesadnym n6jomnym;. u tatefroto n6jomcu tude opak ovanft ni$omnit zmluvauzatvorcnd len na dobu 12 mesiacov

Clinok III.
Prriva a povinnosti zmluvnych strr{n

Prenajimatef je povinny od,ovzdat nrijomcovi byt v stave sposobilom na riadne u1ivaniea zabezpedit'n6jomcom plny a neruseny qfkon prriv spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim hijuce v spolodnej domiicnosti sri povinnd prihlisit, na trvalypob)'t v Meste Nov6 Baia do :o ani o-fodna poapirarria nrijomnej zmluvy na zftklad,e
,,iiadartky", ktoni vystavi prenajfmatef. Dal5ie 

"J"uv -ozu b).t, prihl6sen6 na trvalyalebo prechodny pob)'t len na zfklade predchtdzajriceho .Jhluru prenajfmatelia.

Niijomca je povinny riadne uLivat byt, spolodn6 priestory a zaiadenia domu apoiivat,plnenia, ktorych poskygv3lie je spojene.s uZivanim bytu. Je povinny hradit, vsetkydrobn6-opravy vbyte srivisiace r;erro uLivanim anaklldy spojen6 sbeZnou ridrZbouv zmysle nariadenia (:. 8711995 Z.z.

Ak sa n6jomca nepostarii o vdasnd vykonanie drobnych opriiv v blte stivisiace s jehouzivanrm a vsetky obvykld udrziavacie priice ma prenajimatel, pr6vo tak urobit, navlastnd naklady n6jomcu.

Niijomca, prip. osoby, ktord s nim r l*: byvaju, sri povinni odstrirnit, nedostatky
a poskodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Al tai neu.ot ia, mftprenajimateli pr6vo popredchadzajricom upozorneni nijomcu nedostatky a postodeni"' oart arrit' a odn6j omcu poZadovat, niihradu.

Nriiomca sa zavdzuje., le bez zbytodndho odkladu ozneimi prenajfmatel,ovi potrebuoprilv v b)4e, ktor6 
.prishichajri prenajimatel'ovi. pri poruseni tejto povinnostizodpoveddn6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

Niijomca nie je opriivneny uskutodnit, aktikol,vek dispozfciu s bytom bezpredchadzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a. Najomca nem6Ze uLivaf byt naind ridely ne? na byvanie.

N6jomca sa zav'azuje, ie bez predchadzaiirceho pisomn6ho srihlasu prenajfmatefanebude v byte vykoniivat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svojenriklady.

3.1

3.2

J.J

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8



3.9 N6jomca sa zavazuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrliavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia'

3.11 N6jomca pisomne oznftmi prenajimateliovi poby osoby prechodne sa zdrLujucej

v bye r,.tedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sa zavazuje vypratat' predmet n6jmu ku dfu skondenia n6jmu a urobit' v blte
hygienicky n6ter.

3.13 Nrijomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Lr}fice v spolodnej domdcnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajircom oznttmeni na ner,yhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do b1.tu zamestnancom ministerstva, mestskdho tiradu

a in;fch kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu byu, alebo za

ridelom mont(rte atdrilby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

irdelom odpodtu nameranych hodn6t.

Ckinok IV.

4.2

Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho
a rfhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zavazuje vhrddzat prenajfmatelovi odo df,a podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 n6jomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

Vlfska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regulricii cien n6jmu byov, podlla ktordho sa n6jomca zavazuje platit'
prenajimateliovi mesadn6 n6jomn6 vo vlfSke 139,41 € (slovom
jedenstotridsat'deviit' eur, 411100). Nrljomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrhdzat

prenajimateliovi aj uhrady za plnen\a poskltovand s uZivanim bytu a to vo forme

z6lohovych platieb. Vf5ka z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory

tvori prilohu d.2tejto n6jomnej zmluvy.

Nrijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanfm bytu' je
nfjomca povinny zaplatif do 15. dila v beZnom kalendfrnom mesiaci na fiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nflomcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojend ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak nSjomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenra

poskyovan6 s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajfmateliovi spolu s n6jomn!,^ ai poplatok z omeskania vo vySke 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.1

4.3



4.6

4.7
a)

b)

4.8

Preddavky arihradu za plnenta poskl.tovand sulivanim byu prenajimatef vytidtuje
podta skutodn;fch nrikladov najnesk6r do 30. aprila prislu5ndho roka za
pr edchddzajrici kalend6rny rok.
Podl'a vysledkov vyridtovania:
preplatok je prenajfmateli povinnj, vrdtit n6jomcovi do
vyridtovania prenajimatela
nedoplatok je n6jomca povinnlf zaplatit prenajimatefovi do
vyridtovania prenaj imatel'om.

60 dni odo dia dorudenia

60 dni odo dda dorudenia

Prenajimateli je opr6vneny jednostranne zmenit vy5ku n6jomn6ho, alebo zdlohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujirce pre vypodet ndjomn6ho, alebo
z6lohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n5.jmu
bytov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskytovanych s uLivanim
b)4n , zmena v podte byvajricich os6b v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho dda kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zaklad| pr6vo prenajimatella na vykonanie zmeny.

dl:lnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) ndjomca nie je opr6vneny dat'by do podn6jmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) maliovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykoniiva na vlastnd

n6klady,
d.) Laluzie a rolety na okndch nesmf byt' umiestnene z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individuSlnych antdn je moZn6 len na ziklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) n6jomca je povinn;f v b1-te dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinnf podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia niijomcovia byov,
h.) nrljomca sa zav'azuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimneho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimateli

v prvom rade uhradi n6jom zabfi.

ilfnok VI.
Zixeretnf ustanovenia

6.1 Prenajimatell mdprfwo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo dr iania zmluvnyf ch podmienok.

6.2 Tifio zmluvu moZno menit' a dophiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvn;fmi stranami.

6.3 Tato zmluva nadobrida platnost'diom podpisu zmluvn;fmi stranami a ridinnost'driom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sfdle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tf$o zmluva je povinne zverejiovanri podfa zttkona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom
prfstupe k informriciirm a o zmene a doplnenf niektorych zitkonov v zneni neskor5ich
predpisov.



6.5 Zmluva je vyhotovenii v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenaj fmatef a j edno vyhotovenie n6j omca.

6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmlurm6 strany
vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpovedii ich skutodnej v6li, ktoni prejavili
slobodne avhLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

vNovej Bani, dia /f I hU

II4E$TSKY BYI0\ry p0nNl[ fitvA fiAltA s n
Bernoiakova 11 968 0r NOVA BA\I/J r ,

ICO 366 44) t r - l,/ "

J C. DPH.,. srzo 22:. x46f,:::::
prenajimateli

Priloha d.I: Zariadenie a vybavenie byu
Priloha d.2: Evidendny list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zdbezpeke

r1/ ,/

naJomca

'l'' t I
. .. ..--.-/a----a=:= .

n5jomca



Dohoda o finandnej z6bezpeke
uzavreti podla $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 6. 5{/2016
medzi tfmito 0iastnikmi dohody

llllltllllllllrlllllllrttllllttlrtttltltlltltrllltlltrltatltlllllltlllrttllr

Mesto Nov6 Baia v zastripeni, na z1klade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovli podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Novd Bafia
zast0penli konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
Dte .2022102467
re DPH . sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
Cislo ridtu: SK97 0200 0000 00OO 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
Zapisanl : Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka d. 1 1 130/S

ako prenajlmatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko:

ako ndjomca

Andrea Zupkov6 a Jozef Zupka

t.

Mesto Nov6 Baia je vlastnikom bytovfch domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vifstavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja biivania a Ministerstva
dopravy, vyistavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnlich zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne zAvi)zn6ho nariadenia mesta Novd Baha 6,.1012015 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Novd Baia nijomca sa zavdzuje uhradit'
prenajfmatel'ovi pred uzavretim n6jomnej zmluvy na byt 6.13 v bytovom dome s0p. 6.1892 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 17 vNovej Bani finantnu z1bezpeku vo vii5ke Sest'
n6sobku mesadn6ho nSjomn6ho za u2ivanie bytu 836,46 €ur a Sest n5sobku mesadnfch
ihrad za plnenia poskytovan6 s uZivanlm bytu 507,54 €ur na 0hradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho ndjomn6ho, fhradu n6kladov spojenyich s n6jomnfm vzt'ahom k bytu, 0hradu
sluzieb spojenyich s uzivanim bytu a ndkladov za prlpadn6 po5kodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovf podnik NovS Bafia
s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dria jej dorudenia n6jomcovi s dokladom o rihrade
finandnej zdbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej z1bezpeky vo vfske
1344 €ur na zriadenf bankovf rl6et d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedenf vo
VUB, a.s. pobodka Nov6 Bafia, VS 18921713

4.Prenajimatel' je opr6vnenf pouZit finandnu z1bezpeku vZdy, ked' nastan0 d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to albez predch6dzajriceho srihlasu n6jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finandnri zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vfika finandnej z1bezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 v 61. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sa zavdz$e doplnit finandnf z6bezpeku do 5
dni odo dia doru|e nia vyzvy budriceho prenajlmatel'a na doplnenie finandnej zlbezpeky.

6.V pripade skondenia ndjomn6ho vztahu je bud0ci prenajfmatel' povinnf vr6tit' poskytnutf

finan6nf zdbezpeku na 0det nSjomcu do 15 dni odo dia ukondenia n6jomn6ho vzt'ahu.

V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a dl. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finan6nej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vrdtenl finandnd z1bezpeka
znihenf o vykonan6 fhradY.

7.N6jomca srihlasi, aby 0rok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

1. U6astnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu pre6itali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretA v tiesni a na znak s0hlasu s frou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorifch jedno obdrZi prenajfmatel'

a jedno obdrZi ndjomca.

3. Podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Ob6ianskeho z6konnlka.

V Novej Bani dha: 29.07.2016

l\r1E(Tgti V BVTflV\l ilODliti{ l\jOvA ilA|']A I il
Bernolakovp 11 968 01 NOVA BANA

c036i44) tn ,
tc DPfl sKlr,zxo2-4a"4(t st-/ ./

.............. 2::2.:::=../-
prenajimatel' n6jomca


