
NAIowTNA zMLUVA i. gu2ot6

uzatvoren6 podfa ustanovenia $ 685 a n6sl. Zftkona(,.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona ().44312010 Z. z. o dotrici6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Novii Baf,a dislo
1012015 o podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': Niizov: Mesto Nov6 Baria v zastupeni na zitklade mand6tnej
zmlury Mestsky byoqf podnik Novri Baia, s.r.o.
Bernolilkova I l, 968 0 I Nov6 Baf,a
Anna Hol6, konatef s.r.o.
36644277
2022102467
sK2022102467
Y]-lB hiar nad Hronom, a.s.
IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
s.r.o. zapisanri v Obchod.registri Okresn6ho sfdu
v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 1i 130/S

Italq len ako ,,prenqimatel"l

Nrijomca: Meno a priezvisko : Emflia Zvercovf

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,ndjomca"l

dllnok t.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prenrijom 1- izbov6ho bytu d. 11 sprislu5enstvom , v
bytovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 lSgtln, vmeste Novd
Baia, ktory bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dia
06.08.2014 dislo SO-S20l4l0l6l5lIl230,ktordho vlastnikom je mesto Nov6 Baria.

1.2 Predmetnf byt sanachddza na 4.poschodi a pozostfla:

z i kuchyne s izbou, 1 predsiene,l kripelne, I wc, 0 balk6na, 1 pivnice a satnik.

Sfdlo:
Zastupene
ICO:
DIi:
ti opu:
tankov6 spojenie:
Cislo fdtu:
Prilvna forma:



iklnok II.
Doba platnosti a zfniknfjmu

2.I Prenajimateli prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.

Zailiatok nfj mu : 01.08.20 1 6

Koniec nfjmu: 31.07.2019

2.2 N6jom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

2.3 N6jom byu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnfch str6n,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatefa z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho zdkonnika
c) pisomnou vypoved'ou niijomcu ajbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze n6jom bytu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. I bod

c, d, g Obdianskeho zdkonnika z d6vodov v tiom uvedenych, najmli:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domticnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

by, jeho prfslu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,

alebo sfstavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov

byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;fvajrice znf$mu b1'tu najmii

tym, 2e nezaplatil nrljomn6 alebo rihradu za plnenia poskltovan6 s uZivanim

bytu za dlhii das ako tri mesiace, alebo tfm, Ze prenechal b1't alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatefa.

c. n6jomca vyuLivabylbez srihlasu prenajimatelana in6 irdely ako na byvanie

2.5 Vypovednri lehota je tri mesiace azadina plynirt' prvym f,om nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinnf v deil skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvollnen;f b1't

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom

uLivani atdrLbe. Ak n6jomca odovzdd prenajalf byt v po5kodenom stave je povinn;f

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastnd ndklady. Ak si trito
povinnost' nesplnf budri spdsoben6 Skody odstrdnen6 prenajimatellom na ndklady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani bltu zmluvn6 strany spfsu protokol o odovzdani byu, v ktorom sa opi5e

stav bltu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.8 Po skondeni ndjmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 priivo na byovri ndhradu

(nahradny by, n6hradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokiali VZN mesta Nov6 Baia d. I0l20l5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu m6Ze byt' n6jomnhzmluvauzatvorendna dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predchiidzajucich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomndho a rpiia podmienky zitkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania
a o sociiilnom byvani azirovefi:
al nf$omca nebude vykazovat' ku ddu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim byu a sridasne



bl pred uzatvorenim d'alSej ndjomnej zmluvy bude zlolenii finandn ft zthezpeka alebo
finandnii zabezpekabude prechSdzat z jedndho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

Nrijomca byu vpripade z6uimu oprediZenie niijomnej zmluvy na d'aliie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' s prilohami a io minim iine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsk!, urad vNovej Bani sprfsluSnymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho priiva na opakov ane uzatvorenie niijomnej
zmluvy, inak niijom bytu kondi ddom uplynutla dohodnutej doby nrijmu.

opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze byt' kratsie v pripadoch, ked, sin6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. -.ikul minim6lne
sdvojmesadnym n6jomnym). Utakdhoto niijomcu tude opakovana niijomnii zmluva
uzatvorend len na dobu 12 mesiacov

ilinok III.
Prr{va a povinnosti zmluvnych strrin

Prenajimatel je povinny odovzdat'niijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit'n6jomcom plny a neruseny vykon prriv spojenych s uzivanim bytu.

Nrijomca a osoby s nim Zq:fice v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit, na trvalypobyt v Meste Novii Baia do 30 dni odo dria podpfsania najomnej )mluvy na zftklad,e
,,iiadarky", ktoni vystavi prenajimatel'. IralSie osoby m6Zu byt' prihlisend na twaly
alebo prechodny pob)'t len na ziklade predchildzqriceho sfhlasu pren ajimatela.

Nrijomca je povinnyriadne wiivat by, spolodn6 priestory azariad,enia domu apoiivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZfvanim b1.tu. Je povinny hradif v5etky
drobnd-opravy vbye srivisiace sjeho uhivanim anaklady spojen6 s beZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia i,. 8711995 Z.z.

Ak sa nrijomca nepostarii ovdasnd vykonanie drobnych opr6v vbyte srivisiace sjeho
uzivanim a v5etky obvykld udrLiavacie priice m6, prenajimater piarro tak urobit, na
vlastnd n6klady niijomcu.

N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim 
" gytg byvaji, sri povinni odstriinit' nedostatky

a poikodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. At tai neurot ia, mirprenajimateli pr6vo po
ptedchddzajricom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstriinit, a od
n6j omcu p oladov af nilhradu.

Niijomca sa zavdzuje, Le bez zbytodndho odkladu ozndmi prenajfmatefovi potrebu
opriiv v byte, ktord prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

Nrijgmca nie je opriivneny uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s byom bez
predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa. N6jomca nem6Ze uLivat by na
in6 ridely nel nabyvanie.

Nriiomca sa zavaztqe, ie bez predchddzqriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa

":9F: v byte vykoniivat' podstatnd zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.8



3.9 N6jomca sa zav'azuje bez zbyodndho odkladu informovat' prenajfmatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3 . 1 0 Nrij omca v plnom rozsahu zodpovedii za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 N6jomca pisomne oznitmi prenajimateliovi poblt osoby prechodne sa zdrLujucej
v bye vtedy, ak tento pob).t presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sa zavdzuje vypratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v bye
hygienicklf nffier.

3.13 N6jomca nSjomn6ho bytu a osoby s nim Zijrice v spolodnej domScnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predchddzajricom oznitmeni na nelyhnutnf das

a v nevyhnutnej miere vstup do by.tu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu by'tu, alebo za

ridelom montdle andrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

iklnok IV.

Vf5ka a splatnost' nrijomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 N5jomca sa zavazrfie uhr6dzat prenajimatefovi odo dila podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 n6jomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim b1tu.

4.2 Yylka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien n6jmu bytov, podl'a ktor6ho sa niljomca zavdzqe platit'
prenajimateliovi mesadnd n6jomnd vo vy5ke 86030 € (slovom osemdesiat5est'eur,
30/100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrddzat prenajimatel'ovi aj ul^rady za

plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu a to vo forme z6lohovych platieb. Vy5ka
ztlohovych platieb je uvedend v evidendnom liste, ktory tvori prflohu d. 2 teito
n6jomnej zmluvy.

Nrijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uZivanim trytu' je
nrijomca povinny zaplatif do 15. dila v beinom kalenddrnom mesiaci na rfiet
prenajimatel'a.

V pripade, 2e nfijomcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojend ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

Ak nrijomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenra

poskytovane sulivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny vzmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomni,m q poplatok z omeSkania vo vyske 0,5

promile zakaldy def, ome5kania.

4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bltu prenajimatef vyridtuje

podlia skutodnych n6kladov najnesk6r do 30. aprila prislu5n6ho roka za

pr edchfudzairic i kalend6rnY rok.

4.3

4.4

4.5



4.7 P odl a vysledkov vytidtovania:
a) preplatok je prenajfmatell povinny vritit nrijomcovi do 60 dnf odo dria dorudenia

vyfdtovania prenajimatel'a
b) nedoplatok je nrijomca povinny zaplatit' prenajimatellovi do 60 dni odo dria dorudenia

vyirdtovania prenaj f matef om.

4.8 Prenajimatel' je opr6vneny jednostranne zmenit vliSku nrijomndho, alebo ziilohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomndho, allbo
zfiohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plnenf poskyovanych s uLivanim
b)4u , zmena v podte byvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plneni poskytovanlfch
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladdpriivo prenajimatefa na vykonanie zmeny.

Cl{nok V.
Osobitn6 ustanovenia

zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' byt do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikaterskri dinnost',
c.) malovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykondva na vlastnd

ndklady,
d.) laluzie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnenl zvonkajsej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je molnd len na zitklad,episomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinn;1i podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podta harmonogramu, ktory si urdia nrijomcovia byov,
h.) n6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia byov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zabTi,prenajimatel,

v prvom rade uhradi n6jom zabyt.

CL{nok VI.
Zfvereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel m6prdvo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
porusenia domovdho poriadku alebo nedo driania zmluvn;fch podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopiriat' pfsomnym dodatkom podpisanlfm oboma
zmluvnlfmi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobfda platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a fdinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baria.

6.4 Tato zmluvaje povinne zverejiovan6 podLa z(kona d. 21112000
prfstupe k informricifim a o zmene a doplnenf niektorych z6konov
predpisov.

6.5 zmluva je vyhotovenri v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
prenajimatel' a jedno vyhotovenie n6jomca.

Z. z. o slobodnom
v zneni neskor5ich

vyhotovenie obdrZi



6.6 ZmItvn6 strany vyhlasujir, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schvdlen6 ana inak suhlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujir, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktoni prejavili

siobodne avdLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujir'

v Novej Bani, df,a / I /nf f'
IV]E$TSI{Y nYTOVv Fn0it]i|{ ilfiVli [Ar;r , ir
Berno'lakova 11 96P l' r\() /A .Bi*f 11

ICO' 36b 142 t /) n '/
tc DPH St<2022,0246 -'.

prenajimateli n6jomca

n6jomca

Priloha d,I: Zariadenie a vybavenie bytu

Priloha d.2: Evidendnli list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei zfhezpeke



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretA podl? $ 51 Obiianskeho z6konnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 6. 91/2016

rrrrrrrrrrrrrrr.,,.ltlgq=.iJYTitP.$l".tjtilTlggltggy.rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Mesto Novd Baha v zastf peni, na zlklade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Bafla, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Nov6 Baha
zast0penif konatel'kou spolo6nosti Annou Holou. /d'alej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
ue .2022102467
re DPH . sK2022102467
Bankove spojenie : VUB a.s. liar nad Hronom
Cislo 06tu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresneho sudu v B.Bystrici oddiel:Sro,vlo2ka 6. 1 1 130/S

ako prenaj[matel'

a

Meno a priezvisko, titul

Doteraj5ie bydlisko :

ako n6jomca
t.

Mesto Novd Bafia je vlastnikom bytoviich domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vfstavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

lt.
l.Vzmysle dl. Vll. V5eobecne zlvdznlho nariadenia mesta Nov6 Baia e1012015 o
podmienkach pridel'ovania a ndjmu bytov v meste Nov6 Baha nSjomca sa zavdzuje uhradit'
prenajimatel'ovi pred uzavretim n6jomnej zmluvy na byt d.1 1 v bytovom dome sf p. d. 1892 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 dlslo 23 vNovej Bani finantnu zdbezpeku vo vf5ke Sest'
n6sobku mesadn6ho ndjomn6ho za ulivanie bytu 517,80 €ur a Sest' n6sobku mesadnyich
fhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 280,20 €ur na 0hradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n6jomn6ho, fhradu ndkladov spojenfch s n6jomnlim vzt'ahom k bytu, lihradu
sluZieb spojenfch s uZlvanlm bytu a ndkladov za pripadn6 po5kodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovii podnik Nov6 Bafra
s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dha jej dorudenia n6jomcovi s dokladom o 0hrade
finandnej zlbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazanl na zlo2enie finandnej zlbezpeky vo v1iSke
798 €ur na zriadenf bankovii ridet d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedenli vo
VUB, a.s. pobodka Novi Bafia, VS 18922311

4.Prenajlmatel' je oprdvnenf pouZit'finandnu zdbezpeku vZdy, ked'nastanri dovody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to ajbez predchddzaj0ceho s0hlasu n6jomcu.

: Emilia ZvercovS



5.N6jomca sa zavAzuje podas doby trvania ndjmu bytu dopinat' finandnf zdbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vf5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdzuje doplnitfinandnf zdbezpeku do 5
dni odo dia doru6eniavyzvy budfceho prenajlmatel'a na doplnenie finandnej z1bezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vzt'ahu je bud0ci prenajimatel' povinny vrdtit poskytnut0

finandn1 zdbezpeku na udet n5jomcu do 15 dnf odo dia ukon6enia ndjomn6ho vztahu.

V prfpade pouZitia finandnej z1bezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr5teni finandn6 zlbezpeka
zniZenA o vykonan6 0hradY.

T.Ndjomca s0hlasi, aby rirok z tejto finan6nej zlbezpeky pouZil prenajimatel' na renovdciu

bytov6ho domu.

ilt.

1. U6astnici dohody prehlasuj0, 2e si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavret| v tiesni a na znak sUhlasu s iou ju podpisali.

2. TAlo dohoda sa uzatvdra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdr2i n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dia: 29.07.2016

19[$l$i{Y iiv.l,n\r\i 
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prenajImatel' naJomca


