
NA.lowtnA zMLUVA i.6t/2016

uzatvoren6 podLa ustanovenia $ 685 a niisl. Zitkona ().4011964 Zb. Ob(:iansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona (,.44312010 Z. z. o dotricidch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5fch predpisov a VZN Mesta Nov6 Bada dfslo
1012015 o podmienkach prideliovania a nrijmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baia v zastripeni na zilklade mand6tnej
zmluvy Mestsky bytovy podnik Nov6 Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova77,968 01 Novii Baia
Zastupen6,: Anna Hol6, konatell s.r.o.
tio: 36644277
DIi: 2022102467
Ii opu: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.
iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Prdvna forma: s.r.o. zapisanii v Obchod.registri Okresn6ho sridu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S
Italej len ako ,,prenqimatel"l

Ndjomca: Meno a priezvisko : Marek Beniak aZdenka Beniakovd

DoterajSie bydlisko:

/talej len ako ,,najomca"l

Clinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 3- izboveho bytu d. 7 s prislu5enstvom , v byovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1892119, vmeste Nov6 Baia, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dira 02.07.2007 dfslo SO-
52007101231 ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia .

1 .2 Predmetnlf byt sa nachddza na 3.poschodi a pozostiiva :

z 1 kuchyne ,3 izieb,l predsiene,l kfpelne, I WC, 2balkona, 1 pivnice.



ilfnok II.
Doba platnosti a ziniknfjmu

2.1 Prenajimateli prenajfma byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok n:ij mu : 0 1.08.20 I 6

Koniec nr{jmu: 31.07.2019

2.2 Nrijom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby niijmu.
2.3 N6jom bytu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatefa z ddvodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze n6jom bltu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmit:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
byt, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodn1 zariadenia v dome,
alebo sfstavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobrd mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje v dome povinnosti, vyplfvajrice znf\mu bytu najm2i
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim
bytu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

indmu do podnrijmu bez pisomn6ho sirhlasu prenajimatelia.
c. n6jomca vyuLivabytbez sirhlasu prenajfmatel'a na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvlim flom nasledujriceho
kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 Ndjomca je povinny v def, skondenia nrijmu odovzdat' prenajimatellovi uvollnenf byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
uZivani aidrLbe. Ak n6jomca odovzd| prenajaty by.t v po5kodenom stave je povinny
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstrdnit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri spdsobend Skody odstriinen6 prenajimatellom na n6klady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdani byu, v ktorom sa opi5e

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi'

2.8 Po skondenf n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 priivo na byovir nShradu

(n6hradny byt, n6hradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,

pokiali VZN mesta Nov6 Baila d. I0l20I5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynutf doby n6jmu m6Ze byf n6jomnhzmluvauzatvorend na dobu d'alSich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predchiidzajucich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho a spiia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoi bjvania
a o soci6lnom b;fvani a z5rrovei,:.

aJ n6jomca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZbdch spojenych s uZivanim bytu a sridasne



3.1

3.2

J.J

b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLen6 finandn6 zirbezpeka alebo
finandn6 zftbezpekabude prechbdzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.11 N6jomca bytu vpripade zfnjmu oprediZenie n6jomnej zmlur,y na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimalne 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebn;fmi na prehodnotenie jeho prriva na opakovan6 uzatvorenie n6jomne.j
zmluvy, inak n6jom bytu kondi driom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.12 Opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy mdZe b1t' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niljomcu (napr. meskal minimiilne
s dvojmesadnlfm n6jomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan| n6jomn6 zmluva
uzatvorenh len na dobu 12 mesiacov

Clinok III.
Prriva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimatel je povinny odovzdat n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'n6jomcom plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim byu.

Ndjomca a osoby s nfm Lij:iuice v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihldsit' na trvaly
pobyt v Meste Novri Baia do 30 dnf odo dia podpfsania n6jomnej zmluvy na zftklade
,,Liadanky", ktorf vystavi prenajimatell. Dal5ie osoby mdZu byt'prihl6sen6 na twaly
alebo prechodny pobyt len na zftklade predchhdzajriceho srihlasu prenajimatefa.

Ndjomca je povinnlf riadne uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanfm byu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim an6klady spojend sbeZnou irdrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobnych opriiv vbye srivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie pr6ce m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastnd n6klady n6j omcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktord s nfm v byte byvajri, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spOsobili. Ak tak neurobia, mhprenajimateli pr6vo po
predchddzqticom upozorneni n6jomcu nedostatky a poSkodenia odstriinit' a od
n6j omcu poZadovat' n6hradu.

N6jomca sa zavazqe, Le bez zbyodndho odkladu ozninni prenajimatel'ovi potrebu
opriiv v b)4e, ktord prishichajri prenajfmatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tlfm spOsobenri.

Nrijomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s bytom bez
predchddzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a. Nrijomca nem6Ze ulivat by na
in6 ridely nei. na byvanie.

N6jomca sa zav'azuje, Le bez predchfudzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatelia
nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
nrlklady.

3.6

3.7

3.8



3.g Nfjomca sa zavaztje bez zbyodn6ho odkladu informovat' prenajimatefa o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnfch pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdtavia.

3.11 N6jomca pisomne ozndmi prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrZujircej

v byte r,tedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sa zavdntle vypratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v byte

hygienicky ndter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho bltu a osoby s nim L\jtce v spolodnej dom6cnosti sri povinni

po8ur doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajricom oznhmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestskdho fradu

a inyctr kontrolnych orgiinov s ciel'om kontroly technick6ho stavu bltu, alebo za

ridelom montftLe atdr|by zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

dLlnok IV.

Vy5ka a splatnosf nrijomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca sa zavazttle uhrfudzat prenajimatellovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy

mesadn6 n6jomn6 a rihrady za vsetky plnenia spojend s uZivanim b1tu.

V;iSka n6jomn6ho bru sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii ti"n n6jmu bytov, podlia ktor6ho sa n(4omca zavdzuje platit'

preriajimatefovi mesadnd n6jomn6 vo vy5ke l39r4l € (slovom

l"O"ttstot.idsat'deviit' eur, 411100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrddzat

prenajimateliovi aj rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bltu a to vo forme

Latonlvyctr platieb. Vyska z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory

tvori prilohu d. 2 tejto n6jomnej zmluvy.

4.3 Nrijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytu' je

n6jomca povlnny zaplatif do 15. dia v beinom kalendfrnom mesiaci na riiet

prenajfmatel'a.

4.4Y pripade, Lenflomcanezaplattln6jomndarihradu zasluLby sn6jmomspojen6anido

3 mesiacov od upomenutia,Je prenajimatell opr6vneny niijom bytu vypovedat'aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne nrljomnd alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskyovand s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle $ 697

bbei*tk"ho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia v16dy SR d' 8711995 Z. z.

zaplatifprenajimateliovispolusn6jomnj,mqpoplatokzome5kaniavovyske0'5
promile zakaLdY ded ome5kania.

4.6 preddavky a rihradu za plnenia poskltovan6 s uZivanim byu prenajimatel vyridtuje

podfa skutodnych ndkladov najneskdr do 30. aprila prislu5ndho roka za

pr edchhdzajric i kal endarnY rok.

4.1

4.2



4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatef povinny vr6tit' n6jomcovi do 60 dnf odo df,a dorudenia

vyridtovania prenajimatel'a
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatif prenajimatellovi do 60 dnf odo df,a dorudenia

lyridtovania prenaj imate f om.

4.8 Prenajfmatel' je opr6vnen;f jednostranne zmenif vlf5ku n6jomn6ho, alebo z6lohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujirce pre vlfpodet n5jomndho, alebo
z6lohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguliicii cien n6jmu
bytov, zmena cenovych predpisov lfkajricich sa plneni poskyovanych s uLivanim
b)4.t , zmena v podte byvajricich osdb v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho df,a kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktorii zaklad| priivo prenaj imatella na vykonanie zmeny .

iLinok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnlfch osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' b1't do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v b1'te vykon6vat' Liadnu podnikateliskri dinnost',
c.) mafovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastnd

nriklady,
d.) ializie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnen6 z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individudlnych antdn je moZnd len na zfklade pisomnej Ziadosti

niljomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) n6jomca je povinn;f v bye dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia ndjomcovia byov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat' sa o irdrZbu

chodnfkov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimatef

v prvom rade uhradi n6jom zaby.

tLlnok VI.
Zfvereinf ustanovenia

6.1 Prenajfmatel'mii pr6vo vypovedat'ttito zmluvu okamZite a to v prfpade hrubdho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedodrLania zmluvnych podmienok.

6.2 T:frto zmlur,'u moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpfsanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tdto zmluvanadobrida platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'driom
nasledujfcim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novil Baia.

6.4 Tdto zmluvaje povinne zverejf,ovan6 podlia zikona E. 21I12000
pristupe k inform6cittm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
predpisov.

Z. z. o slobodnom
v zneni neskor5fch

vyhotovenie obdrZi6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
prenaj imatef a j edno vyhotovenie n6j omca.



6.6 Zmltvnd strany vyhlasujri, 2e zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpovedil ich skutodnej v61i, ktoru prejavili

slobodne avSLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

v Novej Bani, dila / / /Afg
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Priloha d.l: Zariadenie a vybavenie byu
Priloha d.2: Evidendn;i list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei zitbezpeke

n6jomca
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n6jomca
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Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretf podfa $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 6. 61/2016

rrrrrr!rrrrrrrrrrrrr,..llgq1t.tilitti::".TilTi99lt99yrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr!rrr

Mesto Novd Bafla v zast0peni, nazAklade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovli podnik Novd Bafra, s.r.o. ul. Bernol6kova 11, 968 01 Nov6 Bafia
zast0penf konatel'kou spolo6nosti Annou Holou. /d'alej len prenajlmatel7
ICO : 36 644 277
Dte .2022102467
te DPH . sK2o221oz467
Bankov6 spojenie : VUB a.s. Ziar nad Hronom
Cislo ri6tu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
PrSvna forma : s.r.o.
ZapisanA. Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul : Marek Beniak a Zdenka Beniakov6

Doteraj5ie bydlisko:

ako n6jomca
t.

Mesto Nov6 Bafia je vlastnikom bytovich domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktoryich
vfstavba sa realizovala z prostriedkov St6tnetro fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a regionSlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

ll.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne zAvdzn5ho nariadenia mesta Nov6 Bafra 61012015 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Bafia n6jomca sa zavdzule uhradit
prenajlmatel'ovi pred uzavretim n6jomnej zmluvy na byt d.7 v bytovom dome s0p. 6.1892 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 6islo 19 vNovej Bani finantnu z{bezpeku vo vf5ke Sest'
n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za u?'lvanie bytu 836,46 €ur a Sest n6sobku mesadnfch
fhrad za plnenia poskytovan6 s uZlvanlm bytu 339,54 €ur na fhradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho ndjomn6ho, 0hradu ndkladov spojenfch s ndjomnfm vzt'ahom k bytu, 0hradu
sluZieb spojenfch s uZivanlm bytu a n6kladov za prlpadn6 po5kodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovf podnik Novd Baha
s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej doru6enia n6jomcovi s dokladom o rlhrade
finandnej zAbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zlo2enie finandnej zAbezpeky vo vfike
1176 €ur na zriadenf bankovf udet 6. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422vedenf vo
VUB, a.s. pobodka Nov6 Bafia, VS 1892197

4.Prenajimatel' je opr6vnenii pouZit finandnf zlbezpeku vZdy, ked'nastan0 d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to albez predch6dzaj0ceho srihlasu n6jomcu.



S.Ndjomca sa zavilzuje poias doby trvania n5jmu bytu dopinat'finandn0 zilbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodnri inak. Vf5ka finandnej zlbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je
uveden6 vdl. ll. odst't tejto dohody. N6jomca sazavAzule doplnitfinandn0 z6bezpeku do 5
dni odo dfia dorudeniavyzvy bud0ceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zibezpeky.

6.V pripade skondenia ndjomn6ho vztahu je budrlci prenajlmatel' povinnf vrdtit poskytnutf
finandn0 zilbezpeku na ridet n6jomcu do 15 dni odo dia ukondenia n6jomn6ho vztahu.
V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finanfnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6tenf finandn6 zAbezpeka
zniilenA o vykonan6 0hrady.

7.N6jomca srihlasi, aby rirok z tejto finan6nej zAbezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu
bytov6ho domu.

ilt.

1. Udastnici dohody prehlasujri, Ze si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola
uzavretA v tiesni a na znak s0hlasu s frou ju podpisali.

2. Titlo dohoda sa uzatvdra v dvoch vyhotoveniach, z ktonich jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi n5jomca.

3. Podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika.

V Novej Bani dia: 29.07.2016
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prenajlmatel' n6jomca


