
NA.rouuA zMLUVA i.8s/20r6

uzatvoren6 podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zftkona t.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zirkona d.44312010 Z. z. o dot6cirich na rozvoj

blfvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5fch predpisov a VZN Mesta Novii Baia dfslo
I0l20l5 o podmienkach pridel'ovania a nftlmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baia v zastupeni na zftklade mand6tnej
zmluvy Mestsky bytovy podnik Nov6 Baf,a, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova 11,968 01 NovS Baf,a
Zastvpene; Arura Hol6, konatel s.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
IC OPU: 5K2022102461
Bankov6 spojenie: YUB Zin nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Priivna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtarejren ako ,,or.rruil-"u,Bvs,'ici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nrijomca: Meno a priezvisko : Mfria Luti5anovS

DoterajSie bydlisko:

/talej len ako ,,najomca"l

Clinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 3- izboveho byu d. 6 s prislu5enstvom , v byovom
niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1892123, v meste Novri Bada, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dira 02.07.2007 dislo SO-
52007101440, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia .

1.2 Predmetn;f b1't sanachhdza na 2.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne ,3 izieb,l predsiene,l kirpelne, I WC, 2balkona, 1 pivnice.
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ikinok II.
Doba platnosti a z6nik nrijmu

2.I Prenajimatel'prenajfma by nrijomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
ZaLiatok nfj mu: 01.08.20 16
Koniec nrijmu: 31.07.2019

2.2 N6jom bltu zanikne uplynutfm dohodnutej doby n6jmu.
2.3 Nrijom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pfsomnou vypoved'ou prenajimatella z d6vodov uveden;fch v $ 711 odst.1

Obd i anskeh o zftkonnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu qbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatef mdZe nrijom byu vypovedat' len spdsobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najma:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poikodzuje prenqaty
by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zariadenia v dome,
alebo sitstavne naru5uje pokojn6 b;fvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
b1tov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobrd mravy v dome.

b. n5jomca hrubo poruSuje vdome povinnosti, vypllfvajrice znftjmu byu najmii
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanfm
bytlu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'
indmu do podnrij m u b ez pi somndho sirhlasu prenaj imatel'a.

c. n6jomca vyuLivabytbez srihlasu prenajfmatelana in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednr{ lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym iom nasledujriceho
kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v deri skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvol'nen1f byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom
uZivani a ridrZbe. Ak n6jomca odovzd| prenajat;f byt v po5kodenom stave je povinny
sp6soben6 Skody v dojednanom termfne odstr6nit' na vlastn6 naklady. Ak si tfto
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajfmatefom na n6klady
niijomcu.

2.7 O odovzdanf bltu zmluvn6 strany spfsu protokol o odovzdani b1tu, v ktorom sa opi$e
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.8 Po skondeni n5jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 priivo na bytovri n6hradu
(n6hradny blt, nAhadn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych otinkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,
pokiali VZN mesta Nov6 Baia d. 1012015 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynuti doby niijmu m6ie byt'n6jomn6zmluvauzatvorendna dobu d'al$ich 3
rokov s niijomcom, ktory v predch6dzqucich rokoch nebol v ome5kani s platenim
niijomndho a spiia podmienky zfikona 44312010 Z. z. o dot6ciiich na rozvoj byvania
a o soci6lnom byvani a zinovei.:
al n6jomca nebude vykazovat' ku diu skondenia nrijmu Liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZfvanfm byu a sirdasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej nrijomnej zmluvy bude zloZen6 finandni zitbezpeka alebo
finandnii zftbezpeka bude prechildzat z jedndho obdobia do d'al5fch obdobi n6jmu.

2.Il Ndjomca byu v pripade zfnjmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' sprilohami ato minimfine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky irad v Novej Bani s prfslu5nymi
dokladmi potrebnlfmi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovane uzatvorenie nrijomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi df,om uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie nrljomnej zmluvy m6Le b1t' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minimrilne
s dvojmesadn;fm n6jomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan6 n6jomn6 zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiaoov

tHnok III.
Prhva a povinnosti zmluvnych strfn

3 . 1 Prenaj fmateli j e povinny odovzdat niij omcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne uhivanie
a zabezpe(it' n6jomcom plnlf a neru5eny vykon prriv spojenych s uZivanim byu.

3.2 Nrijomca a osoby s nim i1uce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihlisit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo dia podpfsania n6jomnej zmluvy na zttklade
,,Liadanky", ktorri vystavf prenajimatef. balSie osoby m6Zu byt'prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodny poby't len na zitklade predchddzajriceho srihlasu prenajimatel'a.

3.3 N6jomca je povinn;i riadne ulivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim anriklady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia L 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostard ovdasn6 vykonanie drobn;fch opr6v vbye sfvisiace sjeho
ulivanim a v5etky obvykld udrZiavacie prdce md prenajimatell pr6vo tak urobit' na
vlastn6 nriklady n6j omcu.

3.5 Niijomca, prfp. osoby, ktord s nim v bye byvaji, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktord v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, mhprenajfmatel'priivo po
ptedchhdzajricom upozorneni nrijomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
n6j omcu p oladov at n6hradu.

3.6 Nrijomca sa zavazuje, Le bez zbytodn6ho odkladu oznitmi prenajimatel'ovi potrebu
opriiv v b)te, ktor6 prishichajri prenajfmatellovi. Pri poruSenf tejto povinnosti
zodpovedii n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

3.7 Nrijomca nie je opr6vnen;ii uskutodnit' akrikollvek dispozfciu s bytom bez
ptedchildzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatella. N6jomca nem6Ze uLivat byt na
in6 ridely neL. na byvanie.

3.8 N6jomca sa zavazuje, le bez predchddzajriceho pfsomndho srihlasu prenajimatelia
nebude v bye vykoniivat' podstatnd zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 N6jomca sa zavazuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatel'a o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 Nrijomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodr1iavanie platnlfch pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 Ndjomca pisomne oznitmi prenajimatel'ovi pobyt osoby prechodne sa zdrhujttcej
v bye ltedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 Nrijomca sa zavazuje vypratat'predmet nrijmu ku diu skondenia n6jmu a urobit'v byte
hygienicky nifier.

3.I3 N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Lijirce v spolodnej dom6cnosti sir povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajucom ozndmeni na ner,lrhnutny das
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestskdho riradu
a inych kontrolnlfch org6nov s ciel'om kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za
ridelom montdie atdrlby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za
ridelom odpodtu nameran;fch hodn6t.

ilfnok IV.

Vy5ka a splatnosf nrijomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 Ndjomca sa zavazuje uhrildzat prenajimatelovi odo dria podpisania ndjomnej zmluvy
mesadnd n6jomnd a fhrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim b1tu.

4.2 Yylka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR
o regul6cii cien n6jmu bytov, podlia ktordho sa n6jomca zavazqe platit'
prenajimatel'ovi mesadn6 nrijomn6 vo vy5ke l39r4l € (slovom

jedenstotridsat'deviit' eur, 41/100). N6jomca je povinny okrem nrijomn6ho uhrddzat
prenajfmatefovi aj rihrady za plnenia poskltovan6 s uZivanim bytu a to vo forme
ziiohovych platieb. Vf5ka zilohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory
tvori prilohu(,.2 tejto n6jomnej zmluvy.

Nr{jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uZivanfm bytu, je
nfjomca povinny zaplatif do 15. dia v beZnom kalenddrnom mesiaci na riiet
prenajfmatel'a.

V prfpade, ie nf$omcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za slulby s n6jmom spojen6 ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vnenlf n6jom byu vypovedat' aj pred
uplynutim tejto doby.

Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia
posky'tovane suzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinnf vzmysle S 697
Obdianskeho zrlkonnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.
zaplatrt prenajimateliovi spolu s niijomni,m aj poplatok z omeSkania vo vy5ke 0,5
promile zakaLdy deri ome5kania.

Preddavky a rihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanim bytu prenajimatef vyridtuje
podfa skutodnlfch nrikladov najnesk6r do 30. aprila prislu5ndho roka za
pr edchddzqtici kalendarny rok.

4.3

4.4

4.5

4.6



4.7 P odl a vlf sledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajfmatell povinny vritit n6jomcovi

vyridtovania prenajfmatel'a
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimateliovi

vyridtovania prenaj imate llom.

do 60 dni odo df,a dorudenia

do 60 dni odo dia dorudenia

4.8 Prenajimatel je opr6vneny jednostranne zmenit vlf5ku n6jomn6ho, alebo z6lohovlfch
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre vypodet n6jomn6ho, alebo
z6lohovyfch platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regulScii cien niijmu
byov, zmena cenovych predpisov tlfkajricich sa plnenf poskytovanlich s ulivanim
bytu , zmena v podte byvajricich os6b v byte, zmena rozsahu plneni poskytovan;fch
s uZivanim bytu pod./ a to od prv6ho dila kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladapr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

ihinok v.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitn;fch podmienkach:
a.) n6jomca nie je opriivneny dat' by do podndjmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikatel'skri dinnost',
c.) maliovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastnd

n6klady,
d.) Laltzie a rolety na okniich nesmf byt'umiestnen6 z vonkajBej strany okien,
e.) montovanie individuiilnych ant6n je moLne len na zfklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) nrijomca je povinn;f v byte dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podiefat' sa na disteni a upratovanf spolodnych priestorov

bytovdho domu podlia harmonogramu, ktor;f si urdia niijomcovia bytov,
h.) nrljomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia bpov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak nrijomca uhradi diastodne vlf5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimatel'

v prvom rade uhradf n6jom zabyt.

tlinok VI.
Zhvereinf ustanovenia

6. 1 Prenaj imatell m6 prino vypovedat' trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo drlania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpfsanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluva nadobrida platnost'diom podpisu zmluvnyfmi stranami a irdinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tato zmluva je povinne zverejiovan6 podlia zitkona (:. 21112000
prfstupe k inform6cittm ao zmene a doplneni niektor;fch zirkonov
predpisov.

Z. z, o slobodnom
v zneni neskor5ich

vyhotovenie obdrZi6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotovenrach, zktorlfch jedno
prenaj imateli a j edno vyhotovenie n6j omca.



6.6 Zmluvnd strany vyhlasujf, Ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany
vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v6li, ktorti prejavili
slobodne avhLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dria 29.07.2016
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Priloha (^I: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendn;f list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zftbezpeke

n6jomca



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavreta podfa $ 51 obdianskeho z6konni-ka u rneni neskorsich predpisov

k zmluve 6. gS/2016

Mesto Nov6 Bafra v zast0pen i, na zilkrade manddtnej zmruvy
Mestskf bytovli podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernol6iova t 1, 96g 01 Nov6 Bana
::1, p^"f i konatel'kou spolodnosti Annou Holou. I d, alej len prenaj im atelTICO : 36 644 277
Dte .2022102467
re DpH . sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s. Ziar nad Hronom
cislo ri6tu: sK97 0200 0000 oooo o}so 4422 Btc:suBASKBX
Pr6vna forma . s.r.o.
ZapisanA: obch.register okresn6ho s(du v B.Bystrici oddiel:Sro ,vlo1ka d. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul : M6ria Lutisanovd

Doteraj5ie bydlisko :

ako nSjomca

t.

Mesto Novd Baia je vlastnikom bytovfch 
{o.T,ou,v No_vej Bani na ulici pod sekvojou, ktorichvfstavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho ron'ou rozvoja bfvania a Ministerstvadopravy, vlistavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej r"proriry a vlastnfch zdrojov mesta.

ll.
1'Vzmysle dl' vll. V5eobecne zdvdznlho nariadenia mesta Novd Baha c.1o/201s opodmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Baia n6jomca sa zavdzuje uhradit,prenajlmatel'ovi pred uzavretim najomnej zmluvy ry oyi8.o u oytouom dome s6p. d. 1gg2 naul' Pod sekvojou, orientadn6 dislo 23.-v r'lovel gani rinan 6nu zabezpeku vo vyiske sest,ndsobku mesadn6ho n6jomn6ho za u-Ziva1ie ovt" gCo,a6 €ur a sest' 

'nasoot<u 
mesadnfchuhrad za plnenia poskytovan6 s uzivanim ovtu ggg,s4 €ur na uhradu nezaplaten6hodohodnut6ho n6jomn6ho, uhradu n6kladov spojenycr,-s nalomnlim vzt,ahom k bytu, 6hradusluzieb spojenfch s uZivanlm bytu a ndkladov za pripaone poskodenie bytu.

2'Lehota na podpisanie a dorudenie tejto_ dohody na Mestsk! bytovi podnik Nov6 Baias'r'o', zo strany n6jomcu je tri dni odo dha jej dorudenia n6jomcovi s dokladom o 6hradefinandnej zlbezpeky.

3'Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zlokeniefinandnej zabezpeky vo vfske1176 €ur na zriaden'!- bankovf'0det d. IBAN: sK97 o2o0 0o0d 0000 
'oaso 

+qzzvedeni voVUB, a.s. pobodka Nov6 Bafii, VS 1g92236

4'Prenajimatel' je opr6vnenli pouzit'finandn0 zabezpekuvzdy, ked'nastan6 d6vody uveden6v dl. ll. tejto dohody, a to ajbezpredchddzajuceho ruhr"r, n6jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania ndjmu bytu doplnat finan6n0 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vf5ka finandnej zdbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 v dl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sa zavdzuje doplnit finandnf zAbezpeku do 5
dni odo dia dorufenia vfzvy bud0ceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zlbezpeky.

6.V pripade skondenia nSjomn6ho vztahu je budtici prenajimatel' povinnf vrStit' poskytnut0

finandn6 zlbezpeku na 06et ndjomcu do 15 dnl odo dfia ukondenia n6jomn6ho vztahu.

V pripade pou2itia finandnej zfubezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finan6nej zbbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6tenl finandn6 zAbezpeka

znilenl o vykonan6 0hradY.

T.Ndjomca s0hlasi, aby rirok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenaj[matel' na renovdciu

bytov6ho domu.

ilt.

1. Udastnici dohody prehlasujri, Ze si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavrell v tiesni a na znak sf hlasu s hou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatv6ra vdvoch vyhotoveniach, zktorfch jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dia: 29.07.2016
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