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NA.lonnNA zMLUVA i.7ot2ot6

uzatvorcnd podl'a ustanovenia $ 685 a niisl. Zdkona ().4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona (,.44312010 Z. z. o dot5cirich na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN MestaNov6 Baf,a dislo
1012015 o podmienkach prideliovania a nrijmu bytov

Prenajfmatel': Niizov: Mesto Nov6 Baila v zastirpeni na zftklade mandritnej
zmluvy Mestsky bytoqf podnik Nov6 Baf,a, s.r.o.

Sidlo: Bernoldkova 11,968 01 Nov6 Baila
Zastupen1: Anna Holii, konatef s.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
ri npH: sK2o22to2467
Bankov6 spojenie: YUB Ziar nad Hronom, a.s.
ifslo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapfsan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtarejlen ako ,,pr.nuilrfu,Bvstrici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Ndjomca: Meno a priezvisko : Milan Polc a Ingrid Polcovr{

DoterajSie bydlisko:

Italq len ako ,,n61omca"l

tklnok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 3- izbov6ho bytu d. 3 s prfslu5enstvom , v bytovom
niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dfslo sripisn6 189212I, v meste Novii Baf,a, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestskdho riradu v Novej Bani, zo dita 26.07.2007 dfslo SO-
52007101782, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Bada .

1.2 Predmetny b1t sanachddzana l.poschodi apozostila:

z 1 kuchyne,3 izieb,l predsiene,l kfpelne,l WC, 2balkona, 1 pivnice.



Ctrfnok II.
Doba platnosti a z6nik nfjmu

2.I Prenajimateli prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Za(iatok n{j mu : 01.08.20 16

Koniec ndjmu: 31.07.2019

2.2 N6jom by.tu zanikne uplynutfm dohodnutej doby n6jmu.
2.3 Ndjom byu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby nSjmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnlfch strd:n,

b) pisomnou qfpoved'ou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1
Obdianskeho z6konnika

c) pisomnou vypoved'ou niijomcu ajbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell mOZe n6jom bytu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmii:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
by, jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;fvajrice znitlmu by'tu najm?i

tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim
bytu za dlhSi das ako tri mesiace, alebo lfm, Ze prenechal by alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomndho sfhlasu prenajimateta.
c. n6jomca vyuLivabybez srihlasu prenajimatella na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovedni lehota je tri mesiace azadina plynrit' prqfm iom nasledujriceho
kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinnf v def, skondenia n6jmu odovzdat prenajimatel'ovi uvofnenlf b1t
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom
ulivani afdrLbe. Ak n6jomca odovzdh prenajaty bF v po5kodenom stave je povinn;f
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 nSklady. Ak si tirto
povinnost' nesplni budri sp6sobend Skody odstr6nen6 prenajimatel'om na nriklady
n6jomcu.

2.7 O odovzdani b1.tu zmluvn6 strany spiSu protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opi5e

stav bltu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na byovri n6hradu
(n6hradny byt, nahadnd ub1'tovanie).

2.9 V ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zftkonnika,
pokiali VZN mesta Novii Baria d. T0l20l5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu m6Ze byt'ndjomnhzmluvauzatvorend na dobu d'al5ich 3

rokov s ndjomcom, ktory v predch6dzajucich rokoch nebol v ome5kani s platenim
n6jomndho a spiiu podmienky zdkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania
a o soci6lnom byvani azirovei:
a/ nftjomca nebude vykazovat ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sfdasne



3.1

3.2

a1
J.J

b/ pred uzatvorenim d'alSej ndjomnej zmluvy bude zloLen6 finandnd zftbezpeka alebo
finandnii zftbezpekabude prechtdzat z jedneho obdobia do d'al5ich obdobf niijmu.

2.11 Niijomca bytu v pripade zaujmu o prediZenie niijomnej zmhwy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit opakovanf Ziadost sprilohami ato minimtilne 2 mesiace pred
uplynutfm platnosti nrijomnej zmluly na Mestskj, urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovand uzatvorenie n6jomnej
zmlutry, inak nrijom byu kondi driom uplynutia dohodnutej doby nrijmu.

2.I2 Opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze byt' kratSie v prfpadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. me5kal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto niijomcu bude opakovanii n6jomn6 zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

tl[nok III.
Priva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimatel' je povinny odovzdat n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uhivanie
azabezpedit'niljomcom plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim Lijuce v spolodnej domiicnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Novri Baia do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na zfiklad.e

,Liadanky", ktoni vystavi prenajimatef. balSie osoby m6Zu b1't'prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodnlf pobl't len na zitklade predchadzajriceho sirhlasu prenajimatel'a.

N6jomca je povinn;i riadne rLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskyovanie je spojen6 s uZivanim by'tu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim an5klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobn;fch opr6v vbyte srivisiace sjeho
ulivanim a v5etky obvykl6 udriiavacie prhce m6 prenajimatef pr6vo tak urobit' na
vlastn6 naklady n6j omcu.

3.5 N6jomca, prfp. osoby, ktor6 s nim v bye byvaju, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajimateli pr6vo po
ptedchddzajticom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od
n6j omcu poladov at niihradu.

Ndjomca sa zavazuje, Le bez zbytodn6ho odkladu oznirmi prenajfmatefovi potrebu
opriiv v byte, ktor6 prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym spdsobenri.

Niijomca nie je opr:ivneny uskutodnit' akrikofvek dispozfciu s bytom bez
ptedchfidzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa. Nrijomca nemdZe ulivat byt na
in6 ridely nel nabyvanie.

N6jomca sa zav'azuie, ie bez predchitdzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatela
nebude v byte vykoniivat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.6

J.t

3.8



3.9 N6jomca sa zavazqe bez zbytodndho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete niijmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnliTch priivnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 N6jomca pfsomne oznitmi prenajfmateliovi poby't osoby prechodne sa zdrhujucej
v bye rtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalendrirnych dni.

3.12 N6jomca sa zavazuje vypratat'predmet nSjmu ku ddu skondenia n6jmu a urobit'v byte
hygienicklf n6ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nfm illjirce v spolodnej dom6cnosti sri povinnf
podas doby 30 rokov umoZnit' po predchiidzajircom oznftmeni na ner,1'hnutny das
a v nevyhnutnej miere vstup do bltu zamestnancom ministerstva, mestskdho uradu
a inych kontrolnych org6nov s ciefom kontroly technickdho stavu bytu, alebo za
ridelom mont(rte atdrlby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za
ridelom odpodtu nameranych hodndt.

ilfnok IV.

Vy5ka a splatnosf nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 N6jomca sa zavaztqe uhrildzat prenajimatefovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 n6jomnd a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

4.2 Yy1ka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR
o regul6cii cien n6jmu b1.tov, podl'a ktordho sa niijomca zavazuje platit'
prenajimatefovi mesadnd nrijomn6 vo vlf5ke l39r4l € (slovom

jedenstotridsafdeviif eur, 41i100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhddzat
prenajimateliovi aj rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanfm by'tu a to vo forme
ztilohovych platieb. Vy5ka zftlohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory
tvori prilohu t,.2 tejto nrijomnej zmluvy.

4.3 Nrijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je
nfjomca povinny zaplatit' do 15. dila v beinom kalendfrnom mesiaci na riiet
prenajimatel'a.

4.4 Y pripade, Le ni$omcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za sIuLby s n6jmom spojen6 ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatef opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj pred
uplynutim tejto doby.

4.5 Ak ndjomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia
poskytovane stLivanim byu do 5 dnf po jej splatnosti, je povinnlf vzmysle S 697
Obdianskeho zrikonnfka austanovenia $ 4 nariadenia v16dy SR d. 8711995 Z. z.
zaplatit prenajfmateliovi spolu s n6jomnj,m aJ poplatok z omeskania vo vy5ke 0,5
promile zakaLdy dei ome5kania.

4.6 Preddavky arihradu za plnenia poskyovane suiivanim bytu prenajfmateli vyridtuje
podl'a skutodnych n6kladov najneskdr do 30. aprila prislu5ndho roka za
pr e dchhdzajrici kalend6rny rok.



4.7 Podla vysledkov vytidtovania:
a) preplatok je prenajimatef povinnli vriLtit n6jomcovi

vyridtovania prenajimatela
b) nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit prenajimateliovi

vyridtovania prenaj f mate l'om.

do 60 dni odo dia dorudenia

do 60 dni odo dia dorudenia

Z. z. o slobodnom
v zneni neskor5ich

vyhotovenie obdrZi

4.8 Prenajimatell je opriivneny jednostranne zmenit' vlf5ku niijomn6ho, alebo zilohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre vypodet niijomn6ho, alebo
zfiohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
byov, zmefla cenovych predpisov tlfkajricich sa plneni poskltovan;fch s ulivanim
b)4u , zmena v podte blfvajricich osdb v byte, zmena rozsahu plneni poskltovanych
s uZivanim byu pod./ a to od prvdho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktorii zaklad| pr6vo prenaj imatella na vykonanie zmeny .

iLinok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovn;fch osobitn;fch podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' b1.t do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v bye vykon6vat'Ziadnu podnikateliskri dinnost',
c.) matovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastnd

ndklady,
d.) Lalizie a rolety na okn6ch nesmti b1t'umiestnenl, z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moLnd len na ztklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajfmatela,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrZiavat' hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinnlf podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia byov,
h.) n6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia byovdho domu, starat' sa o fdrZbu

chodnikov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vlf5ku mesadndho predpisu zaby, prenajimatef

v prvom rade uhradf n6jom zaby.

tldnok VI.
Zfvereinf ustanovenia

Prenajimatell mii pr6vo vypovedat'ttito zmluvu okamZite a to v prfpade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedo dt Lania zmluvn;ych po dmienok.

Tfto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

T6to zmluva nadobrida platnost'driom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'df,om
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.1

6.2

6.3

6.4 T6to zmluvaje povinne zverejflovanii podl'a zfrkona (). 21112000
prfstupe k inform6ciitm a o zmene a doplneni niektorych zitkonov
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
prenajimatet a jedno vyhotovenie n6jomca.



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmlur,.u si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvnd strany
vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktorri prejavili
slobodne avitLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

v Novej Bani, df,a / ot,l /,ltu
[j][$iq('] E\1T0W 

O0n|']il{ NCVA BAl'lA s,rs.

:.,.,ir,rli ./a '' .163 il' \cvA BANA
tt"l; \it| 442; , ! D

rC i)P!r SK20221bzc6r----

prenajimatef n6jomca

/! . A A

naJomca

Priloha (,.1: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendn;f list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zftbezpeke

/| o .f,1 , 4

6



Dohoda o finandnej z6bezpeke
uzavretl podla $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskodich predpisov

k zmluve 8.7012016
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr...ltl?lti.tiTiP.Ygi".TilTl99l99y:rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Mesto Novd Bafla v zastripeni, na zakrade mand6tnej zmruvy
Mestskif bytovyi podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernol6(ova 1r, gog 01 Nov6 Baia
-1,ip^Ti konatel'kou spolodnosti Annou Hotou. /d'alej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
Dre .2022102467
te DPH : sK2oz21o2467
Bankove spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
cislo ri6tu: sK97 0200 0000 oooo oaso 4422 B|C:sUBASKBX
Pr5vna forma : s.r.o.
Zapbanl: Obch.register Okresn6ho sudu v B.Bystrici oddiel:Sro,vlo2ka d. 1 1 130/S

ako prenajlmatel'

a

Meno a priezvisko, titul

Doteraj5ie bydlisko:

ako nSjomca

: Milan Polc a lngrid polcovi

t^

Mesto.Novd Baia je vla.stnikom bytovfch 
{o.T.ou.v Ngvej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorlichvlistavba sa realizovala z prostriedkov st6tneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva

dopravy, vfstavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej r"puolit y a viastnlicrr zlrolov mesta.

ll.
1'Vzmysle 61. Vll. V5eobecne zfuvdznlho nariadenia mesta Novi Baha e.1012015 oI v. rvr4v tv v

f^g:::l?:,1.?r:tryy1i" ?,!q y bytov v meste Novd Bafia ndjomca si zivazuie uhradit,

:i"31y1^:,P.ylt*1:1?y!?tiy l."iory."j zmtuvy 1a byt 6 3 v bytovom dome sfp 6. 1Be2 na'vr, v. t vv1 t t9

:l^::,i,*1:,""*-grjeltadn6,drslo 21.-vNovel eani fi;an6nri zabezp"r, uo vi5ke sest,

lff*ny^':,.^T?^"h:^ii1?Ti61" za uaiva1ie oytu eee,16 d;"-$JlZrloli, 
"iJrJ'e,iy"r,lhrad za plnenia poskytovan6 s uzivanim bvtu s01,s4 €ur na 0hradu nezaplaten6horv4sytqt9t lgt lw

:,:,1?S16!g TJ:rngfo, yhr3d.u ndkradov spojenlfcn s najomnfm uzt'anom k bytu, ghradu
sluzieb spojenlich s uzivanim bytu a n6kladov za pripaone poskodenie bytu.

2'Lehota na podpisanie a doru6enie tejto dohody na Mestskli bytovi podnik Novd Baia
9'r'o': zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia ndjomcovii dokl"oor o thradefinandnej zlbezpeky.

3'U^z^atvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej z1bezpeky vo vl5ke1338 €ur na zriaden'/ bankovli 0det d. IBAN: sKgz o20o 000d oooo bgob 4422vedeni voVUB, a.s. pobodka Novi Baia, VS ig92213

4'Prenajimatel' je oprdvnenli pouZit'finandn0 zdbezpeku vZdy, ked' nastanf d6vody uveden6v 61. ll. tejto dohody, a to albezpredch6dzajuceho srihlasun6jomcu.

f-



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania nSjmu bytu dopinat finandnri z6bezpeku, pokial
sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. VfSka finandnej zdbezpeky nesmie zostat niZSia ako je

uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdzuje doplnif finandn0 z6bezpeku do 5
dni odo dha doru6enia vifzvy budrlceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej zdbezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajimatel' povinnf vr6tit poskytnut0

1nandnri zilbezpeku na ri6et ndjomcu do 15 dnf odo dia ukondenia nSjomn6ho vztahu.
V pripade pouZitia finandnej z1bezpeky podl'a dl. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zAbezpeky podfa 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6tenl finandnd zAbezpeka
znilenA o vykonan6 0hrady.

T.Ndjomca srihlasi, aby rirok z tejto finandnej z1bezpeky pou2il prenajimatel' na renovdciu

bytov6ho domu.

lll.

1. U6astnici dohody prehlasujri, Ze si dohodu predftali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretd v tiesni a na znak srihlasu s frou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatvAra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZf prenajimatel'

a jedno obdr2i n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s[ nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho zdkonnika.

V Novej Bani dia: 29.07.2016

|ltt$T$Ky [!:TtVy |)CIilNll( I]OVA ilANA s,u

Bernolakova 11 968 C1 NIOVA BA\'IA

tCO: 366 4427: lt,
ic DP! 3K20221A24L. /] t 4. 4

prenajimatel n6jomca


