
NAJOMNA ZI|ILAVA i. 7912O16

uzatvorcn5, podl'a ustanovenia $ 685 a n6sl. Zftkona(:.4011964 Zb. Obdansky zdkonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona(,.44312010 Z. z. o dothciirchnarozvoj

byvania a o sociiilnom byvani v zneni neskoriich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
I0l20l5 o podmienkach pridefovania a nrijmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baria v zastupeni na zitklade mand6tnej
zmluvy Mestsky byovy podnik Nov6 Bafla, s.r.o.

Sidlo: Bernoldkova II,968 01 Nov6 Baia
Zastupen1: Anna Ho16, konatel s.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
ri npu: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YUB hiar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan5 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S
Italej len ako ,,prenajimatel"l

Nrijomca: Meno a priezvisko : Luk65 Tuiinsky

DoterajSie bydlisko:

ItaIej len ako ,,naiomca"l

Clfnok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmlur,y je pren6jom 3- izbov6ho bytu d. 13 sprislu5enstvom , v
by'tovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1892/21, v meste Novd
Baf,a, ktory bol prideleny rozhodnutim Mestskdho riradu v Novej Bani, zo dria
22.03.2013 dislo SO-2013/00880/04920, ktordho vlastnfkom je mesto Nov6 Baia .

1.2 Predmetny byt sa nachddza na prizemi a pozostdva :

z 1 kuchyne,2 izieb,l+1 predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na a I pivnice.



iLinok II.
Doba platnosti a zinik nijmu

2.1 Prenajimateli prenajima by nrijomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nfj mu : 01.08.2016
Koniec nrijmu: 31.07.2019

2.2 N6jom b1'tu zanikne uplynutfm dohodnutej doby n6jmu.
2.3 Ndjom byu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 71 1 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vfpoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell mdZe n6jom bytu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnfka z d6vodov v iom uvedenych, najm2i:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
by, jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,
alebo sristavne naru5uje pokojnd bfvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobrd mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;ivajrice znilmu by.tu najmli
tym, Le nezaplatrl n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim
bytu za dlh5f das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal by alebo jeho dast'
in6mu do podn6jmubez pisomndho srihlasu prenajimatela.

c. n6jomca vyuLiva by. bez sirhlasu prenajimatella na in6 fdely ako na blivanie
nebude zmluva d'alej obnoven6.

2.5 Vypovednd lehota je tri mesiace azadina plynrit' prqfm iom nasledujticeho
kalendilrneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinnlf v def, skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvofnen;f byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
uiivani audrZbe. Ak n6jomca odovzd| prenajaty b>4 vpo5kodenom stave je povinny
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstrfnit' na vlastnd naklady. Ak si tirto
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatefom na nriklady
n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opi5e
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri niihradu
(n6hradny blt, n6hradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych otlzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zftkonnika,
pokial'VZN mesta Nov6 Bafla d. l0l20I5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu mOZe byt'n6jomndzmluvauzatvorendna dobu d'al5ich 3

rokov s niijomcom, ktorlf v predch6dzalucich rokoch nebol v ome5kani s platenim
n6jomndho a spif,a podmienky z(kona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania
a o soci6lnom byvani azinoveil:



2.It

2.12

al nf$omca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na
niijomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sridasne
b/ pred uzatvorenim d'alSej nrijomnej zmluvy bude zloZenii finandn| zihezpeka alebo
finandnii zftbezpekabude prechddzat z jedn6ho obdobia do d'alSich obdobi n6jmu.

N6jomca byu vpripade zinjmu oprediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky irad v Novej Bani s prislu5n;fmi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy mOZe byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomnlfm). U tak6hoto n6jomcu bude opakovand n6jomnri zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

3.1

J.Z

aa
J.J

tlrlnok III.
Prdva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimatef je povinny odovzdat ndjomcovi by.t v stave spdsobilom na riadne uiivanie
azabezpedit'niijomcom pln;1i a neruSeny vykon priiv spojenych s uZfvanim bytu.

N6jomca a osoby s nim Lijuce v spolodnej domiicnosti sri povinnd prihkisit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Baf,a do 30 dni odo dia podpisania nrijomnej zmluvy na zitklade
,,Liadanky", ktorf vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby mdZu byt' prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodny pob).t len na zttklade predchddzqirceho srihlasu prenajimatel'a.

N6jomca je povinny riadne uLivat by, spolodn6 priestory azariadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim an6klady spojen6 sbeZnou tidrZbou
v zmysle nariadenia (:.8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostar6 ovdasn6 vykonanie drobnych opr6v vbyte sfvisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykld udrZiavacie prdce mri prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastn6 n6klady niij omcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvajri, sri povinnf odstrrinit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, m6 prenajimatef pr6vo po
predchhdzajitcom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od
n6j omcu p oLadov at ndhradu.

N6jomca sa zavazuje, Le bez zbytodndho odkladu ozndmi prenajimatefovi potrebu
opriiv v b)4e, ktor6 prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpovedri n6jomca za Skodu lfm sp6sobentr.

Nrijomca nie je opriivneny uskutodnit' akirkollvek dispoziciu s b5,tom bez
predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimateLa. Niijomca nem6Ze uhivaf byt na
in6 ridely nei nabyvanie.

N6jomca sa zavazqe, ie bez predchddzalriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa
nebude v bye vykon6vat' podstatnd zmely a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.6

3.7

3.8



3.9 N6jomca sa zavazuje bez zbyodn6ho odkladu informovat' prenajfmateLa o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platn;fch pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia-

3.11 N6jomca pisomne oznttmi prenajimateliovi poblt osoby prechodne sa zdrLuiucej

v bye r.tedy, ak tento pob).t presiahne 30 za sebou idircich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sazavdzuje vypratat'predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit'v bye
hygienicklf nffier.

3.13 N6jomca nrijomn6ho bltu a osoby s nim Lljtrce v spolodnej domdcnosti sir povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajircom oznftmeni na nelyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do b1'tu zamestnancom ministerstva, mestskdho riradu

a inych kontrolnych org6nov s ciel'om kontroly technick6ho stavu byu, alebo za

ridelom mont6Ze atdrLby zaiadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za

tidelom odpodtu nameranych hodn6t.

il6not< IV.

VfSka a splatnosf nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 N5jomca sa zavazuje uhrddzat prenajimatellovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy

mesadnd n6jomnd a rihrady za vsetky plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

4.2 Vy5ka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien n6jmu bytov, podlia ktor6ho sa nSjomca zavazuie platit'
prenajimateliovi mesadn6 n6jomnd vo vy5ke l39r4l € (slovom
jedenstotridsafdeviif euro 4l/100). Nrijomca je povinnlf okrem n6jomn6ho ul'rildzaf
prenajimateliovi aj fhrady za plnenia poskyovan6 s uZivanim byu a to vo forme

z6lohovych platieb. Vy5ka z6lohoqich platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory

tvori prilohu d. 2 tejto n6jomnej zmluvy.

4.3 Nijomn6 a preddavky na fhradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je
nfjomca povinnf zaplatit do 15. dila v beZnom kalendirnom mesiaci na rfiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nflomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s niijmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatell opr6vneny n6jom byu vypovedat aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatrl riadne niijomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

posky'tovan6 s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinnli v zmysle $ 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomni,m aS poplatok z omeskania vo vyske 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.



4.7
a)

b)

4.8

Preddavky a rihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanim bytu prenajimateli vyridtuje
podl'a skutodn;fch n6kladov najnesk6r do 30. aprila prislu5n6ho roka za
pr e dchhdzajf ci kalend6rny rok.
Podla vysledkov vyridtovania:
preplatok je prenajfmateli povinny vratit n6jomcovi do 60 dni odo dfa dorudenia
vyridtovania prenajimatel'a
nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimatelovi do 60 dni odo dia dorudenia
vyridto vani a pr enaj imate l'om.

Prenajimateli je opr6vneny jednostranne zmentt qii5ku n6jomndho, alebo z6lohovych
platieb v prfpade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujirce pre vypodet n6jomn6ho, alebo
z6lohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.0i/R/2008 o reguldcii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskltovanych s uLivanim
bytu , zmena v podte b;fvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plnenf poskl'tovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prv6ho dria kalendarneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zaklad| pr6vo prenajfmatefa na vykonanie zmeny.

iunok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnlfch podmienkach:
a.) nrijomca nie je opriivneny dat'b1.t do podnrijmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v byte vykon6vat' Ziadnupodnikatel'skri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykoniiva na vlastn6

n6klady,
d.) Laltnie a rolety na okn6ch nesmf by.t'umiestnene z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je molnllen na ziklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) ndjomca je povinny v byte dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinnf podiefat' sa na disteni a upratovanf spolodnych priestorov

bytovdho domu podlia harmonogramu, ktor;f si urdia n6jomcovia bytov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vlf5ku mesadndho predpisu zabfi,prenajimatel'

v prvom rade uhradf nrljom zaby.

tlfnok VI.
Zfxerein0 ustanovenia

6.1 Prenajimatet m6 pr6vo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
porusenia domovdho poriadku alebo nedo drianiazmluvnych podmienok.

Trito zmluvu moZno menit' a dopiiat' pfsomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvn;fmi stranami.

T6to zmluva nadobrida platnost'dilom podpisu zmluvnlmi stranami a ridinnost'df,om
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novri Baia.

6.4 Tffio zmhwaje povinne zverejiovan6 podLa zikona (). 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciftm a o zmene a doplneni niektorych zitkonov v zneni neskor5ich
predpisov.

6.2

6.3



6.5 ZmIuva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno ryhotovenie obdrZi
prenajimateli a jedno vyhotovenie nrijomca.

6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

r,yhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktorri prejavili
slobodne avirtne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

U]E$T$I(Y BYTOVY P0Dhlli{ N0vr BANI l,ru

Bemdakova 11 968 t', 1't3"n EANA

tCO' SO0 442 71 .^ )
lC DPH sK2022102467' 

Lav=--

prenajimateli

Priloha E^l: Zariadenie a vybavenie b1'tu

Priloha d.2: Evidendnf list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zibezpeke

naJomca

6



Dohoda o finandnej z6bezpeke
uzavret6 podla $ 51 ob6ianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov

k zmfuve e.7912016
medzi triimito tidastnikmi dohodyI I I I I . I I I t I I I I I I r t r I I I I r r r ri r r I r r r r l l t r l r r l r r t t r l t t r r a r t t r r r r r r r r l r r r r r r r r

Mesto Novd Bafia v zastrjpeni, na zaklade manddtnej zmluvy
Meslskf bytovf podnik Novd Bafia, s.r.o. ul. Bernold(ova 1r, gog 01 Nov6 Baia
-|up^"^ri konatel'kou spolo6nosti Annou Holou. /d'alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
ae .2022102467
re DPH .. sKzo221o2467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.liar nad Hronom
cislo 06tu: sK97 0200 0000 oooo o}so 4422 BIC:sUBASKBX
PrSvna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako n6jomca

Luk65 TuZinski

t.

Mesto Novi Bafia je vlastnikom bytovich dglnov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorfchvfstavba sa realizovala z prostriedt<ov Stetneho fon'du rozvoja bivania a Ministerstva
dopravy, vistavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastniictr iJrolov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne z1vdzn6ho nariadenia mesta Novd Bafia 6.10120i5 opodmienkach pridel'ovania a.ndjmu bytov v meste Nov6 Baha ndjomca sazavdzuje uhradit'prenajimatel'ovi pred uzavretim n6jomnej zmluvy na byt d.13 v bytovom dome sUp. 6. 1gg2 naul Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 21- v wovel Bani finan 6ni zdbezpeku vo viske iest'n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za utivanie Oytu ASe,c6 €ur a Sest' n6sobku mesa6nlich
uhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim oytu soz,s4 €ur na uhradu nezaplaten6ho
doh-odnut6ho n6jomn6ho, rihradu n6kladov spojenfch i ndjomnim vzt'ahom k bytu, fhradu
sluZieb spojenfch s uZlvanfm bytu a ndkladov za pripaon6 poikobenie bytu.

2'Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovif podnik Novd Bafra
9'r'o':. zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia n6jbmcovii dokl"dor o 0hradefinandnej zabezpeky.

3 U-zatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie financnej zAbezpeky vo viske
1344 €ur na zriadeqi bankovii 06et 6. IBAN: sK97 0200 000d oooo bes6 4422 vedenli voVUB, a.s. pobodka Nov6 Baia, VS 1g922113

a frglajimatel' je oprdvneni pouZit'finandnri zAbezpeku vZdy, ked' nastanrj d6vody uveden6v 61. ll. tejto dohody, a to albez predch6dzaj0ceho srihlasu nilomcu.



- :

S.Ndjomca sa zavAzuje po6as doby trvania ndjmu bytu doplnat finandn0 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vf5ka finandnej zlbezpeky nesmie zostat niZSia ako je

uveden6 v 61. ll. odst 1 tejto dohody. Ndjomca sazavdz$e doplnit finandnf zSbezpeku do 5
dni odo dfia dorudenia vfzvy bud0ceho prenajlmatel'a na doplnenie finandnej zAbezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajimatel' povinnf vr6tit poskytnutf
finandn0 z1bezpeku na 06et n6jomcu do 15 dni odo dfla ukondenia n6jomn6ho vztahu.
V pripade pou2itia finandnej z1bezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zfubezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr5teni finandn6 zAbezpeka
zni2enA o vykonan6 Uhrady.

7.N6jomca srihlasi, aby rirok z tejto finandnej z1bezpeky pouZil prenajimatel na renovdciu
bytov6ho domu.

ilt.

1. Udastnlci dohody prehlasujri, 2e si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretd v tiesni a na znak srihlasu s hou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatv5ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajlmatel'

a jedno obdrZi ndjomca.

3. Podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Ob6ianskeho z6konnika.

V Novej Bani dfia: 29.07.2016

trll[$T$tr,Y BYT$rlT 
pilillilK |i0VA HANA s tr.

nurn*utnrlu rt 968 0' N0VA BANA

ICO:36b4a2'- '' ^ /
t0 nPH ' 3(20221024vr -- ,"r/ - \\ ,/
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