
NAJOMNA ZM.LUY A i. 6912016

uzatvorend podl'a ustanovenia $ 685 a n6sl. Zdkona(,.401l964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona (,.44312010 Z. z. o dot6ci6ch narozvoj

blvania a o sociiilnom byvani v zneni neskorSich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baf,a dislo
I0l20I5 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajfmatel': N6zov: Mesto Nov6 Baia v zastripeni na zftklade mandritnej
zmluvy Mestsky bytovf podnik Novri Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kovall,96S 01 Nov6 Baf,a
Zastupenf: Anna Hol6, konatell s.r.o.
Iio: 36644277
DIi: 2022102467
ri opu: sK2022102467
Bankov6 spojenie: YIJB hiar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
PrSvna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresndho sirdu

rtarqren ako ,,pr.rru;lrfurBvstrici 
oddiel: sro' vl'd' 11130/s

Nrijomca: Meno a priezvisko : Mgr. Helena Hol6

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,na1omca"l

Clinok I.
Predmet zmlulry

1.1 Predmetom tejto zmluvy je preniijom 1- izbov6ho by.tu d. 1 s prislu5enstvom , v by'tovom
n6jomnom dome na ul. Pod Sekvojou, dislo sripisn6 1892121, vmeste Nov6 Baf,a, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho uradu v Novei Bam, zo din 02.01.2007 dislo SO-
52007101401, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baila.

1.2 Predmetny b1t sanachddza na l.poschodi apozostfxa ;

z 1 kuchyne s izbou, 1 predsiene,l ktipelne, 1WC, 0 balk6na, 1 pivnice a Satnfk.



ilfnok It.
Doba platnosti a zinik nfjmu

2.I Prenajimateli prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zailiatok nrij mu : 0 1.08.20 I 6

Koniec n:ijmu: 31.07.2019

2.2 N6jom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou qfpoved'ou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 71 1 odst.l

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze n6jom bltu vypovedat' len spdsobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho zrikonnika z ddvodov v iom uvedenych, najmii:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
by, jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodn6 zarradenia v dome,
alebo sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobrd mra\T v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vyplyvajrice zni$mu by'tu najmii
tym, Ze nezaplatil n6jomnd alebo rihradu za plnenia poskyovand s uZivanim
byu za dlhii das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal b1't alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmubez pisomndho sirhlasu prenajimatelia.
c. nSjomca vyuLivabytbez srihlasu prenajimatella na in6 ridely ako na b;fvanie

2.5 Vypovednr{ lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym dom nasledujirceho
kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatellovi uvollnenf byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom
uLivani atdrLbe. Ak n6jomca odovzdh prenajaty byt ,, po5kodenom stave je povinny
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 naklady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6sobend Skody odstr6nen6 prenajimatellom na n6klady
n6jomcu.

2.7 O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani b14u, v ktorom sa opi5e
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu
(nrihradnlf byt, n6hradn6 ubltovanie).

2.9 V ostatnych ot6zkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z(konnika,
pokiali VZN mesta Nov6 Baf,a d. 1012015 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynutf doby ndjmu mdle byt n6jomn6zmluvauzatvorenhna dobu d'alSich 3

rokov s n6jomcom, ktor;f v predch6dzajucich rokoch nebol v ome5kanf s platenim
n6jomn6ho a spiia podmienky zfrkona 44312010 Z. z. o dot6cirich na rozvoj bjvania
a o sociiilnom byvani azftroveit:
al n6jomca nebude vykazovat' ku driu skondenia n6jmu Ziadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bltu a sfdasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmlur,y bude zloien6 finandnd zfhezpeka alebo
finandnii zihezpeka bude prechildzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobf n5jmu.

2.1I Nrljomca bytu vpripade zfnjmu oprediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimfine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky inad v Novej Bani s prfslu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovand uzatvorenie niijomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi df,om uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.I2 Opakovan6 uzatvorenie niijomnej zmluvy mOZe by-t' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. meskal minim6lne
s dvojmesadnym niljomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan6 n6jomnii zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

ilinok III.
Prf;ua a povinnosti zmluvnych strrin

3.1 Prenajimatel je povinny odovzdat n6jomcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' niijomcom plny a neru5eny qfkon priiv spojenych s uZivanim bytu.

3.2 N6jomca aosoby snfm Lijtrce vspolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihlisit' natrvaly
pob)'t v Meste Novri Baia do 30 dni odo dria podpisania n6jomnej zmluvy na zftklade
,,Ziadanky", ktorf vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby mdZu byt'prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodnli pobyt len na zirklade predchadzalriceho srihlasu prenajimatelia.

3.3 Ndjomca je povinn;f riadne ulivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apoilivat
plnenia, ktorych poskyovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobnd opravy vbyte sirvisiace sjeho uLivanim anfklady spojend sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (:.8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostar6 ovdasn6 vykonanie drobnych oprdv vbye srivisiace sjeho
uZivanim a v5etky obvykld udrZiavacie pr6ce m6 prenajfmatell pr6vo tak urobit' na
vlastn6 n6klady n6jomcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktor6 s nim v bye byvaji, sri povinnf odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobi a, mdprenajimateli pr6vo po
predchildzajticom upozorneni ndjomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
n6j omcu poZadovat' nrihradu.

3.6 Nrijomca sa zavazqe, Le bez zbyodn6ho odkladu oznhmi prenajimatel'ovi potrebu
opr6v v byte, ktord prislfchajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

3.7 N6jomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikolvek dispoziciu s bytom bez
predch6dzaifceho pisomndho srihlasu prenajimateta. NSjomca nem6Ze uLivat byt na
in6 ridely ne1, na b;fvanie.

3.8 N5jomca sa zavaztje, Le bez predchldzqirceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a
nebude v bye vykon6vat' podstatnd zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 N6jomca sa zavazqe bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatel'a o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravra.

3.11 Nrijomca pisomne oznfrmt prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrZujrlcej
v blte vtedy, ak tento pob)'t presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sa zavazqe vypratat predmet n6jmu ku ddu skondenia nSjmu a urobit' v byte

hygienicklf nriter.

3.I3 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim L|jirce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predchridzajucom oznlmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do by'tu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho uradu

a inlfch kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za

ridelom mont(rte atdrilby zarradeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

ildnok IV.

Vy5ka a splatnosf nijomndho
a rfihrady za plnenia poskytovand s uiivanim bytu

4.I N6jomca sa zavazuje uhrhdzat prenajimatel'ovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy
mesadnd n6jomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim byu.

4.2 Yylka niijomn6ho bytu sa urduie v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien n6jmu bytov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavazt4e platit'
prenajimatel'ovi mesadn6 n6jomn6 vo qf5ke 86,30 € (slovom osemdesiat5est'euro
30/100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho utrddzat prenajimateliovi aj uhrady za

plnenia poskyovand s uZivanim bltu a to vo forme ziilohovych platieb. Vy5ka
z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktorlf tvori prilohu d. 2 tejto
n6jomnej zmluvy.

4.3 Nfjomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je
niijomca povinny zaplatif do 15. dila v beZnom kalendr{rnom mesiaci na fiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nfijomcanezaplatrl n6jomn6 a tihradu za slulby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vneny nrijom byu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatll riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f v zmysle $ 697

Obdianskeho ziikonnika austanovenia $ 4 nariadenia vlildy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnym aj poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu prenajimateli vludtuje
podfa skutodnych n6kladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za

pr e dchddzajric i kal end6rny rok.

4



4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinny vrdtit ndjomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajimatel'a
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajfmatellovi do 60 dni odo dria dorudenia

vyridtovania prenaj imatel'om.

4.8 Prenajimatell je opr6vneny jednostranne zmenit' vf5ku n5jomndho, alebo z6lohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, alebo
z6lohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien ndjmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni posky.tovanych s uhivanim
byt,, , zmena v podte blfvajricich os6b v b1te, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prv6ho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodno sti, ktor6 zaklad| priivo prenaj imat el a na vykonanie zmeny .

ilinok V.
0sobitn6 ustanovenia

5.1 zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitn;ich podmienkach:
a.) nrijomca nie je opr6vneny dat' b5,.t do podn6jmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) malovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si nrijomca vykoniiva na vlastn6

n6klady,
d.) Laluzie a rolety na okniich nesmf by.t'umiestnenl zvonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moZn6 len na zdkladepisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) n6jomca je povinny v byte dodrZiavat'hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podfa harmonogramu, ktor;f si urdia niijomcovia bytov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bltov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadndho predpisu zabyt,prenajimatel'

v pryom rade uhradi nrijom zaby.

il6nok VI.
Zfvere6n6 ustanovenia

6.1 Prenajimatell m6 pr6vo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
porusenia domov6ho poriadku alebo nedo drlanra zmluvnych podmienok.

6.2 Tifto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnlfmi stranami.

6.3 T6to zmluvanadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujfcim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tifio zmluvaje povinne zverejdovan6 podlia z6kona (). 21112000
prfstupe k informiiciam ao zmene a doplneni niektorych zftkonov
predpisov.

Z. z. o slobodnom
v zneni neskor5fch

vyhotovenie obdrZi6.5 zmluva je vyhotovenii v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
prenaj imatel' a j edno vyhotovenie n6i omca.



6.6 Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze zmlunr si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvillend ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktoru prejavili
slobodne avfrtne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujtr.

V Novej Bani, dila

IIIESTSI{Y BYTOI/ 
p0DNil( 

N0VA SANA s,to

Bemolakova rt g68 0r N0VA BAIflA

lcor 366 442 71 I

....4..?i'J.,.qripti:pt* :=-
prenajimateli

Priloha d.1: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendny list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zdbezpeke

&,t. aos t

naJomca

naJomca



Dohoda o finaninej z6bezpeke
uzavreti podfa $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 6. 69/2016

Mesto Nov6 Bafra v zast0peni, na z{klade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Bafia, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Nov6 Baha
zastf penf konatel'kou spolodnostiAnnou Holou. idalej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
ae .2022102467
te DPH . sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.liar nad Hronom
Cislo ri6tu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
ZapisanS: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vlo2ka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako ndjomca

Mgr. Helena Hol6

t.

Mgsto Nov6 Bafia je vlastnikom bytovfch domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktoryich
vfstavba sa realizovala z prostriedkov St6tneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vyistavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne zAviAzn6ho nariadenia mesta Nov6 Baia 6,.1Q12015 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Baia nSjomca sa zavdzule uhradit
prenajfmatefovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.2 v bytovom dome srip. d.1892 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 dlslo 21 vNovej Bani finanlnu zAbezpeku vo vifike Sest
ndsobku mesadn6ho ndjomn6ho za u2ivanie bytu 517,80 €ur a Sest' ndsobku mesa6nfch
ihrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 280,20 €ur na 0hradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n6jomn6ho, rihradu ndkladov spojenfch s ndjomnfm vzt'ahom k bytu, rlhradu
sluZieb spojenfch s uzlvanlm bytu a ndkladov za pripadn6 poSkodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskli bytovf podnik Novd Baia
s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o (hrade
finandnej zSbezpeky.

3. Uzatvorenie nSjomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finan6nej zfubezpeky vo vfske
798 €ur na zriadenf bankovf ri6et d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedenf vo
VUB, a.s. pobodka Nov6 Bafta, VS 1892212

4.Prenajimatel' je oprdvnenli pouZit'finandnri zdbezpeku vZdy, ked' nastanU d6vody uveden6
v 61. ll. tejto dohody, a to aj bez predch6dzajriceho s0hlasu n6jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania n6jmu bytu dopinat finandnri zAbezpeku, pokial
sa zmluvn6 strany nedohodnri inak. Vf5ka finandnej zflbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavAz$e doplnit finan6n0 z6bezpeku do 5
dniodo dfra dorudenia vlizvy budrlceho prenajimatefa na doplnenie finandnej zAbezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajimatel' povinnf vr6tit poskytnutf
finandnU zAbezpeku na ri6et ndjomcu do 15 dnl odo dha ukondenia ndjomn6ho vztahu.
V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zflbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vrdteni finandn6 z1bezpeka
zni2end o vykonan6 0hrady.

T.Ndjomca sfhlasi, aby rirok z tejto finandnej zdbezpeky pouZil prenajlmatel' na renovdciu

bytov6ho domu.

ilt.

1. Udastnici dohody prehlasujri, 2e si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretl v tiesni a na znak srihlasu s frou ju podpisali.

2. Tdtto dohoda sa uzatvdra v dvoch vyhotoveniach, z ktonich jedno obdr2i prenajlmatel'

a jedno obdrZi ndjomca.

3. Podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika.

V Novej Bani dfra: 29.07.2016

i11t$i$K'ltsvr|Vv pfl|]Nl}( lrlOVA BAlirA s ri

Bernoiakova 1' gq8 0l \l0VA ts,4ltA
rco"3664427- -t//

ic DPH 5K2022102461

Ait ,t , fu,J ",
prenajimatel' naJomca


