
NA.lowtnA znnLUvA i. s2/2016

uzatvoren6 podfa ustanovenia $ 685 a n6sl. Zftkona 8.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5fch predpisov, v zmysle zilkona d).44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvanf v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
1012015 o podmienkach pridefovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': Niizov: Mesto Nov6 Baia v zastupeni na zftklade mand6tnej
zmluvy Mestsky byovy podnik Novii Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernoliikova 11, 968 01 Novd Baf,a
Zastupene: Anna Hol6, konatef s.r.o.
Iio: 36644277
DIi: 2022102467
Ie opu: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YIJB hiar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Priivna forma: s.r.o. zapisanii v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtarejlen ako ,,p."rrullrfu,Bvstrici 
oddiel: sro' vl'd' 11i30/s

Nfjomca: Meno a priezvisko : Viliam Tencer

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,ni$omca"l

tlfnok I.
Predmet zmlury

1.1 Predmetom tejto zmlur,y je pren6jom 1- izbovdho bytu d. 11 sprislu5enstvom , v
bytovom niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1892117, vmeste Nov6
Baia, ktory bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho fradu v Novej Bani, zo dia
26.11.2010 dislo SO-2010101273114130, ktordho vlastnikom je mesto Nov6 Bada .

1.2 Predmetnli byt sanachddza na 4.poschodi a pozostdva :

z 1 kuchyne, I izieb, 1 predsiene,l kripelne, I WC, 1 Satnik, 0 balk6na a 1 pivnice.



ikinok II.
Doba platnosti a zinik n{jmu

2.I Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Za6iatok nrij mu : 0 1.08.20 1 6
Koniec n{jmu: 31.07.2017

2.2 NSjom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom byu moZno ukondit' aj pred uplynutfm dohodnutej doby n6jmu:

a) pfsomnou dohodou zmluvnych striin,
b) pfsomnou vypoved'ou prenajimatella z d6vodov uveden;fch v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6korurfka
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu qbez uvedenia ddvodu.

2.4 Prenajimatel'm6Ze n6jom bytu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnika z ddvodov v iom uvedenych, najmii:

a. niijomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenalaty
by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolo(ne zariadenia v dome,
alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, lyplfvajtice znttjmu bytu najmii
tym, Le nezaplatrl nrijomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanfm
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal by alebo jeho dast'
indmu do podn6jmu bez pisomn6ho stihlasu prenajimatel'a.

c. niljomca vyuLivabylbez srihlasu prenajimatelana in6 tidely ako na byvanie
d. n6jomca ttespifla podmienky VZN o pridelenf bytu zddvodu ,^"oy prijmu

a po skondeni n6jomnej zmluvy nebude zmluva d'alej obnovenri.

2.5 Vypovednri lehota je tri mesiace azaEina plynirt' prvym iom nasledujriceho
kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvofnen;f by
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom
ulivani audrLbe. Ak n6jomca odovzdd prenajaty byt v poSkodenom stave je povinnlii
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 nriklady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr5nen6 prenajimatellom na n6klady
n6jomcu.

2.7 O odovzdani by'tu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdani byu, v ktorom sa opfse
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 Po skondeni ndjmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri ndhradu
(nahradn;f byt, niihradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych otfnkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho ziikonnika,
pokiaf VZN mesta Nov6 Baia d. l0l20l5 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynuti doby n6jmu m6Ze byt'n6jomndzmluvauzatvoren|na dobu d'al5fch 3
rokov s n5jomcom, ktory v predch6dzalircich rokoch nebol v omeikani s platenfm
ndjomndho a spiia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blfuania
a o soci6lnom bfvani a z{rovei'



-l

al ni$omca nebude vykazovat' ku diu skondenia nrijmu Liadny nedoplatok na
ndjomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanfm bytu a sridasne
b/ pred uzatvorenim d'alSej niijomnej zmluvy bude zloZenii finandnd zdbezpeka alebo
finandn6 zitbezpeka bude prechildzaf z jedndho obdobia do d'al5ich obdobf n6jmu.

2.II N6jomca bltu vpripade zfnjmu o prediZenie niijomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky trad v Novej Bani s prisluSnymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak niijom byu kondi diom uplynutia dohodnutej doby nrijmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie nrijomnej zmluvy mdZe b1t' krat5ie v pripadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan| nrijomnri zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiaoov

illnok III.
Pr:iva a povinnosti zmluvnych strfn

3.1 Prenajimateli je povinny odovzdat nrijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivarie
azabezpedit'n6jomcom plnf a neru5eny qfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

3.2 N6jomca a osoby s nim Lr1ice v spolodnej dom6cnosti sri povinnd prihl6sit' na trvaly
pob)t v Meste Novil Bada do 30 dnf odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na zttklade
,,Liadartkyoo, ktoni vystavf prenajimatef. balSie osoby m6hu byt' prihl6send na twaly
alebo prechodn;f pob).t len na zftklade predchddzqriceho srihlasu prenajimatelia.

3.3 N6jomca je povinnlf riadne uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apo1ivat
plnenia, ktorych poskyovanie je spojend s uZfvanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobnd opravy vbye srivisiace sjeho ulivanim an(klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia t:.8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostar6 ovdasnd vykonanie drobnych opriiv vbye sirvisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykld udrZiavacie pr6ce md prenajimatel prf:o tak urobit' na
vlastn6 n6klady niij omcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nfm v byte b!,vqu, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spOsobili. Ak tak neurobi a, maprenajimatel' priivo po
predchfldzajticom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od
niij omcu poZadovat' n6hradu.

3.6 N5jomca sa zavazuje, ie bez zbytodn6ho odkladu oznftmi prenajimateliovi potrebu
opr6v v byte, ktor6 prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 niijomca za Skodu tym sp6sobenf.

3.7 Niijomca nie je opriivneny uskutodnit' akirkollvek dispoziciu s blom bez
ptedchldzqriceho pfsomndho srihlasu prenajimateLa. N6jomca nem61e uLivaf byt na
in6 irdely neL nabyvanie.

3.8 N6jomca sa zavazuje, Le bez predchhdzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatela
nebude v b1'te vykon6vat podstatnd zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 N6jomca sa zavazqe bez zbytodndho odkladu informovat' prenajfmatefa o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3 . 1 0 Nrij omca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrliavanie platnych pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravra.

3.11 N6jomca pisomne oznfimr prenajimateliovi poby osoby prechodne sa zdrZujucej
v bye l'tedy, ak tento pob)'t presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 N6jomca sa zavazuje vypratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v bye
hygienicky niiter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Lljice v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predchiidzajricom oznftmeni na neq'hnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu byu, alebo za
fdelom monthie audrlby zarradeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za
ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

iklnok IV.

Vf5ka a splatnost' nfjomn6ho
a fhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanfm bytu

4.1 N6jomca sa zavdzuje uhrildzat prenajimatefovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 n6jomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim b1.tu.

4.2 Yylka n6jomn6ho b$u sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR
o regul6cii cien n6jmu byov, podlia ktor6ho sa niijomca zavazuje platit'
prenajimateliovi mesadn6 n6jomn6 vo vlf5ke 86,30 € (slovom osemdesiatbest'eur,

30/100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhrddzat prenajimateliovi aj uhrady za
plnenia poskl'tovan6 s uZivanim bytu a to vo forme zdlohovych platieb. Vf5ka
z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto
ndjomnej zmluvy.

4.3 Nijomn6 a preddavky na rlhradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytu, je
ndjomca povinny zaplatif do 15. dia v beZnom kalendfrnom mesiaci na fiet
prenajimatel'a.

4.4 Y pripade, i.e nftjomcanezaplatrl n6jomnd a rihradu za slttilby s n6jmom spojend ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatef opr6vneny n6jom bytu vypovedat'aj pred
uplynutfm tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia
poskyovand s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;i v zmysle $ 697
Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.
zaplatit prenajimatefovi spolu s n6jomnj,m aj poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,5
promile zakaLdy deri ome5kania.



-.
4.6 Preddavky a rihradu za plnenia posky'tovand s uZivanim bytu prenajimateli vyridtuje

podlia skutodnych n6kladov najneskdr do 30. aprila prislu5ndho roka za
pr e dchadzajrici kalend6rny rok.

4.7 P odl a vysledkov vyfidtovania:
a) preplatok je prenajimatel' povinn;f vr6tit' n6jomcovi do 60 dnf odo dia dorudenia

vyridtovania prenalimatela
b) nedoplatok je n6jomca povinn;f zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imate l'om.

4.8 Prenajimatel je opr6vneny jednostranne zmenit' vy5ku n6jomn6ho, alebo ztiohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre vypodet nS.jomndho, alebo
zfiohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
bytov, zmena cenovych predpisov tykajticich sa plnenf posky.tovanych s ulivanim
b)4., , zmena v podte b;fvajricich os6b v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanfm bltu pod./ a to od prvdho df,a kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zaklad| pr6vo prenaj imat el a na vykonanie zmeny.

itdnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' byt do podn6jmu inej osobe,
b.) ndjomca nesmie v byte vykoniivat Ziadnu podnikatel'skri dinnost,
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastn6

n6klady,
d.) ilalizie a rolety na okn6ch nesmf b1t'umiestnene z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individuiilnych ant6n je moZn6 len na zlklade pisomnej Ziadosti

niijomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) nrijomca je povinny v bye dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) nrijomca je povinny podiel'at sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byovdho domu podfa harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia byov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia byovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnfkov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradf diastodne vySku mesadn6ho predpisu zabyt, prenajimatef

v prvom rade uhradf n6jom zabyt.

ilfnok VI.
Zixereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel' m6 priivo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrubdho
poru5enia domovdho poriadku alebo nedo drLanra zmluvnych podmienok.

6.2 Tttto zmluvu moZno menit' a dopiflat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnlfmi stranami.

6.3 Tato zmluva nadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a irdinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baf,a.

6.4 Tdto zmluvaje povinne zverejilovanri podlia zitkona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciftm a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.



6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotovenrach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca.

6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si predftali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak stihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvnd strany
vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpovedd ich skutodnej v6li, ktorri prejavili
slobodne avdLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dia 3 f .UfA
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prenajimateli

Priloha LI: Zaiadenie a vybavenie bytu
Prfloha d.2: Evidendnf list
Priloha d.3: Dohoda o finandnq zftbezpeke
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Dohoda o finandnej zfbezpeke
uzavreta podfa g 51 obdianskeho z6konnii<a v,neni neskorsich predpisov

k zmluve e.52t2016
medzi t'rimito ridastnikmi dohodyI I I I I I I I I I I I I I r r r I t I I I I I I r r r ri air a r r I t r r r r r r r r r r r r r r r r r r l r r r r r r r a r I r r r r r r r r r

Mesto Nov6 Baia v zastupeni, nazakrade mandetnejzmruvy
Mestski bytovi podnik Novd Baf,a, s.r.o. ul. Bernold(ova 1t, eoe 01 Nov6 Bana
-ttu p^"f ! konatel'kou spotodnosti Annou Holou. /d'alej len prenaj ImatelT
ICO : 36 644 277
Ae :2022102467
te DpH :5K2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
clslo ridtu: sK97 0200 0o0o oooo o}so 4422 B|C:sUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
ZaplsanS: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro ,vlo1kad. 11130/S

ako prenajlmatel'

a

Meno a priezvisko, titul : Viliam Tencer

Doteraj5ie bydtisko :

ako ndjomca

L

Mesto Novd Bafia je vlastnikom bytoviich 
to.T.ou.v Ngvej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorfchvfstavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho tonbu rozvoja bfvania a Ministerstvadopravy, vfstavby a regiondlneho rozvoja slovenskej t"plotit y a vlastnfch zdrojov mesta.

1'Vzmysle 61. Vll. V5eobecne ..ratnenl nariadenia mesta Novd Bafia e.rcDo1s opodmienkach pridel'ovania a_ndjmu bytov v meste Novd Baia n6jomca sa zaviazuje uhradit,prenajimatel'ovi pred uzavretim n6jomnej zmluvy na byt d.11 v bytovom dome sup. 6. 1gg2 naul' Pod sekvojou, orientadn6 eislo t7-vNovej gani tinan6n0 zilbezpeku vo vi5ke sest,n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za u.Zivanie nvtu srz,g0 €ur a Sest' 
'nasonru 

mesa6niichfhrad za plnenia poskytovane s uzivanim bytu 280',i0 €ur na rihradu nezaplaten6hodohodnuteho n6jomn6ho, rihradu n6kladov spolenyctr s na;omnym vzt,ahom k bytu, 1hradusluZieb spojenlfch s u2lvanlm bytu a ndktadov zJ pripaone poskoienie bvtu

2'Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskli bytovli podnik Novd Bafia
I'r'o':. zo strany n6jomcu je tri dni odo dia jej doru6enia ndjomcovi r bolt"oor o uhradefinandnej zAbezpeky.

3'Uzatvorenie n6jomnej zmluvy ie viazanl na zloZenie finandnej zdbezpeky vo viske798 €ur na zriadeni ba1!ov1i rieet e. IBAN: sK97 0200 00oo oooo ogsri 4422 vedenf voVUB, a.s. pobodka Nov6 Baia, VS 1g921211

4'Prenajimatel' je oprdvneni pouzit'finandn0 zabezpeku vzdy, ked' nastanri d6vody uveden6v dl. ll. tejto dohody, a to ajbez predchddzajuceho srirrrasu najomcu.
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5.N6jomca sa zavdzge podas doby trvania nAjmu bytu doplnat' finandnri z6bezpeku, pokial

sa zmluvn6 strany nedohodnri inat<. V1i5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat' niZiia ako je

uveden6 v 61. ll. odst 1 tejto dohody. Najomca sa zavdzule doplnit'finandnri zabezpeku do 5

dni odo dfia dorude nia vyzvy bud0ceho prenajimatela na doplnenie finandnej z{bezpeky.

6.V pripade skon6enia n6jomn6ho vzfahu je bud0ci prenajimatet povinnf_vrdtit poskytnut0

finan6nf zdbezpeku na r-i6et n6jomcu do 15 dni odo dfia ukondenia n6jomn6ho vzt'ahu.

V prlpade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a dl. ll .odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia

finan6nej zAbezpe4y podl'a 61. tt oOst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finan6n6 z{bezpeka

znihenl o vykonand tihradY.

7.N6jomca s0hlasi, aby 0rok z tejto finandnej zfubezpeky pouZil prenajlmatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

lll.

1. Udastnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu precltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavret| v tiesni a na znak s0hlasu s frou ju podpisali'

2. T6to dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Ob6ianskeho z6konnika.

V Novej Bani dha: 29.07.2016

l!][$"I$l{Y BVTilVY F,IiJruiI NOVA i:AIU i ir

Bernoiakova 11 968 01 NOVA nAN.6

iCCr 366 44Zi- o a y'
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prenajimatel'
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_ 
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n6jomca


