
NA.lomNA zMLUVA i.7s/zot6

uzatvoren6 podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkona 8.4011964 Zb. Obdiartsky z6konnik
v zneni neskor5fch predpisov, v zmysle zftkona (,.44312010 Z. z. o dotrici6ch narczvoj

byvania a o sociiilnom byvanf v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baria dfslo
l0l20l5 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajfmatel': Niizov: Mesto Nov6 Baia v zastripeni na ztrklade mand6tnej
zmluvy Mestsky bytovy podnik Novii Baf,a, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova II,968 01 Nov6 Baria
Zastupenf: Anna Hol6, konatel's.r.o.
tio: 366442i7
DIi: 2022102467
ri ppu: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 000A 0850 4422
Priivna forma: s.r.o. zapisanri v Obchod.registri Okresndho sridu

rtarejlen ako ,,or"rru;l-u*Bvstrici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nfjomca: Meno a priezvisko : Martin Mihfl

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,n6jomca"l

tkinok t.
Predmet zmluvy

1.i Predmetom tejto zmluvyje prendjom 3- izbovdho bltu d. 9 s prisluSenstvom , v bytovom
niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dfslo sripisnd 1892121, vmeste Nov6 Baia, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestskdho riradu vNovej Bari, zo dira 13.4.2011 dfslo SO-
2011101320109783, ktor6ho vlastnfkom je mesto Novri Baia .

1.2 Predmetnf byt sanachildza na 3.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,3 izieb,l predsiene,l kripelne,l WC, 2balk6naa 1 pivnice.



ilfnok II.
Doba platnosti a zinik nfjmu

2.I Prenajfmatef prenajima by ndjomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nfj mu: 01.08.201 6
Koniec nfjmu: 31.07.2017

2.2 N6jom by'tu zanikne uplynutim dohodnutej doby nrijmu.
2.3 N6jom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

a) pisomnou dohodou zmluvn;fch str6n,
b) pisomnou qypoved'ou prenajimatella z ddvodov uvedenych v $ 71 1 odst.1

Obdianskeho z6konnfka
c) pisomnou qfpoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia dOvodu.

2.4 Prenajimatef m6Ze n6jom b1'tu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnika z ddvodov v dom uveden;fch, najmii:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajatlf
by, jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodnl zariadenia v dome,
alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych niijomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobrd mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje v dome povinnosti, vypllfvajrice znilmu by.tu najmii
tym, Le nezaplatil nrijomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZfvanim
b71u za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'
indmu do podndjmu bez pfsomn6ho sfhlasu prenajimatel'a.

c. n6jomca vyuLivabfibez stihlasu prenajimatella na ind ridely ako na byvanie
d. nilomca nespif,a podmienky VZN o prideleni bytu zd6vodu zmeny prijmu

a po skondeni n6jomnej zmluvy nebude zmluva d'alej obnovenri.

2.5 Vypovednf lehota je tri mesiace azadina plynrit' prqfm iom nasledujriceho
kalendiirneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinn;f v ded skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvollneny b1t
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutfm na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom
uLivani audrLbe. Ak n6jomca odovzd| prenajaty b1t v po5kodenom stave je povinny
spdsobend Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastnd nriklady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nend prenajimatellom na n6klady
n6jomcu.

2.7 O odovzdanf bytu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdani b7tu, v ktorom sa opiSe
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajfmatel'ovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nemii pr6vo na bytovri nrihradu
(n6hradny blt, nakadnd ubytovanie).

2.9 V ostatnych otfukach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zil<onnika,
pokiali VZN mesta Nov6 Baria d. 1012015 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynuti doby n6jmu mOZe byt'n6jomn6 zmluva uzatvorcn|na dobu dalSich 3

rokov s n6jomcom, ktor;f v predch6dzajtcich rokoch nebol v omeskani s platenim
n6jomn6ho a splia podmienky zikona 44312010 Z. z. o dotrici6ch na rczvoj bjvania
a o soci6lnom byvani a zftroveil :



3.1

3.2

aa
J.J

al ndjomca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZbiich spojenych s uZivanim byu a sridasne
b/ pred uzatvorenim d'alSej niijomnej zmluvy brde zlolend finandnl zfibezpeka alebo
finandn6 zitbezpeka bude prechddzat z jedndho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.Il Ndjomca byu vpripade zdujmu oprediZenie niijomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minim fine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti niijomnej zmluvy na Mestsky rirad v Novej Bani s prisluSnymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie nrijomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi driom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmlwy mdZe byt' kratSie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. me5kal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovan6 nrijomnii zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

Clinok III.
Pr6va a povinnosti zmluvnfch strfn

Prenajimatef je povinny odovzdat niijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uhivanie
a zabezpedit' n6jomcom plnf a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim lljtce v spolodnej dom6cnosti sri povinnd prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Novii Baia do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na zitklad.e
,,Liadanky", ktoni vystavi prenajimatel. Dal5ie osoby m6Zu byt'prihldsend na trvaly
alebo prechodny poby len na zftklade predchddzajriceho srihlasu prenajimatel'a.

N6jomca je povinnlf riadne uLivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktor;ych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v$etky
drobnd opravy vbyte sfvisiace sjeho uiivanim aniiklady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (:. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostarii o vdasnd vykonanie drobn;fch opriiv v byte srivisiace s jeho
uZivanfm a v5etky obvykld udrLiavacie prtrce mii prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastnd n6klady n6j omcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktord s nim v byte byvaju, sri povinni odstriinit' nedostatky
a poSkodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, m|prenajimatel'pr6vo po
predchhdzajticom upozorneni niijomcu nedostatky a po5kodenia odstrrinit' a od
niij omcu po Ladov af n6hradu.

Niijomca sa zavazuje, Le bez zbyodndho odkladu oznitmi prenajimatel'ovi potrebu
opriiv v b)4., ktor6 prishichajti prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 niijomca za Skodu tym sp6sobenti.

Niijomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikol'vek dispozfciu s b5,tom bez
ptedchhdzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca nemdZe uhivat byt na
ind ridely nel nabyvanie.

N6jomca sa zavazuje, Le bez predchldzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a
nebude v bye vykon6vat' podstatnd zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.6

3.7

3.8



3.9 N6jomca sa zavdzuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatefa o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu'

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrliavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia'

3.11 N6jomca pisomne oznitmi prenajimateliovi poby osoby prechodne sa zdrZujircej

,, Uy" r,.tedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.lZ N6jomca sa zavazuje vypratat' predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v blte
hygienicky n6ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho byu a osoby s nim Ltluce v spolodnej dom6cnosti sri povinni

po8ur doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajircom oznhmeni na neryhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho iradu

a inych kontroln;fch org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu b1'tu, alebo za

ridelom montttLe audrflby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v bye, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

il6not< Iv.

Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zav'dz;Ulje uhrddzat prenajimatellovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy

mesadnd n6jomn6 a rihrady za vsetky plnenia spojen6 s uZivanim bltu.

Vyska ndjomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o iegulScii ti"n n6jmu by'tov, podl3a ktor6ho sa n6jomca zavazqe platit'

prerijimatetovi mesadnd n6jomnd vo qi5ke 139,41 € (slovom

l.O"n.tot.idsat'devflt, eur, 411100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho uhtildzat

irenajimateliovi aj rihrady za plnenia poskyovan6 s uZivanim byu a to vo forme

)atontvyctr platieb. Vfska z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory

tvori prilohu t,.2teito n6jomnej zmluvy.

4.3 Nrijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu' je

n6jomca povinnf zapiatif do 15. dila v beZnom kalendfrnom mesiaci na rliet

prenajimatel'a.

4.4 Y pripade, Le ndiomca nezaplatil n6jomn6 a irhradu za sIuaby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatef opr6vneny n6jom bltu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto dobY.

4.5 Ak n6jomca nezaplatrl riadne n6jomnd alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskytovan6 s uZivanim b1-tu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle $ 697

bbei*rt"ho zdkonnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d' 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimatetovi spolu s n6jomnym aj poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,5

promile zakaldY def, ome5kania.

4.1

4.2



4.6 Preddavky afhradu za plnenia posky'tovand suiivanim bytu prenajimatel' vyridtuje
podl'a skutodnych nrikladov najneskdr do 30. aprila p.irlustreho roka za
pr edch6dzajtici kalendiirny rok.

4.7 P odl a vysledkov vyidtovania:
a) preplatok je prenajfmatell povinnf vrttit n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajimatel'a
b) nedoplatok je nrijomca povinny zaplatit prenajfmatefovi do 60 dni odo dda dorudenia

ryridto vani a pr enaj imate f o m.

4.8 Prenajimatel' je opr6vneny jednostranne zmenif v5i5ku nrijomndho, alebo z6lohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre qfpodet niijomn6ho, allbo
zfiohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien niijmu
bytov, zmena cenov5Tch predpisov tykajricich sa plneni poskytorr-anych s uLivanim
b)4, , zmena v podte b;fvajfrcich os6b v bye, zmena rozsahu plneni poskltovan;fch
s uZivanim bltu pod./ a to od prvdho dia kalendarneho mesiaca narledrrjriceho po
skutodnosti, ktorii zakladhpriivo prenaj imat el a na vykonanie zmeny.

o, 
" 
o,l"tl T.ll"X;" 

"", "
5.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' b5,.t do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v bye vykonrivat' Liadnupodnikaterskri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastnd

nriklady,
d.) laluzie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnend zvonkajsej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moLnd len na zakladi piio-n"j Ziadosti

niijomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) nrijomca je povinn;f v by.te dodriiavaf hygienu, distotu a poriadok,
g') nrijomca je povinny podieLat' sa na distenf a upratovini spolodnych priestorov

bytov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia niijomcovia bylo;,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia by'tovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnfkov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zabyt,prenajimatel,

v pryom rade uhradf n6jom zabyt.

illnok VI.
Zi.rereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel' m6prdvo vypovedat' trito zmluvu okamZite a to v prfpade hrub6ho
porusenia domov6ho poriadku alebo nedo dr?ania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menif a dopidat' pisomnym dodatkom podpfsan;fm oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 T6to zmluvanadobrida platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'driom
nasledujfcim po dni zverejnenia na webovom sidle meita Nov6 Baria.

6'4 Tdto zmluva je povinne zverejiovanri podl'a zfikona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciitm ao zmene a doplneni niektorll?ch z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.



6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi

prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca'

6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv5len6 ana znak sirhlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v6li, ktorri prejavili

siobodne avLLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dia :

lilsisl{v 5v-if/:CDfil( irlOVA BANA s ro

lof .,r{ir. ',, ' l{:i8 l1 NOVA BANA
ico. 366 44? i1 ! "t , I

c lp! sR2022.__,- /1n /

prenajimateli naJomca

n6jomca

Priloha d.l: Zaiadenie a vybavenie bltu
Priloha d.2: Evidendn;i list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zttbezpeke

6



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavret6 podfa g 51 obdianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov

k zmluve 6.7512016

rrrrr.rrrrrrrrrrrrrr...ltl".ll',tYfiP.li:".tlilTiggltggyrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Mesto Nov6 Baia v zast0peni, na zakrade manddtnej zmluvy
Mestski bytovf podnik Novd Baia, s.r.o. ul. Bernold(ova 1t, gog 01 Novd Bafia
i:|,i p^"li konatel'kou spolo6nosti Annou Hotou. /d atej ten prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
Ue :2A22102467
te DPH :5K2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
cislo ri6tu: sK97 0200 0000 oooo oaso 4422 B|G:sUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
ZapisanA: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vlo2ka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

ct

Meno a priezvisko, titul : Martin Mihel

Doteraj5ie bydlisko :

ako n6jomca

t.

Mesto Novd Bafia je vlastnikom bytovfch dglnov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorichvlstavba sa realizovala z prostiiedt<ov stetnerro fon"ou rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnycrr iJrolov mesta.

il.
1'Vzmysle dl. Vll. Vieobecne zAvdznlho nariadenia mesta Novd Baia e.1Ol2O1S opodmienkach pridel'ovania a nSjmu bytov v meste Novd Baia n6jomca sa zavdzuje uhradit'prenajimatel'ovi pred uzavretlm ndjomnej zmlwy na byt d.9 v bytovom dome sUp. d. 1gg2 naul- Pod Sekvojou, orientadn6 6islo 2'1.-v trtovel Bani finan tnl zitbezpeku vo vfske Sestndsobku mesadn6ho n6jomn6ho za ulivanie nytu eas,+6 €ur a Sest' ndsobku mesa6nlichfhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim Ovtu ggg,s4 €ur na rihradu nezaplaten6ho
doh.odnuteho n6jomn6ho, rihradu ndkladov spojenfch i ndjomnifm vztahom k bytu, uhradu
sluZieb spojenifch s uzivanim bytu a ndkladov za pripadn6 poskodenie bytu.

2'Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovli podnik Nov6 Baha
9'r'o': zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia n6jomiovi r dokt"oor o uhradefinan6nej z1bezpeky.

3 Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zlo2enie finandnej zabezpeky vo vfske
1176 €ur na zriaden! bankovyi 06et d. IBAN: sKgz 0200 o00d oooo besb 4422 vedeni voVUB, a.s. pobo6ka Nov6 Baia, VS fg9221g

+ frglSjimatel' je oprdvnenf pou2it'finandnri zfubezpeku vidy, ked' nastan{ d6vody uveden6v dl. ll. tejto dohody, a to al bez predchddzajriceho s0hlasu nllomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania n6jmu bytu dopfnat finandn0 zAbezpeku, pokial'
sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vfika finandnej zibezpeky nesmie zostat'niZ5ia ako je
uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazaviizuje doplnit'finan6n0 z6bezpeku do 5
dni odo dfra dorudeniavyzvy budriceho prenajfmatel'a na doplnenie finandnej z1bezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vzt'ahu je bud0ci prenajimatel'povinnf vr6tit' poskytnutf
finan6n0 zlbezpeku na ri6et ndjomcu do 15 dnl odo dia ukondenia n6jomn6ho vztahu.
V prfpade pouZitia finandnej zflbezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zAbezpeky podl'a dl. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandn6 zlbezpeka
zni2enA o vykonan6 0hrady.

T.Ndjomca srihlasi, aby rjrok z tejto finandnej z6bezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu
bytov6ho domu.

lll.

1. Udastnici dohody prehlasuj0, 2e si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola
uzavretA v tiesni a na znak s0hlasu s hou ju podpisali.

2. TAlo dohoda sa uzatvdra v dvoch vyhotoveniach, z ktonich jedno obdrZi prenajimatel'
a jedno obdrli n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho z6konnlka.

V Novej Bani dia: 29.07.2016

lriltl$}tv fivl0v', ]0:\,[ \tVa filll;1 5,,

[]ernolaknva rt r'fiP ll t'']0\/A BANl
rCC) 166 a42 -' ! [ ,,-
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prenajimatel' nejorrrca


