
NAJOMNA ZN{LAVA E. 6412016

uzatvorend podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkona (,.4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v zneni neskor5fch predpisov, v zmysle zfkona (,.44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Novii Baria dfslo
l0l20l5 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baia v zastfpeni na zftklade mand6tnej
zmlur,y Mestsky bytovy podnik Nov6 Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova 11, 968 01 Nov6 Baria
Zastupenf: Arura Holii, konatell s.r.o.
reo: 36644277
DIi: 2022102467
re ppu: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Prfxna forma: s.r.o. zapfsanri v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rdarejlen ako ,,o..nu;l*"urBystrici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nfjomca: Meno a priezvisko : Renata Kosmflyovf a Maro5 Kosmrily

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,najomca"l

Clinok I.
Predmet zmlury

1.1 Predmetom tejto zmlur,y je pren6jom 3- izbov6ho byu d. 10 sprislu5enstvom , v
by'tovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo stipisnd 1892119, v meste Nov6
Baria, ktory bol prideleny rozhodnutfm Mestskdho riradu v Novej Bani, zo dia
02.07.2007 dislo SO-S2007101345, ktordho vlastnikom je mesto Novii Baia .

1.2 Predmetn;f byt sanachidza na 4.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,3 izieb,l predsiene,l kripelne,l WC, 2balkona, 1 pivnice.



Ckinok II.
Doba platnosti a zilniknfjmu

2.1 Prenajimateli prenajima by n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nrij mu : 0 1.08.20 I 6

Koniec nfjmu: 31,07.2019

2.2 Ndjom bltu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 Nrljom byu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby niljmu:

a) pisomnou dohodou zmluvn;fch str6n,

b) pfsomnou vypoved'ou prenajimatella z ddvodov uvedenych v $ 711 odst.l
Obdianskeho zdkonnika

c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze n6jom bltu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho zrikonnika z ddvodov v f,om uvedenych, najmii:
a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

by, jeho prfslu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poruSuje vdome povinnosti, vyplyvajrice znf$mu bltu najmii
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskltovan6 s uZivanim
bytu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

indmu do podnrij m u bez pisomndho srihlasu prenaj imatelia.

c. n6jomca vyuLivabybez srihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovedni lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym f,om nasledujticeho

kalend6meho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinn;f v def, skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvollneny byt

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obrykl6 pri riadnom

uLivani audrflbe. Ak ndjomca odovzd| prenajaty byt v po5kodenom stave je povinny

sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastnd n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatellom na naklady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani by.tu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani bytu. v ktorom sa opi5e

stav by'tu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

2.8 po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na b1'tovri n6hradu

(n6hradn;f blt, nahradn6 ubyovanie).

2.g V ostatnych otinkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zitkonnika,

pokiali vZN mesta Nov6 Baf,a d. I0l20I5 neustanovuje inak.

2.I0 po uplynuti doby n6jmu m6Ze b1t'n6jomnhzmluvauzatvorcndna dobu d'alSich 3

rokov's n5jomcom, ttory vpredch6dzqlcich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomn6ho- a spiia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na tozvoi b;iruania

a o soci6lnom bYvani a ztroveil:
al n6jomca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

najomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bltu a sridasne



b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLen6 finandn| zirbezpeka alebo
finandn6 zirbezpeka bude prechddzaf z jedndho obdobia do d'al5ich obdobf n6jmu.

2.11 Niijomca byu vpripade zilujmu oprediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimtine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti nrijomnej zmluvy na Mestsky ttrad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmlry, inak n6jom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.I2 Opakovand uzatvorenie nrijomnej zmluvy m6Le byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niljomcu (napr. meskal minimrilne
s dvojmesadnym niijomnlfm). U tak6hoto n6jomcu bude opakovanii n6jomn6 zmluva
uzatvorend len na dobu 12 mesiaoov

tlinok III.
Priva a povinnosti zmluvnych strrln

3.1 Prenajimatef je povinny odovzdat niijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' nrijomcom plnlf a neru5eny vykon pr6v spojenliTch s uZivanim bytu.

3.2 Niijomca a osoby s nim iljuce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pob)t v Meste Novii Baia do 30 dnf odo dda podpisania nrijomnej zmluvy na z(ldade
,,Liadanky", ktorit vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu by.t prihl6send na trvaly
alebo prechodny pobyt len na ziklade predchddzqriceho srihlasu prenajimatelia.

3.3 N6jomca je povinny riadne u1ivat b1't, spolodnd priestory azariadenia domu apolivat
plnenia, ktorlfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobnd opravy vbyte srivisiace sjeho ulivanim an6klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia E. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa ndjomca nepostar6 ovdasn6 vykonanie drobnlfch opriiv vbye stivisiace sjeho
uLivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie prirce m6 prenajimatef pr6vo tak urobit' na
vlastn6 n6klady n6jomcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktord s nim v byte byvajt, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mhprenajimatel' priivo po
predchadzajricom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od
niij omcu poZadovat' n6hradu.

3.6 N6jomca sa zavazuje, le bez zbytodn6ho odkladu oznilmi prenajimateliovi potrebu
opriiv v byte, ktord prishichajri prenajimatefovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpovedd n6jomca za Skodu tym spdsobenri.

3.7 N6jomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s bltom bez
predchadzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatelia. Niijomca nem6Ze u1ivat by na
ind ridely nel nabfvanie.

3.8 Niijomca sa zavazuje, Le bez predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa
nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 N6jomca sa zavdzuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrZiavanie platnych pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravta.

3.1 1 Ndjomca pfsomne ozndmr prenajimatefovi pobyt osoby prechodne sa zdrZujricej
v bye vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.I2 N6jomca sazavazr4e vypratat'predmet ndjmu ku diu skondenia n6jmu a urobit'v byte
hygienicky n6ter.

3.13 N6jomca n6jomndho byu a osoby s nim Zijtrce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajucom oznftmeni na ner,yhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technickdho stavu bytt, alebo za
ridelom mont(rte atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za
ridelom odpodtu nameranych hodndt.

dkinok IV.

Vy5ka a splatnosf nfjomn6ho
a rfthrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

4.I N6jomca sa zavazuje uhr|dzat prenajimatel'ovi odo dia podpisania niijomnej zmluvy
mesadn6 n6jomn6 a rihrady za vSetky plnenia spojen6 s uZivanim byu.

4.2 Yyika n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR
o regul6cii cien n6jmu bytov, podfa ktor6ho sa n6jomca zavazuje platit'
prenajimateliovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke l39r4l € (slovom

jedenstotridsat'deviif euro 411100). N6jomca je povinn;f okrem n6jomn6ho vhrddzat
prenajimateliovi aj rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu a to vo forme
zilIohovych platieb. Vy5ka zttlohovych platieb je uveden6 vevidendnom liste, ktory
tvori prilohud.2 tejto n6jomnej zmluvy.

4.3 Nfjomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uZivanfm bytu, je
nfjomca povinny zaplatif do 15. dia v beinom kalendfrnom mesiaci na riiet
prenajimatel'a.

4.4 V pripade, Le nt$omcanezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojend ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opriivneny n6jom bytu vypovedat' aj pred
uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnema
poskyovan6 s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle S 697
Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimatefovi spolu s n6jomnym aj poplatok z ome5kania vo v;f5ke 0,5
promile zakaldy dei ome5kania.

4.6 Preddavky a irhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu prenajimateli vyridtuje
podlia skutodnych ndkladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za
pr edchddzajrici kalendiirny rok.



4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinn;f vrftit n6jomcovi do 60 dni odo df,a dorudenia

vyridtovania prenajfmatefa
b) nedoplatok je nrijomca povinny zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo df,a dorudenia

vyridtovani a prenaj f matel'om.

4.8 Prenajimatell je opr6vneny jednostranne zmenit' vy5ku n6jomn6ho, alebo ziilohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, alebo
z6lohoqfch platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguliicii cien n6jmu
bytov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskytovanlfch s ulivanim
bytn , zmena v podte byvajricich os6b v by4e, zmena rozsahu plneni poskltovanych
s uZivanim by'tu pod./ a to od prv6ho dria kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po
skutodno sti, ktorii zaklada pr6.vo prenaj imatella na vykonanie zmeny.

tHnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) ndjomca nie je opriivnen;f dat' by do podnrijmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v byte vykon6vat'Ziadnu podnikatefskri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si ndjomca vykondva na vlastnd

n6klady,
d.) Laltnie a rolety na okn6ch nesmf b1t'umiestnend z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individuiilnych ant6n je moLnd len na zftklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimateta,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) nrijomca je povinny podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podla harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia byov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vlf3ku mesadn6ho predpisu zabyt, prenajfmatel'

v pruom rade uhradi n6jom zab14.

tLinok VI.
Z6vereiln6 ustanovenia

6.1 Prenajimatel' mii pr6vo vypovedat' trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedodrLania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopif,at' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tdto zmluva nadobrida platnost' diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'df,om
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baf,a.

6.4 Tftto zmluvaje povinne zverejiovan6 podlia zitkona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciftm a o zmene a doplneni niektor;fch z6konov v zneni neskorSich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotovenrach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenaj imatel' a j edno vyhotovenie n6j omca.



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvrilen6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvnd strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v6li, ktoni prejavili
slobodne av|ine anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.
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prenajimateli

Priloha (,.1: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendnlir list
Priloha d.3: Dohoda o finandnq zdbezpeke
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naJomca



Dohoda o finandnej zdbezpeke
uzavreti podfa $ 51 Obiianskeho z6konnika v zneni neskor5ich predpisov

k zmluve 6,.6412016

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr...ltl9qti.t*TitP,lil".TifTi99!tg9Yrrrrrrrrrrrrrrr.,rrrrrrrrrr

Mesto Nov6 Baha v zast0peni, na zAklade mand6tnej zmluvy
Mestsklf bytovyi podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Nov6 Bafia
zast0pen! konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenajimatelT
ICO . 36 644 277
Dte :2022102467
re DPH : sK2022102467
Bankove spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
Clslo ri6tu: SK97 0200 0000 0OO0 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
ZapisanA: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul : Renata Kosmilyov5 a Maro5 Kosmily

DoterajSie bydlisko :

ako n6jomca
I

Mgsto NovS Baia je vlastnikom bytovfch domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vfstavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja byivania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

lt.
l.Vzmysle dl. Vll. V5eobecne zAvAznlho nariadenia mesta Nov6 Bafia 6.1012015 o
podmienkach pridel'ovania a nijmu bytov v meste Nov6 Baha n6jomca sa zavdzuje uhradit
prenajimatel'ovi pred uzavretlm ndjomnejzmluvy na byt d.10 v bytovom dome s0p. 6.1892 na
ul Pod Sekvojou, orientadn6 6islo 19 vNovej Bani finantnl zfubezpeku vo vii5ke Sest'
ndsobku mesadn6ho ndjomn6ho za u2ivanie bytu 836,46 €ur a Sesf n6sobku mesadnfch
(hrad za plnenia poskytovan6 suZivanlm bytu 501,54 €ur na Uhradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n6jomn6ho, rihradu ndkladov spojenfch s ndjomnfm vztahom k bytu, rlhradu
sluZieb spojenich s uzivanlm bytu a ndkladov za pripadn6 po5kodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovf podnik Nov6 Baha
s.r.o., zo strany ndjomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o 0hrade
finandnej zAbezpeky.

3.Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej zlbezpeky vo vf5ke
1338 €ur na zriadenf bankovf 0det 6. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422vedeni vo
VUB, a.s. pobodka NovS Bafia, VS 19921910

4.Prenajimatel' je opr6vnenli pouZit'finan6n0 z1bezpeku vZdy, ked'nastanU d6vody uveden6
v 61. ll. tejto dohody, a to albez predchddzajuceho suhlasu n6jomcu.



S.Ndjomca sa zavdzge po6as doby trvania ndjmu bytu dopinat finandn0 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vf5ka finandnej z1bezpeky nesmie zostat niZSia ako je

uveden6 v 61. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sa zavdzuje doplnit'finandn0 zdbezpeku do 5
dni odo dfra dorudenia vfzvy bud0ceho prenajimatela na doplnenie finandnej z{bezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je budrici prenaj[matef povinnyi vr6tit poskytnut0

finandnfi zfubezpeku na 06et n6jomcu do 15 dnl odo dia ukondenia ndjomn6ho vztahu.
V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. I tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6tenf finandn6 zflbezpeka
znihenl o vykonan6 fhrady.

7.N5jomca s0hlas[, aby firok z tejto finandnej z1bezpeky pouZil prenajlmatel' na renovdciu

bytov6ho domu.

lll.

1. U6astnici dohody prehlasuj0, 2e si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavret6 v tiesni a na znak s0hlasu s fiou ju podpisali.

Z. T6lo dohoda sa uzatvdra v dvoch vyhotoveniach, z ktonich jedno obdrZl prenajimatel

a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 su nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z5konnlka.

V Novej Bani dha: 29.07.2016
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prenajlmatel'


