
NAJOMNA Z:${LUVA i. 78/2016

uzatvorcne podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkona(,.4011964 Zb. Obdiansky ziikonnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona (,.44312010 Z. z. o dothcilchnarozvoj

byvania a o sociiilnom byvani v zneni neskor5fch predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
I0l20l5 o podmienkach prideliovania a nrijmu bytov

Prenajimatel': Ni2ov: Mesto Nov6 Baia v zastupeni na zitklade mand6tnej

Sidro: STJJI##1\13*";ifi:1?b*"""6 
Bada' s r o

Zastupenl: Anna Hol6, konatef s.r.o.
tio: 36644277
DIe : 2022t02467
Ii opH: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.
iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho stidu

rtarejren ako ,,0..r,u11*"ur3r{)ttttt 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nfjomca: Meno a priezvisko : Mgr. Jfn Jurrl5ik a Mgr. Ivana JurdSikovri

DoterajSie bydlisko:

/taIej len ako ,,na1omca"l

iLinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 3- izbovdho b1'tu d. 12 sprislu5enstvom , v
byovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisnd 1892121, v meste Novd
Baf,a, ktor;f bol prideleny rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bani, zo dria
23.10.2014 dislo SO-2014101979112690, ktordho vlastnfkom je mesto Nov6 Baf,a .

1.2 Predmetn;f byt sa nachddza na 4.poschodi a pozostdva :

z i kuchyne,3 izieb,l predsiene,l kfpelne, I WC, 2balk6na a 1 pivnice.



Cldnok II.
Doba platnosti a z6nik nfjmu

2.1 Prenajimateli prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nij mu: 0 1.08.201 6

Koniec nrijmu: 31.07.2019

2.2 N6jom bltu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom byu moZno ukondit'aj pred uplynutfm dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a z ddvodov uveden;fch v $ 711 odst.1

Obdianskeho zitkow.ika
c) pisomnou qfpoved'ou niijomcu aj bez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajfmatef m6Ze n6jom byu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho ztikonnika z ddvodov v f,om uveden;fch, najmii:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
b1t, jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolo(ne zariadenia v dome,
alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vyplyvajrice zntlmu bytu najmii
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskltovan6 s uZfvanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'
in6mu do podnSjmu bez pfsomn6ho sfhlasu prenajimatella.

c. n6jomca vyuLiva byt bez sirhlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na byvanie
nebude zmluva d'alej obnoven6.

2.5 Vypovednr{ lehota je tri mesiace aza(ina plynrit' prvym iom nasledujriceho
kalendiirneho mesiaca po jej dorudenf druhej zmluvnej strane.

2.6 Ndjomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvofneny by't
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom
uLivani audrLbe. Ak nrijomca odovzdd prenajaty by v po5kodenom stave je povinn;f
spdsoben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit na vlastnd nriklady. Ak si ttito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nend prenajimatefom na n6klady
n6jomcu.

2.7 O odovzdani by'tu zmluvn6 strany spi5u protokol o odovzdani bytu. v ktorom sa opi5e
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovti n6hradu
(n6hradny byt, nilhradn6 ubytovanie).

2.9 V ostatnych otdzkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,
pokiali VZN mesta Novii Baia d. 1012015 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu m61e by.t'n6jomndzmluvauzatvorenhna dobu d'alSich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzqicich rokoch nebol v omeskani s platenim
n6jomn6ho a spiria podmienky zttkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania
a o socidlnom blfvani a zilrovei:



3.1

J.Z

J.J

a/ nilomca nebude vykazovat' ku df,u skondenia nrijmu Liadny nedoplatok na
niijomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bytu a sfdasne
b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloZen6 finandnd zttbezpeka alebo
finandn6 zitbezpekabude prechddzat z jedneho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

2.ll N6jomca byu vpripade zfnjmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' s prilohami a to minimtine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovane uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak niijom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy mdZe byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. me5kal minimiilne
s dvojmesadnl.nn ndjomnym). U tak6hoto n6jomcu bude opakovanii nhjomnh zmluva
tzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

ilfnok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajfmateli je povinny odovzdaf n6jomcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne uLivarie
a zabezpedit' nrijomcom plnlf a neru5eny vykon prriv spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim lljice v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo df,a podpisania n6jomnej zmluvy na zitklade
,,iiadartky", ktorf vystavi prenajimatef. DalSie osoby m6Zu by'prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodnlf pob1.t len na zitklade predchadzajriceho srihlasu prenajimatefa.

Niijomca je povirury riadne uLivat by, spolodn6 priestory azariadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbye srivisiace sjeho ulivanim anaklady spojen6 sbeZnou fdrZbou
v zmysle nariadenia L 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostarii ovdasnd vykonanie drobnych opr6v vbyte srivisiace sjeho
uZivanim a v5etky obvykld udrliavacie prdce md prenajimatel' priivo tak urobit' na
vlastn6 n6klady n6jomcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvalt, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a poikodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, m|prenajimatef pr6vo po
predchildzajfcom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstrS.nit' a od
n6j omcu poZadovat' niihradu.

N6jomca sa zavdzuje, 2e bez zbyodn6ho odkladu oznftmi prenajfmateliovi potrebu
opr6v v byte, ktor6 prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym sp6sobenri.

3.7 Ndjomca nie je opr6vneny uskutodnit' akfkollvek dispoziciu s byom bez
predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatelia. Ndjomca nem6Ze uLivat byt na
in6 ridely nei, nabyvanie.

3.8 N6jomca sa zavazuje, le bez predchadzajriceho pfsomndho sirhlasu prenajimatela
nebude v bye vykon6vat' podstatnd zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
nrlklady.

3.6



3.9 N6jomca sa zavazuje bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3 . 1 0 N6j omca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodriiavanie platnych pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravra.

3.11 N6jomca pisomne ozndmi prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrZgucej
v byte ltedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.I2 N6jomca sazavdzuje vypratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit'v bye
hygienicky n6ter.

3.13 N6jomca n6jomndho byu a osoby s nim irltce v spolodnej dom6cnosti si povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajucom oznfmeni na neqzhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do byu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontrolnych org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu byu, alebo za

ridelom montfrte atdrlby zanadeni na meranie spotreby tepla a vody v b1te, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

ik[nok IV.

Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho
a rlhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 Niijomca sa zavazt4e uhrhdzat prenajimatellovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 ndjomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZfvanim bytu.

4.2 Yylka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR
o reguldcii cien n6jmu bytov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavazuje platit'
prenajimatefovi mesadn6 nrijomn6 vo qf5ke 139,41 € (slovom

j edenstotridsat'deviit' eur, 4l / 100). N6j omca j e povinny okrem n6j omndho u}rddzat
prenajimateliovi aj rihrady za plnenia poskyovan6 s uZivanim byu a to vo forme
ziiohovych platieb. Vy5ka z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory
tvori prilohud.2 tejto n6jomnej zmluvy.

4.3 Nr{jomn6 a preddavky na rlhradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je
nijomca povinny zaplatit do 15. dila v beinom kalendfrnom mesiaci na liiet
prenajimatel'a.

V prfpade, Le ni\omca nezaplatrl niijomn6 a rihradu za slluLby s n6jmom spojen6 ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vnenlf nrijom byu vypovedat' aj pred
uplynutim tejto doby.

Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na irhradu za plnema
poskytovand s uZivanim byu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle $ 697
Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimatel'ovi spolu s n6jomni,m q poplatok z omeSkania vo vy5ke 0,5
promile zakaLdy dei ome5kania.

4.4

4.5



4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskyovand s uZivanim bytu prenajimatel' vyridtuje
podfa skutodnych nilkladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za
pr edchddzqric i kalendrlrny rok.

4.7 Podla qfsledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatel' povinny vrttit niijomcovi do 60 dni odo dria dorudenia

vyridtovania prenajimatefa
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imatef om.

4.8 Prenajimatell je oprdvneny jednostranne zmenif vfsku n6jomn6ho, alebo z6lohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vlypodet n6jomndho, alebo
zilohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR ().0I1N2008 o regul6cii cien n6jmu
b1'tov, zmena cenoqfch predpisov tfkajricich sa plnenf poskyovanych s uLivanim
byt, , zmena v podte b;fvajircich os6b v by'te, zmena rozsahu plneni poskltovan;fch
s uZfvanim by'tu pod./ a to od prv6ho dia kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktorii zakladapr6vo prenajfmateLa na vykonanie zmeny.

ilfnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) niijomca nie je opriivnenf dat' byt do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykoniivat' Liadnu podnikateliskri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si nrijomca vykon6va na vlastn6

n6klady,
d.) Laltzie a rolety na okn6ch nesmir byt'umiestnend z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je molne len na zftklade pisomnej Ziadosti

niijomcu a povolenia od prenajfmatela,
f.) n6jomca je povinny v bye dodrZiavat'hygienu, distotu a poriadok,
g.) nrijomca je povinny podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia byov,
h.) nrijomca sa zav'azuje udrZiavat' distotu okolia bltovdho domu, starat' sa o irdrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajfmatel'

v prvom rade uhradi nrijom zaby.

itrlnok VI.
Zfvereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel m|prtxo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domovdho poriadku alebo nedo drlania zmluvnych po dmienok.

6.2 Tifio zmluvu moZno menit' a dopif,at' pisomn;fm dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tffio zmluva nadobrida platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'df,om
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tato zmluva je povinne zverejiovan6 podfa zfikona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciftm a o zmene a doplnenf niektorych z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.



6.5 Zmluva je vyhotovenii v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZf

prenajimateli a jedno vyhotovenie n6jomca.

6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmlru si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana zinak sirhlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v61i, ktorir prejavili

siobodne a v itane a na znak srihlasu j u vlastnorudne podpisuj ri.

V Novej Bani, dia : [ {. fu/6

|lliE"sT$l(Y ffYT0"f/ 
p0lill|i 

llOVii EAllA I r,t

Bemolakova 1l 968 01 N0VA BANA
tCO: ,166 44271 j t .,/

tc DPH 5K2A2210246' . "

prenajimateli

Priloha d.l: Zaiadenie a vybavenie byu
Priloha d.2: EvidendnY list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zhbezpeke

h*J
......\....t...... .......f .......

\J najo/ca

41, or,l*-l ,' ,^^,1

v RaJomca



Dohoda o finandnej zibezoeke
uzavretl podfa $ 51 obiianskeho zakonnikau in"-iti neskorsich predpisov

k zmluve E.7g12016
rrrrrrrrrrrrrr.rrrrr."ltl".lti.tiTit:.fi:".TitTiggl'ggy.rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Mesto Novd Bafia v zastf pen I, na zilklade manddtnej zmluvyMestskli bytovli podnik Nov6 Bafia, s.r.o. ur. Bernordkova 11, 96g 01 Novd Baia
-1,ip^"_ri konatel'kou sporodnosti Annou Holou. / d'alej len prenaj imatelTICO : 36 644 277
Ae :2022102467
te DpH :5K2022102467
?3tfo.yl spojenie : VUB a.s. Ziar nad Hronom
cislo ri6tu: sK97 0200 0000 oaoo o}so 4422 B|C:sUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
zapisanS: Obch.register okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:sro,vlozka d. 11130/s
ako prenajimatel

a

Meno a priezvisko, titur : Mgr. J6n Jurisik a Mgr. rvana Juriiikovi
Doteraj5ie bydtisko :

ako n6jomca

t.

Mesto Nov6 Bafia,je vla,stnikom bytovfch do.m.ov.v No_vej Bani na ulici pod sekvojou, ktonichvfstavba sa realizovala z prostrieoiov St6tneho ion'0, rozvoja bfvania a Ministerstvadopravy' vistavby a regiondlneho rozvoja slovensreJ ,"puorir.y a vlastnlich zdrojov mesta.

1'Vzmysle dl' vll' V5eobecne ."ua=n"n!,|nariadenia mesta Nov6 Baia e.1ot2o1s opodmienkach pridel'ovania a.n6jmu bytov v meste Nova-gana n6jomca sa zavdzuje uhradit,prenajimatel'ovi pred uzavretim haiomlgj zmtuvy na ovielrz v bytovom dome sup. d. 1g92 naul' Pod sekvojou, orientadn6 eidro 21. v ruovei il;'in_andnri zdbezpeku vo viike sest,ndsobku mesadn6ho n6jomn6ho za ulivani" ovt, gje,is cr, 
" seJ'naribk, ,"r"dniichuhrad za plnenia poskytovan6 s u:fvanim ovr, ioi,i4 €ur na rihraJu nezaplaten6hodohodnut5ho n6jomn6ho, rihradu nit t"oou rpo;"ny.h J-najornlim vzfahom k bytu, uhraduslu2ieb spojenfch s uzlvanlm bytu a n6kradov'za oiio;o;; poskodenie bytu.

2'Lehota na podpfsanie a dorudenie 
,tejto dohody na Mestski bytovli podnik Nov6 Bafias'r'o'' zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia ;e; o6rueenia ndjomcovi s dokladom o ,hradefinandnej zAbezpeky.

3'Uzatvorenie ndjomnejzmluvy je viazan6 nazlo2eniefinandnej zabezpekyvo vfske1338 €ur na zriaden'.f 
-uankovvi'r;d;iE. 

IBAN: sxgi ozbo 000d o00o itCs6 ++zz veaeHi voVUB, a.s. poboika Novi Baia, is-iagzzltz
4'Prenajlmatel' je opr5vnenii pou2it'finandnu- zabezpekuvzdy, ked,nastanrl dovody uveden6v dl. ll. tejto dohody, a to a)bezpreocrraozaju."n"L:r,Lu najomcu.



S.Ndjomca sa zaviizuje podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finandnri zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodnri inak. Vf5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat ni2Sia ako je

uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdzuje doplnitfinandn0 z6bezpeku do 5
dni odo dfra dorudeniavyzvy bud0ceho prenajimatela na doplnenie finandnej z{bezpeky.

O.V pripade skonfenia ndjomn6ho vztahu je bud0ci prenajimatel povinnf vrdtit poskytnutf
1nandnrl z6bezpeku na Udet n6jomcu do 15 dni odo dha ukondenia n6jomn6ho vztahu.

V pripade pouZitia finandnej zAbezpeky podla 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vrSteni finan6n6 z6bezpeka
zni2enA o vykonan6 0hradY.

7.N6jomca sfhlasl, aby rirok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajlmatel' na renovdciu

bytov6ho domu.

lll.

1. U6astnici dohody prehlasuj0, 2e si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretA v tiesni a na znak srihlasu s iou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktoryTch jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZf n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dfra: 29.07.2016

fi4[$T$KY fiv]il\iv pCCNiK I]tvA fiAtiA s ft
l3ern91,1gsuo 1' "lqs 0i \OVA BAI',IAic(l 1661142-- fc't

tc DpH s(.202?10246j-- " L (^'..

prenajfmatel' \ "f:' 
;r;' ri"


