
NA.lovttxA zMLUVA E. sTtzoll

uzatvorcn€, podla ustanovenia $ 685 a niisl. Zhkona(,.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zftkona ().44312010 Z. z. o dotrici6ch narozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Novii Baia dfslo
l0l20I5 o podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': Niizov: Mesto Nov6 Baria v zastripenf na zftklade mand6tnej
zmluvy Mestsky bytovy podnik Novri Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova 11,968 0l Novii Baia
Zastupene: Anna Hol6, konatel s.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
Ii opu: sK2o22to2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.
iislo irdtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisanri v Obchod.registri Okresndho sirdu

v B. Bystrici oddiel: Sro, vl.d. 11130/S
Italej len ako ,,prenajimatelool

Nrijomca: Meno a priezvisko z Zuzana Trentanovf

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,najomca"l

ilfnok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 3- izbov6ho bytu d. 3 s prfsluSenstvom , v bl.tovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dfslo sripisn6 1892119, v meste Nov6 Baia, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestskdho riradu v Novej Banr, zo dir- 02.07.2007 dislo SO-
52007101264, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Bada .

1 .2 Predmetny byt sa nachddza na 1 .poschodf a pozosttla :

z 1 kuchyne ,3 izieb,l predsiene,l kfpelne, I WC, 2balkona, 1 pivnice.



Ckinok II.
Doba platnosti a zfnik nfjmu

2.1 Prenajimateli prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zaiiatok nrij mu : 0 1.08.20 I 6

Koniecnrijmu: 31.08.2016

2.2 N6jom bytu zanikne uplynutfm dohodnutej doby n6jmu.
2.3 N6jom bytu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby nSjmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatefa z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vfpoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia ddvodu.

2.4 Prenajimatell mdZe n6jom bytu vypovedat'len sp6sobom uvedenym v $ 711 odst. I bod
c, d, I Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmii:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
by, jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodne zanadenia v dome,
alebo sristavne naru5uje pokojnd byvanie ostatnych niljomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypl;fvajirce znhjmu byu najmfi
tym, 2e nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskl'tovand s uZivanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmubez pisomndho srihlasu prenajimatefa.
c. n5jomca vyulivabytbez srihlasu prenajimatelana in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovedn{ lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym ilom nasledujfceho
kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatelovi uvotnen;f b1.t

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obr,rykl6 pri riadnom
ulivani audrLbe. Ak n6jomca odovzdd prenajaty byt v po5kodenom stave je povinny
spdsoben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si tirto
povinnost' nesplni budri sp6sobend Skody odstr6nen6 prenajfmatellom na ndklady
n6iomcu.

2.1 O odovzdani b1.tu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdani bytu. v ktorom sa opiSe

stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.8 Po skondenf n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri niihradu
(n6hradn;i' byt, niihradn6 ubltovanie).

2.9 V ostatnych otfnkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,
pokial' VZN mesta Novd Baia d. 1012015 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu mOZe byt'n6jomndzmluvauzatvorenhna dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzqtrcich rokoch nebol v ome5kanf s platenim
ndjomn6ho a spiia podmienky zdkana 44312010 Z. z. o dotrlcirich na rozvoj bliruania

a o soci6lnom byvani aziroveitl.
al ni$omca nebude vykazovat ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

nSjomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanfm bytu a sfdasne



2.11

2.r2

b/ pred uzatvorenfm d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLen6 finandn| zftbezpeka alebo
finandn6 zibezpekabude prechadzat z jedndho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

Niijomca byu v pripade zinjmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky rirad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebn;fmi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovand uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi driom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

Opakovan6 uzatvorenie nrijomnej zmluvy m6ie by.t' krat5ie v pripadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomnym). U takdhoto n6jomcu bude opakovan6 n6jomn6 zmluva
uzatvorcnd len na dobu 12 mesiacov

3.1

3.2

aa
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tklnok III.
Prriva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajfmateli je povinny odovzdat n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie
azabezpedit'nrijomcom plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZfvanim bytu.

N6jomca a osoby s nim Lquce v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Bafla do 30 dni odo dia podpisania nrijomnej zmluvy na z(klade
,,Liadanky", ktoni vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu byt'prihlisend na trvaly
alebo prechodnlf pobyt len na zftklade predchhdzajticeho srihlasu prenajimatefa.

NSjomca je povinny riadne u1ivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych posky'tovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbye srivisiace s jeho uZivanim aniiklady spojen6 sbeZnou fdrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostarii ovdasnd vykonanie drobnych opr6v vbye srivisiace sjeho
u1ivanim a v5etky obvykl6 udrZiavacie pr6ce m6 prenajfmatel' priivo tak urobit' na
vlastn6 naklady niij omcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktord s nim v byte byvaji, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, md prenajimateli pr6vo po
predchhdzajicom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od
niij omcu poZadovat' nrlhradu.

N6jomca sa zavazuje, Le bez zbytodn6ho odkladu oznfrmi prenajimatelovi potrebu
opr6v v b)4e, ktord prislfchajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 niljomca za Skodu tym sp6sobenri.

N6jomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikofvek dispoziciu s byom bez
predchadzalriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa. Nrijomca nem6Ze u\ivaf byt na
ind ridely nei, na b;fvanie.

N6jomca sa zavazuje, Le bez ptedchddzqriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa
nebude v bye vykon6vat' podstatnd zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.6

3.t

3.8



3.9 N5jomca sa zavaztle bez zbytodndho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpovedii za dodrliavanie platn;fch pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 N6jomca pisomne oznitmi prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrlujucej
v bye vtedy, ak tento pob)'t presiahne 30 za sebou idircich kalend6mych dni.

3.12 N6jomca sazavazge vypratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit'v byte
hygienicky nffier.

3.13 Ndjomca niijomn6ho byu a osoby s nim Lljtce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajticom oznfimeni na ner,yhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do byu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontrolnych org6nov s ciefom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za

ridelom montdZe audrlby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v b7'te, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

tklnok IV.

Vy5ka a splatnost' nrijomn6ho
a rfhrady za plnenia poskytovan6 s uifvanim bytu

4.1 N6jomca sa zavazuje rthrhdzat prenajimatellovi odo df,a podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 ndjomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

4.2 Yylka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien n6jmu byov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavazqe platit'
prenajimateliovi mesadn6 n6jomn6 vo qf5ke 139,41 € (slovom

jedenstotridsat'deviit' euro 411100). N6jomca je povinnf okrem nrijomn6ho uhrildzat
prenajimateliovi aj rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu a to vo forme
ziiohovych platieb. Vy5ka z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory
tvori prflohu d. 2 tejto n6jomnej zmluvy.

4.3 Nfjomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je
nrijomca povinny zaplatit do 15. dia v beZnom kalendfrnom mesiaci na riiet
prenajimatel'a.

4.4 Y pripade, Le ni$omca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vneny n6jom bltu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatrl riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenra

posky'tovand s uZivanfm bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinn;f v zmysle S 697

Obdianskeho z6konnfka austanovenia $ 4 nariadenia vlSdy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimatelovi spolu s n6jomni,m ai poplatok z ome5kania vo vySke 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.6 Preddavky a irhradu za plnenia poskltovand s uZivanim bltu prenajfmateli vyirdtuje
podlia skutodnych niikladov najneskOr do 30. aprila prfslu5n6ho roka za

pr e dchhdzErici kalend6rny rok.
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4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatel' povinny vrltif ndjomcovi do 60 dni odo dria dorudenia

vyridtovani a prenajimatel a
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajfmatel'ovi do 60 dni odo df,a dorudenia

vytidtovania prenaj imatel'om.

4.8 Prenajimatell je opr6vneny jednostranne zmenit' vf5ku n6jomn6ho, alebo zfiohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet nrijomn6ho, alebo
zfiohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regulScii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov tlikajricich sa plneni poskyovan;fch s uLivanim
b)4u , zmena v podte byvajricich os6b v by,te, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim b1'tu pod./ a to od prvdho dia kalenddrneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladdpriivo prenajimatefa na vykonanie zmeny.

ildnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' b1t do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykondvat' Liadnupodnikatel'skri dinnost',
c.) malovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykondva na vlastn6

nriklady,
d.) laluzie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnend z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moZn6len na zitkladepisomnej Ziadosti

niijomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) nrijomca je povinny podiel'at' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podfa harmonogramu, ktor;f si urdia n6jomcovia byov,
h.) n:ijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne qfSku mesadn6ho predpisu zaby,prenajimatel'

v prvom rade uhradi nrijom zaby..

ilfnok VI.
Zixereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel' m6prfxo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v prfpade hrubdho
porusenia domov6ho poriadku alebo nedo drLania zmluvnych podmienok.

6.2 T:iuto zmluvu moZno menit' a dopiiat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnlmi stranami.

6.3 Tdto zmluvanadobrida platnost'driom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tato zmluva je povinne zverejilovanri podl'a zdkona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informriciilm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor5ich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotovenii v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno r.yhotovenie obdrZi
prenajimatel' a jedno vyhotovenie n6jomca.



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany
r,yhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v6li, ktoru prejavili
slobodne avdlne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dia : 09.08.2016

tllE$T$KV fiYT0\jry F0il|iil{ fi0VA BANA s ro

Bernolakova 11 968 01 NOVA BANA
rCO366442.77 Ilnz

tc DPH 5K20221024w- fu,^,r^,,,nJ

prenajimateli

Priloha d.I: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendny list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zitbezpeke

nEUIII\,ir

n6jomca
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