
NAJOMNA ZM.LAVA i. 6512O16

l;;zatvorcne podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zftkona().4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5fch predpisov, v zmysle zftkona d.443120I0 Z. z. o dot6ci6ch narozvoj

byvama a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Novii Baia dislo
l0l20l5 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Bafa v zastripeni na ziklade mand6tnej
zmluvy Mestsky byovy podnik Novii Bada, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kovaII,968 01 Nov6 Baia
Zastipenf: Anna Hol6, konatell s.r.o.
tio: 36644271
DIi: 2022102467
Ii opu: sK2o22to2467
Bankov6 spojenie: YTJB Ziar nad Hronom, a.s.

dislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rdareilen ako ,,or.r,ull,ouu,3'{)ttttt 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nrijomca: Meno a priezvisko : Mgr. Stefrflnia Tomiriniovri

DoterajSie bydlisko:

Italej len ako ,,n6jomca"l

Ckinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmlur,y je pren6jom 1- izbov6ho byu d. 11 sprislu5enstvom , v
bytovom n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dfslo sripisn6 7892119, v meste Novil
Bafia, ktory bol prideleny rozhodnutim Mestskdho riradu v Novej Bani, zo df,a
26.11.2013 dislo 50-52013100553113627 , ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baria .

1.2 Predmetny b1t sanachddza na 4.poschodf a pozost6va :

z 1 kuchyne s izbou, 1 predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na, 1 pivnice a Satnik.



Clinok II.
Doba platnosti a zhniknrijmu

2.I Prenajimatel'prenajima byt ndjomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Zailiatok nrij mu : 0 1.08.20 1 6

Koniec nfjmu: 31,07.2019

2.2 N6jom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu'
2.3 N6jom byu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.1

Obdianskeho zdkonnika
c) pisomnou vypoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze n6jom bltu vypovedat'len spdsobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod

c, d, g Obdianskeho zrikonnika z d6vodov v f,om uvedenlfch,najma'-
a. n5jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domricnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty

byt, jeho prisluienstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zariadenia v dome,

alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost' a poru5uje dobrd mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vyplfvajrice znf$mu bytu najmd

tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskltovan6 s uZivanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'

in6mu do podn6jmu bez pisomndho sirhlasu prenajimatella.

c. n6jomca vyuLivabybez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na b;fvanie

2.5 Vypovedni lehota je tri mesiace azadina plyntit' prvym iom nasledujriceho

kalendiirneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane'

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi uvofneny byt

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom

u1ivani audrLbe. Ak n6jomca odovzdh prenajaty byt v po5kodenom stave je povinny

spdsoben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastnd n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nend prenajfmatellom na n6klady

n6jomcu.

2.7 O odovzdani by'tu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opi5e

stav byu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi'

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 pr6vo na bytovri nahradu

(n6hradn;f blt, ndhradnd ubytovanie).

2.9 V ostatnych ot6zkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zfikonnika,
pokiali VZN mesta Nov6 Bafia d. l0l20I5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby n6jmu mdZe by.t'n6jomnhzmlrauzatvorcnhna dobu d'al5ich 3

rokov s n5jomcom, ktory v predch6dzalucich rokoch nebol v ome5kani s platenim

n6jomndho a spiia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoi byvania
a o soci6lnom byvani a zfirovei :

al n6jomca nebude vykazovat' ku df,u skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na

ndjomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim byu a sridasne



=
b/ pred uzatvorenim d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloLen6 finandn| zihezpeka alebo
finandn6 zftbezpekabude prechddzat z jedndho obdobia do d'al5ich obdobi nrijmu.

2.II N6jomca bytu vpripade zdujmu oprediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanit Ziadost' sprilohami ato minimiine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prisluSnymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovane uzatvorenie niijomnej
zmluvy, inak n6jom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.I2 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Ze byt' krat5ie v pripadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. meskal minimrilne
s dvojmesadnym nrijomnym). U tak6hoto niijomcu bude opakovan| nrijomnii zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

ildnok III.
Prfva a povinnosti zmluvnych strr{n

Prenajimateli je povinny odovzdat n6jomcovi b1t v stave spdsobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'n6jomcom plny a neru5enlf vykon prriv spojenych s uZivanfm byu.

N6jomca a osoby s nim Lijuce v spolodnej domdcnosti sri povinn6 prihlisit' na trvaly
pobyt v Meste Novii Baia do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na zttklade
,,Liadanky", ktorf vystavi prenajfmatef. DalSie osoby mdZu b1t'prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodnyf pob).t len na zitklade predchadzajriceho siihlasu prenajimatefa.

Ndjomca je povinny riadne uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apolivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim byu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho ulivanim an6klady spojend sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (:. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa niijomca nepostarii ovdasn6 vykonanie drobnych opr6v vbye srivisiace sjeho
ulivanim a v5etky obvykl6 udrLiavacie pr6ce m6 prenajfmatel pr6vo tak urobit' na
vlastn6 nriklady niij omcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v byte byvajri, sri povinni odstrdnit' nedostatky
a po5kodenia, ktord v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, ml,prenajimatef pr6vo po
predchddzajticom upozorneni nrijomcu nedostatky a po5kodenia odstril.nit' a od
ndj omcu p o Ladov at n6hradu.

Nrijomca sa zavazuje, 2e bez zbytodndho odkladu oznfumi prenajimatefovi potrebu
opr6v v b)4e, ktord prishichajri prenajimatellovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpovedii niijomca za Skodu tym sp6sobenri.

N6jomca nie je oprdvneny uskutodnit' akrikofvek dispoziciu s byom bez
predchildzalfceho pisomndho srihlasu prenajimatefa. Nrljomca nem6Ze uLivat by na
in6 ridely ney'. na byvanie.

N6jomca sa zavazuje, Le bez predchhdzqriceho pisomn6ho srihlasu prenajimateLa
nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
naklady.
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3.9 Nrijomca sa zavazqe bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved5 za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravra.

3.11 N6jomca pisomne oznitmi prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdrLujucej
v bye vtedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.I2 N6jomca sa zavazuje vypratat predmet n6jmu ku df,u skondenia n6jmu a urobit' v blte
hygienicky nifier.

3.13 N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Lijuce v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajucom oznftmeni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontroln;fch orgii.nov s ciellom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za

ridelom montilLe afdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

tidelom odpodtu nameranych hodn6t.

il{nok IV.

Vf5ka a splatnost' ndjomn6ho
a fhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 Ndjomca sa zavazttje uhrldzaf prenajimatel'ovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy
mesadnd n6jomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim b1'tu.

4.2 Yylka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regul6cii cien n6jmu by.tov, podlia ktor6ho sa n6jomca zavazuje platit'
prenajimatellovi mesadn6 n6jomn6 vo vlfSke 86,30 € (slovom osemdesiat5est'eur,

30/100). N6jomca je povinny okrem n6jomn6ho rhr6dzat prenajimateliovi aj trlrady za

plnenia poskyovan6 s uZivanim bytu a to vo forme z6lohovych platieb. Vy3ka

z6lohovych platieb je uvedend v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 teito

ndjomnej zmluvy.

4.3 Nfjomn6 a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanfm bytu' je
nrijomca povinny zaplttit do 15. dila v beinom kalendfrnom mesiaci na rliet
prenajimatel'a.

4.4Y pripade, Lenf\omcanezaplatrln6jomn6arihradu zasluLby sn6jmomspojendanido
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimateli opr6vneny n6jom bltu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak n6jomca nezaplatll riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskytovan1 stLivanim bltu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny vzmysle $ 697

bbdianskeho zfkonnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

zaplatit prenajimateliovi spolu s n6jomnj,m ai poplatok z omeskania vo vyske 0,5

promile zakaldy defl ome5kania.

4.6 preddavky a rihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanim bytu prenajimatell vyfdtuje

pod1a skutodnych nrlkladov najnesk6r do 30. aprila prislu3n6ho roka za

predchhdzajrici kalend6rnY rok.

4



4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinn;f vrdtit n6jomcovi do 60 dni odo dda dorudenia

vyridtovania prenajimatelia
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imatellom.

4.8 Prenajimatell je opr6vneny jednostranne zmenit' vy5ku n6jomndho, alebo z6lohovych
platieb v prfpade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet niijomn6ho, alebo
zfllohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguldcii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskytovanych s uZivanim
bytu , zmena v podte byvajricich os6b v b1te, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho dia kalend6rneho mesiaca nasledujfceho po
skutodnosti, ktor6 zaklad| pr6vo prenaj imat el a na vykonanie zmeny .

dllnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovn;fch osobitn;fch podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vneny dat' byt do podn6jmu inej osobe,
b.) nrljomca nesmie v bye vykonilvat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) mafovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykon6va na vlastn6

niiklady,
d.) Laltzie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnenl z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moZne len na ztklade pfsomnej Ziadosti

niijomcu a povolenia od prenajimatefa,
f.) n6jomca je povirur;f v byte dodrZiavat'hygienu, distotu a poriadok,
g.) nSjomca je povinn;f podiefat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

byovdho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
h.) n6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n:ijomca uhradi diastodne vy5ku mesadndho predpisu zaby, prenajimateli

v plvom rade uhradf nrijom zaby.

dL[nok VI.
Zhverein6 ustanovenia

6.1 Prenajimatel'm6 pr6vo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domovdho poriadku alebo nedodrLania zmluvnych podmienok.

6.2 Tttto zmluvu moZno menit' a dopif,at' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvn;fmi stranami.

6.3 Tffio zmluva nadobrida platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Bafla.

6.4 Thto zmluvaje povinne zverejiovan6 podlia zfikona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ci6n a o zmene a doplneni niektor;fch zflconov v zneni neskoriich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrli
prenajimatel' a jedno vyhotovenie n6jomca.



6.6 Zmluvnd strany vyhlasujri, te zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpfsali, pridom zmluvn6 strany

r,yhlasujri, Ze obsah zmlury plne zodpoved6 ich skutodnej v6li, ktorf prejavili

slobodne a v 6Lne a na znak srihlasu i u vlastnorudne podpi suj ri.

V Novej Bani, dila ho /o/6
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Priloha d.l: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendnlf list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei z6bezpeke



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavret6 podl'a $ 51 obdianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov

k zmluve 6. 65/2016

Mesto Nov5 Bafra v zastf peni, na zlklade mand6tnej zmluvy
Mestsklf bytovf podnik Novd Baha, s.r.o. ul. Bernol6kova 11, 968 01 Nov6 Baia
zast0penf konatefkou spolodnosti An nou Holou. I d' alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
ue .2022102467
re DPH : sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a.s. Ziar nad Hronom
Cislo 06tu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
ZapisanS: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka d. 1 1 130iS

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul :

Doteraj5ie bydlisko :

ako ndjomca

ttlt gr. 5tet6n ia Tom6Sniov6

t.

Mgsto Nov6 Baia je vlastnlkom bytovich domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vfstavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a regionSlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnyich zdrojov mesta.

lt.
l.Vzmysle 61. Vll. Vieobecne zdviiznlho nariadenia mesta Nov6 Bafia i;.1Ol2O1S o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Novd Baha n6jomca sa zavdzuje uhradit
prenajlmatel'ovi pred uzavretlm ndjomnej zmluvy na byt 6.11 v bytovom dome sup. 6.18g2 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 6fslo 19 vNovej Bani finantnti zAbezpeku vo vii5ke Sest'
n6sobku mesa6n6ho ndjomn6ho za ulivanie bytu 517,80 €ur a Sesf ndsobku mesafnfch
thrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu 280,20 €ur na rihradu nezaplaten6ho
doh,odnut6ho n6jomn6ho, rihradu n6kladov spojenlich s n6jomnfm vzt'ahom k bytu, rihradu
slu2ieb spojenfch s uZfvanlm bytu a ndkladov za prfpadn6 poskodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytovi podnik Nov6 Bafra
?.r.o.r zo strany ndjomcu je tri dni odo dia jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o 0hrade
finandnej z6bezpeky.

3.Uzatvorenie ndjomnejzmluvy jeviazan6 na zloZenie finandnej zdbezpeky vo vf5ke
798 €ur na zriadeni bankovif 06et 6. IBAN: SK97 0200 0000 OO00 0BSO 4422 vedenf vo
VUB, a.s. pobodka Nov6 Baia, VS iBg2191i

4.Prenajfmatel' je opr6vnenf pouZit'finandnr] z6bezpeku vZdy, ked' nastan0 d$vody uveden6
v 61. ll. tejto dohody, a to albez predchddzaj0ceho srrhrasu nelomcu.



5.N6jomca sa zavdzge podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finandn0 zdbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vyi5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 v6l. ll. odst 1 tejto dohody. Ndjomca sazavdzuje doplnitfinan6n0 z6bezpeku do 5
dnf odo dfia dorudenia vyizvy budriceho prenajlmatela na doplnenie finandnej zAbezpeky.

6.V pripade skondenia ndjomn6ho vztahu je budtici prenajimatel' povinnf vr6tit poskytnutf
finan6n0 zlbezpeku na ri6et n6jomcu do 15 dnl odo dfra ukondenia n6jomn6ho vzt'ahu.

V pripade pouZitia finan6nej zflbezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zAbezpeky podl'a dl. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandnd zAbezpeka
znilenl o vykonan6 fhrady.

T.Ndjomca sfhlasi, aby 0rok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

ll1.

1. Udastnici dohody prehlasuj0, Ze si dohodu predltali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavrell v tiesni a na znak silhlasu s hou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatviira v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajimatel

a jedno obdrZi ndjomca.

3. Podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami

Obdianskeho zdkonnlka.

V Novej Bani dia: 29.07.2016
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