
NA.lonnNA zMLUVA i. g4t2ot6

uzatvorend podlia ustanovenia $ 685 a niisl. Zikona().4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zirkonad.443l20l0 Z. z. o dotdci6ch narozvoj

byvania a o socidlnom blfvanf v zneni neskor5ich predpisov a VZN Mesta Novii Baf,a dislo
T012015 o podmienkach pridel'ovania a niijmu bytov

Prenajimatel': N6zov: Mesto Nov6 Baria v zastripeni na z6klade mand6tnej
zmluvy Mestsklf byov;f podnik Nov6 Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kovalI,g6S 01 Nov6 Baia
Zastupenf: Anna Holii, konatell s.r.o.
Iio: 36644277
DIi: 2022102467
ri opH: sK2o22to2467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.
iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtarejlen ako ,,p..rrullrfurBvstrici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nfjomca: Meno a priezvisko: Zuzana Trenianovf

DoterajSie bydlisko:

ItaleJ len ako ,,nitjomca"l

ikinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 2- izboveho byu d. 3 s prislu5enstvom , v byovom
niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisnd 1707125, v meste Nov6 Baia, ktory
bol pridelen;f rozhodnutim Mestsk6ho riradu vNovej Bani, zo dria 10.08.2016 dfslo SO-
2016101805111643, ktor6ho vlastnfkom je mesto Nov6 Baria.

1.2 Predmetnlf byt sanachildza na l.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,2izieb,l predsiene,l kripelne,l WC, 1 balk6na a 1 pivnice.



Clinok II.
Doba platnosti a zinik nrljmu

2.1 Prenajimateli prenajima byt ndjomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Za6iatok nrij mu : 0 1.09.20 1 6

Koniec nrijmu: 31.12.2019

2.2 N6jom bltu zanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
2.3 Nrijom byu moZno ukondit'aj pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu:

a) pfsomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatella z d6vodov uvedenych v $ 711 odst.l

Obdianskeho z6konnika
c) pisomnou vfpoved'ou n6jomcu albez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajimatell m6Ze n6jom bytu vypovedat' len spdsobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, I Obdianskeho z6konnfka z d6vodov v iom uvedenych,nqma;

a. ndjomca alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
byt, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenia v dome,
alebo sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje vdome povinnosti, vypllf'vajrice znf$mu by'tu najmii
tym, Le nezaplatrl n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskltovan6 s uZivanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast'
in6mu do podnrijmubez pisomn6ho srihlasu prenajimatefa.

c. ndjomca vyulivaby.bez srihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednri lehota je tri mesiace a zadina plynrit' prvym fom nasledujriceho
kalend6rneho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinnlf v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi uvollnenli b1't

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom
uLivani audrlbe. Ak n6jomca odovzdf prenajaty byt v poikodenom stave je povinnf
spdsoben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 nriklady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajimatefom na n6klady
n6jomcu.

2.7 O odovzdani b1'tu zmluvn6 strany spiSu protokol o odovzdani byu, v ktorom sa opi5e
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

2.8 Po skondeni n6jmu, uplynutim dojednanej doby nrijmu nemti pr6vo na byovri n6hradu
(n6hradnf byt, n6hradn6 ubltovanie).

2.9 V ostatnych otazkach sa skondenie nrijmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,
pokiaf VZN mesta Nov6 Baia d. l0l20l5 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynuti doby niijmu m6Ze byt'n6jomn6zmluvauzatvorenhna dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzajtrcich rokoch nebol v ome5kani s platenim
n6jomndho a spiia podmienky zitkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blivania
a o soci5lnom bywani a zfirovert.:
al n6jomca nebude vykazovat' ku diu skondenia nSjmu Liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZb6ch spojenych s uZivanim bltu a sfdasne



2.lt

2.r2

b/ pred uzatvorenfm d'alSej n6jomnej zmluvy bude zloZen6 finandnd zftbezpeka alebo
finandnii zfhezpeka bude prechddzaf z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobf n6jmu.

Niijomca byu vpripade zilujmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinn;f predloZit' opakovanri Ziadost' sprilohami ato minimfine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti ndjomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovane uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy m6Le by.t' krat5ie v pripadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. meskal minimiilne
s dvojmesadnym n6jomnym). U takdhoto niijomcu bude opakovanii nrijomn6 zmluva
uzatvorenh len na dobu 12 mesiacov

3.1

3.2

al
J.J

ikinok III.
Priva a povinnosti zmluvn;fch strrin

Prenajimateli je povinny odovzdat'n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'nrijomcom plny a neru5enf v;i?kon pr6v spojenych s uZivanfm byu.

N6jomca a osoby s nim Lijtce v spolodnej dom6cnosti sir povinnd prihl6sit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo dria podpisania n6jomnej zmluvy na zdkladrc
,,Liadartky'0, ktorf vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby mdZu by'prihlisen6 na trvaly
alebo prechodny pob).t len na zftklade predchadzajirceho srihlasu prenajimatefa.

Niijomca je povinny riadne uLivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu apoiivat
plnenia, ktorych poskl'tovanie je spojend s uZivanim bytu. Je povinny hradit' v$etky
drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim anriklady spojend sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8111995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostard ovdasn6 vykonanie drobnych oprdv vbyte stivisiace sjeho
uZivanim a v5etky obvykld udrZiavacie priice mii prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastnd nriklady niij omcu.

3.5 Niijomca, prip. osoby, ktor6 s nfm v byte byvajtt, sri povinni odstriinit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, mdprenajimatel pr5vo po
ptedchddzajticom upozornenf n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od
ndj omcu p oladov at n6hradu.

Nrijomca sa zavazge, Le bez zbytodn6ho odkladu oznhmi prenajimatefovi potrebu
opr6v v b)te, ktor6 prishichajri prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 ndjomca za Skodu tym sp6sobenf.

Niijomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s bytom bez
predchfidzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca nem6Ze uLivat byt na
ind ridely nel nabyvanie.

Ndjomca sa zavazuje, ie bez predch6dzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a
nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebnd ripravy a to ani na svoje
n6klady.

3.6

3.7

3.8



3.9 Nrijomca sa zavazt4e bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatella o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 Nrijomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodr1iavanie platnych pr6vnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 N6jomca pisomne oznitmr prenajimatel'ovi pob1.t osoby prechodne sa zdrlujucej
v bye r,tedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 Ndjomca sa zavdzuje vypratat' predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v byte
hygienickli' nitter.

3.13 Nrijomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Lqttce v spolodnej domdcnosti sir povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch5dzajucom oznftmeni na nevyhnutny das
a v nevyhnutnej miere vstup do byu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontrolnlfch orgiinov s cielom kontroly technick6ho stavu bytu, alebo za
iidelom montdle audrlby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za
ridelom odpodtu nameranych hodndt.

ikinok IV.

Vy5ka a splatnosf nrijomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanfm bytu

4.I N6jomca sa zavdzuje uluddzaf prenajfmatefovi odo dia podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 n6jomn6 a rihrady za vSetky plnenia spojend s uZivanim bytu.

4.2 Yylka nrijomn6ho b1'tu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR
o reguliicii cien nrijmu byov, podlia ktordho sa ndjomca zavazuje platit'
prenajimateliovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 85097 € (slovom osemdesiatpflf eur,
97/100). N6jomca je povinny okrem nrijomn6ho uhrddzat prenajimateliovi aj iiluady za
plnenia poskltovand s uZivanim bytu a to vo forme z6lohovych platieb. Vy5ka
z6lohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktor;f tvori prilohu d. 2 tejto
ndiomnei zmluvy.

4.3 Nijomnd a preddavky na rihradu za plnenia poskytovan6 uiivanim bytu, je
nfjomca povinny zaplatit do 15. dila v beinom kalendrlrnom mesiaci na litet
prenajfmatel'a.

V pripade, 2e nSjomcanezaplatil niijomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojen6 ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatel' oprdvneny n6jom bytu vypovedat' aj pred
uplynutim tejto doby.

Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomnd alebo preddavky na rihradu za plnema
poskytovan6 s uZivanfm bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle $ 697
Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vlidy SR d. 8711995 Z. z.
zaplatit prenajimatefovi spolu s ndjomni,m aj poplatok z omeskania vo vy5ke 0,5
promile zakaldy deri omeikania.

4.6 Preddavky a rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu prenajfmateli vyridtuje
podlia skutodnych n6kladov najneskdr do 30. aprila prfslu5n6ho roka za
pr edchildzalirci kalend6rny rok.

4.4

4.5



4,7 P o dt a qf sledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatell povinny wdtif ndjomcovi do 60 dnf odo dia dorudenia

vyridtovania prenajfmatefa
b) nedoplatok je nrljomca povinny zaplatit prenajimatel'ovi do 60 dni odo dda dorudenia

vyridtovania prenaj imatel'om.

4.8 Prenajimatel' je opr6vneny jednostranne zmenit qf5ku n6jomndho, alebo z6lohoqfch
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujirce pre vlfpodet n6jomn6ho, alebo
zdlohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguldcii cien n6jmu
byov, zmena cenovych predpisov likajricich sa plneni poskytovanych s uLivanim
b)4n , zmena v podte blfvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim bytu pod./ a to od prvdho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po
skutodnosti, ktor6 zakladdpr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

tHnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) nrljomca nie je opr6vneny dat' b1t do podn6jmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v bye vykondvat' Ziadnu podnikatel'skri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykonSva na vlastnd

n6klady,
d.) ilaluzie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnen6 z vonkajSej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moLne len na zftklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimatela,
f.) n6jomca je povinnlf v byte dodrZiavat'hygienu, distotu a poriadok,
g.) ndjomca je povinny podiel'at' sa na disteni a upratovanf spolodnych priestorov

bytov6ho domu podfa harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
h.) nrijomca sa zav'azuje udrZiavat' distotu okolia byov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimndho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadndho predpisu zaby, prenajimatef

v prvom rade uhradi n6jom zabfi.

CLinok VI.
Zfvereinf ustanovenia

Prenajimatel m6 pr6vo vypovedat'tirto zmluvu okamZite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domovdho poriadku alebo nedo drlania zmluvnych podmienok.

Trito zmluvu moZno menit' a dopidat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tfno zmluvanadobrida platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'driom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tdto zmluva je povinne zverejf,ovan6 podla zdkona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ciitm a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimatef a jedno vyhotovenie n6jomca.

6.1

6.2



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmlt:.vu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvn6 strany
vyhlasujri, Ze obsah zmluq' plne zodpovedii ich skutodnej v6li, ktorri prejavili
slobodne avirtne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

6.7 Touto zmluvou sa ru5i zmluvaE.57l20I6 zo dia9.8.2016

V Novej Bani, dia 31.08.2016

ll|[$i$KY BYTCIJY 
p0CIlillr NOVA BANA s rc

*ri,,n onouo 1' 96S 01 NOvA BANA

Co 106AtZ"^ .bn.
rc DpH sK2A22102 I r-".t. .n,,0,/

prenajimateli

Priloha (,.1: Zarradenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendny list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zttbezpeke

ndjomca

naJomca
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Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavretf podl'a $ 51 obiianskeho zikonnika v zneni neskoriich predpisov

k zmluve t.9412016

11".1=j iiTit.. g:l".TitTl ggltggy. r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r

Mesto Nov5 Baha v zastf peni, na zdklade mand6tnej zmluvy
Mestskif bytovii podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernold(ova 1t, gog 01 Nov6 Baia
z. gf u o_en! konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenaj f matelT
ICO : 36 644 277
Ae :2022102467
te DPH : sK2o22io246z
Bankov6 spojenie : VUB a.s.Ziar nad Hronom
Cislo ridtu: SK97 0200 0000 0000 OBSO 4422 B|C:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
ZapisanA: Obch.register Okresn6ho sridu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka d. 1 1 130/S

ako prenaj[matel'

a

Meno a priezvisko, titul : ZuzanaTrendanov6

Doteraj5ie bydlisko :

ako ndjomca
t.

Mesto Nov6 Baha je vlastnikom bytovfch domov v Novej Bani na ulici pod Sekvojou, ktorfch
vistavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja biivania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a viastnfch zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. VIl. V5eobecne zavdznlho nariadenia mesta Nov6 Baia 6,.1012015 o
podmienkach pridel'ovania a ndjmu bytov v meste Novd Baia ndjomca sa zaviizuje uhradit'
prenajimatel'ovi pred uzavretfm n6jomnej zmluvy na byt d.3 v bytovom dome sr]p. 6.17e7 naul Pod Sekvojou, orientadn6 6islo 25 v Novej Bani finan 6n0 zilbezpeku vo vf5ke Sest'
nisobku mesadn6ho n6jomn6ho za u2ivanie Oytu StS,a2 €ur a Sest' n6sobku mesa6nfch
0hrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu ZS+,,18 €ur na uhradu nezaplaten6ho
dohodnuteho ndjomn6ho, fhradu n6kladov spojeniich s ndjomnym vzt'ahom k bytu, fhradu
sluzieb spojenfch s uzivanim bytu a ndkladov za pripadne poskobenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestski bytovli podnik Novd Baha
9'r.o.t zo strany n6jomcu je tri dni odo dfra jej doru6enia ndjomcovi s dokladom o rjhrade
finan6nej zlbezpeky.

3..Uzatvorenie n6jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej zilbezpeky vo vfSke
810 €ur na zriadenf bankovf 06et d. IBAN: SK97 0200 00000000 OS5O 4422vedenf vo
VUB, a.s. poboika Nov6 Ba6a, VS 1707253

4.Prenajimatel' je opr6vnenf pouZit'finandnrj zAbezpeku vZdy, ked' nastan6 d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to ajbez predch6dzaj0ceho s0hlasu nejomcu.
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5.Ndjomca sa zavdzule podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finandn0 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vf5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je
uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. Ndjomca sazavdzuje doplnit'finandn0 zdbezpeku do 5
dniodo dfia dorudeniavyzvy budfceho prenajlmatel'a na doplnenie finandnej zSbezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajfmatel' povinnf vrdtit' poskytnutf
finan6n0 zlbezpeku na 06et ndjomcu do 15 dnl odo dia ukondenia ndjomn6ho vztahu.
V pripade pouZitia finandnej zibezpeky podl'a 61. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finandnej zfibezpeky podl'a dl. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6teni finandnd zAbezpeka
znilend o vykonan6 0hrady.

7.N6jomca sfhlasi, aby 0rok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajlmatel' na renov6ciu
bytov6ho domu.

il1.

1. Udastnici dohody prehlasujri, 2e si dohodu predftali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola
uzavretA v tiesni a na znak srihlasu s fiou ju podpisali.

2. TAlo dohoda sa uzatvdra v dvoch vyhotoveniach, z ktorlich jedno obdrZi prenajimatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 s0 nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho z6konnika.

V Novej Bani dfia: 31.08.2016
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prenajImatel' ndjomca


