
xArouuA znr.LUvA i.ee/2016

uzatvoren6 podlia ustanovenia $ 685 a n6sl. Zitkonat,.40ll964 Zb,. Obdiansky z6konnfk
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zitkona ().44312010 Z. z. o dot6ci6ch narozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baia dislo
1012015 o podmienkach prideliovania a n6jmu bytov

Prenajimatel': Niizov: Mesto Nov6 Baia v zastripeni na zfklade mand6tnej

zmluvy Mestsk;f bytovy podnik Nov6 Baia, s.r.o.

Sidlo: Bernol6kova 1I,968 01 Nov6 Bada
Zastupene: Anna Hol6, konatell s.r.o.
rio: 36644277
DIi: 2022102467
Ii tpu: sK2o22ro2467
Bankovd spojenie: YUB Ziar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Pr6vna forma: s.r.o. zapisan6 v Obchod.registri Okresn6ho sridu

rtalqlen ako ,,or"rru;l,,,uu,Bvstrici 

oddiel: Sro' vl'd' 11i30/s

Nfjomca: Meno a priezvisko : Mdria Culikovf

DoteraiSie bydlisko:

Italei len ako ,,na1omca"l

tL{nok I.
Predmet zmluly

1.1 Predmetom tejto zmluvy je preniijom 2- izboveho byu d. 2 s prislu5enstvom , v bytovom
n6jomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707125, vmeste Novd Baia, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestskdho riradu vNovej Bani, zo dia24.05.2012 dfslo SO-

2012100057108137, ktor6ho vlastnikom je mesto Novii Baia .

1.2 Predmetnlf byt sanachldza na l.poschodi apozosttxa :

z 1 kuchyne,2 izieb, 1 predsiene,l kripelne, I WC, 0 balk6na a I pivnice.



2.1

Clinok II.
Doba platnosti a zhnik nr{jmu

Prenajimateli prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Za(iatok nij mu : 01.01.2017
Koniecnfjmu: 31.12.2019

Nrijom bytuzanikne uplynutim dohodnutej doby n6jmu.
N6jom bytu moZno ukondit' aj pred uplynutim dohodnutej doby nrijmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajfmatella z d6vodov uvedenych v $ 71 I odst.l

Ob di an s keh o zftkonnika
c) pfsomnou vypoved'ou n6jomcu ajbez uvedenia d6vodu.

Prenajimatell m6Ze niijom bytu vypovedat'len sp6sobom uveden;fm v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnika z d6vodov v iom uvedenych, najmii:

a. niijomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
byt, jeho prfslu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnf, zariadenia v dome,
alebo sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poruSuje dobrd mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poruiuje vdome povinnosti, vyplyvajrice znf$mu bltu najmii
tym, Le nezaplatrl nrijomnd alebo rihradu za plnenia poskyovan6 s uZivanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal b1.t alebo jeho dast'
in6mu do podndjmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatelia.

c. niijomca vyuLivabylbez sfhlasu prenajimatella na in6 ridely ako na byvanie

Vypovednri lehota je tri mesiace a zadina plynrit' prvym iom nasledujriceho
kalendiimeho mesiaca po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

N6jomca je povinny v dei skondenia nrijmu odovzdat' prenajimatellovi uvol'neny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom
uLivani audribe. Ak n6jomca odovzd| prenajaty by't v poSkodenom stave je povinny
spdsoben6 Skody v dojednanom termine odstr6nit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplni budri sp6soben6 Skody odstr6nen6 prenajfmatellom na n6klady
n6jomcu.

O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdani bytu. v ktorom sa opi5e
stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

Po skondeni n6jmu, uplynutfm dojednanej doby n6jmu nem6 priivo na bytovri n6hradu
(n6hradnf byt, n6hradn6 ubytovanie).

2.2
2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9 V ostatnych otfukach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniam Obdianskeho z6konnika,
pokial'VZN mesta Nov6 Baia d. 1012015 neustanovuje inak.

2.10 Po uplynutf doby n6jmu mdZe byt'n6jomndzmluvauzatvorendna dobu d'al5ich 3

rokov s ndjomcom, ktory v predch6dzajucich rokoch nebol v ome5kanf s platenim
n6jomndho asplia podmienky zilkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blvania
a o soci6lnom byvani a zitrovei;
al nqomca nebude vykazovat' ku diu skondenia n6jmu Liadny nedoplatok na
nSjomnom a sluZbdch spojenych s uZfvanim bytu a sridasne



3.1

J./.

J.J

b/ pred uzatvorenim d'alSej nrijomnej zmluvy bude zlolen6 finandnd zitbezpeka alebo

finandnri zftbezpeka bude prechildzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi nrijmu.

2.II N6jomca bytu vpripade zinjmu oprediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanf Ziadost' s prilohami a to minimttlne 2 mesiace pred

uplynutim platnosti n6jomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovand uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

2.12 Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy mOZe b1't' krat5ie v pripadoch, ked' si

n6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. me5kal minim6lne
s dvojmesadnym n6jomn;fm). U takdhoto n6jomcu bude opakovan6 n6jomnri zmluva
uzatvorcnh len na dobu 12 mesiacov

tLinok III.
Pr6va a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimateli je povinny odovzdat' niijomcovi by't v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' nii.jomcom plnlf a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

N6jomca a osoby s nim L|jirce v spolodnej domiicnosti sti povinn6 prihl6sit' na trvaly
pob)4 v Meste Nov6 Baia do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na ziklade
,,hiadanky", ktorf vystavi prenajimatell. Dal5ie osoby m6Zu byt' prihl6sen6 na trvaly
alebo prechodny pobyt len na zdklade predchadzqriceho srihlasu prenajimatelia.

Niijomca je povinnlf riadne uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim b1'tu. Je povinny hradit' v5etky
drobnd opravy vby.te sirvisiace sjeho uZivanim andklady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia E. 8711995 Z.z.

3.4 Ak sa n6jomca nepostar6 ovdasnd vykonanie drobnych opr6v vbyte srivisiace sjeho
uLivau.tim a v5etky obvykl6 udr1iavacie prirce m6 prenajimatell priivo tak urobit' na

vlastnd nriklady n6j omcu.

3.5 N6jomca, prip. osoby, ktor6 s nim v blte byvaju, sir povinni odstrdnit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami sp6sobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel' pr6vo po
predchddzqricom upozornenf n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstr6nit' a od

n6j omcu poLadov at n6hradu.

Niijomca sa zavazqe, Le bez zbytodn6ho odkladu oznimi prenajimatelovi potrebu

opr6v v byte, ktord prisltichajir prenajfmatellovi. Pri poru5enf tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tym sp6sobenii.

3.7 N6jomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikolvek dispozfciu s b1'tom bez

predchhdzajfceho pfsomndho srihlasu prenajimatelia. Ndjomca nem6Ze uLivat byt na

ind irdely nei, nabyvanie.

3.8 N6jomca sa zavazqe, Le bez predchddzajticeho pisomndho sfhlasu prenajimatel'a

nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje

n6klady.

3.6



3.9 N6jomca sa zavdzuje bez zbytodndho odkladu informovat' prenajimatela o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete nrljmu.

3 . 1 0 Nrij omca v plnom rozsahu zodpoved| za dodriiavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 N6jomca pisomne oznitmi prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa zdrh$ttcej
v byte rtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalenddrnych dni.

3.12 N6jomca sa zavdzuje vypratat predmet nrijmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v byte
hygienicky n6ter.

3.13 N6jomca niijomn6ho byu a osoby s nim Lijtrce v spolodnej dom6cnosti sir povinnf
podas doby 30 rokov umoZnit' po predch6dzajucom oznftmeni na nevyhnutn;f das

a v nevyhnutnej miere vstup do by.tu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho riradu
a inych kontrolnych orgiinov s ciel'om kontroly technick6ho stavu b1tu, alebo za

fdelom montfrte audrlby zaiadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za

ridelom odpodtu nameran;f ch hodn6t.

ikinok IV.

Vf5ka a splatnost' nfjomn6ho
a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.I N6jomca sa zavaztje uhrddzat prenajimatefovi odo dila podpisania n6jomnej zmluvy
mesadn6 n6jomn6 a rihrady za v5etky plnenia spojend s uZivanim bytu.

4.2 Yylka n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR

o regulicii cien n6jmu byov, podla ktor6ho sa n6jomca zavazuje platit'
prenajimatelovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 78,,84 € (slovom sedemdesiatosem eur,
S4l100). N6jomca je povinny okrem niijomn6ho uhrldzat prenajimateliovi aj uhrady za

plnenia poskytovan6 s uZivanim b1'tu a to vo forme zfiohovych platieb. Vy5ka
z6lohovych platieb je uvedenrl v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto
nrijomnej zmluvy.

4.3 Nr{jomn6 a preddavky na r(hradu za plnenia poskytovan6 uZivanim bytu, je
n:ijomca povinny zaplatit do 15. dila v beZnom kalendfrnom mesiaci na rliet
prenajimatel'a.

V pripade, Ze nhjomcanezaplatrl n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojen6 ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatet opr6vneny n6jom bltu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

Ak n6jomca nezaplatil riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskytovan6 s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle S 697

Obdianskeho z6konnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d.8711995 Z. z.

zaplatit prenajimatel'ovi spolu s n6jomnf,m aj poplatok z ome5kania vo qf5ke 0,5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.6 Preddavky arihradu za plnenia poskytovane stLivanim bltu prenajimateli vyridtuje
podl'a skutodnych n6kladov najneskdr do 30. aprila prislu5n6ho roka za

pr edchildzairici kalend6rny rok.

4.4

4.5



4.7 Podla vysledkov vyridtovania:
a) preplatok je prenajimatel' povinny vrtLtit n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajimatefa
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajimatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imate llom.

4.8 Prenajimatef je opriivneny jednostranne zmenit qf5ku n6jomn6ho, alebo zalohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, alebo
z|lohovychplatieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o reguliicii cien n6jmu
bytov, zmena cenovych predpisov tykajricich sa plneni poskltovanych s uhivanim
bytu , zmena v podte b1;ivajricich os6b v byte, zmena rozsahu plnenf poskytovanych
s uZivanim bltu pod./ a to od prvdho dia kalendarneho mesiaca nasledujirceho po
skutodnosti, ktorii zaklad| pr6vo prenaj imatel'a na vykonanie zmeny .

dklnok v.
Osobitn6 ustanovenia

5.r zmluvn6 strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
a.) n6jomca nie je opr6vnen;f dat'byt do podn6jmu inej osobe,
b.) nrijomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikatefskri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykoniiva na vlastnd

n6klady,
d.) Lalizie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnend zvonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych antdn je moLne len na zdklade pfsomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajimate|a,
f.) nrijomca je povinny v byte dodrLiavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podieliat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytov6ho domu podlia harmonogramu, ktory si urdia n6jomcovia bytov,
h.) nrijomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytovdho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnfkov podas zimndho obdobia,
i.) ak nrijomca uhradf diastodne vlf5ku mesadndho predpisu zaby,prenajimatel'

v prvom rade uhradi n6jom zabyt.

ilinok VI.
Zfvereinf ustanovenia

6.1 Prenajimatel m6 pr6vo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v prfpade hrub6ho
porusenia domov6ho poriadku alebo nedo dr Lania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto zmluvu moZno menit' a dopif,at' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvn;fmi stranami.

6.3 Tdto zmluva nadobrida platnost'df,om podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost'diom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Novii Baia.

6.4 T6to zmluvaje povinne zverejiovand podta zfkona (,. 2II12000
pristupe k informtlciitm a o zmene a doplneni niektorych zftkonov
predpisov.

Z. z. o slobodnom
v zneni neskor5ich

vyhotovenie obdrli6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
prenaj fmatel' a j edno vyhotovenie n6j omca.



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi

schv6len6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvnd strany

vyhlasujri, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej v6li, ktoni prejavili

slobodne avdLne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

v Novej Bani. dia /z r" ,{lz6
ffiESTS|(Y BYTOVY PODtrlIl( NOVA BANA, iIO'

Bcrnol6kova 11 gb8 0" N0vA$NA
ICO 366 44? -' -Jf 't 't

.. .. 19. ?.?11 .-s5?9i. ..-.-
prenajimatel'

Priloha t,.I: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha d.2: Evidendn;i list
Priloha d.3: Dohoda o finandnei zitbezpeke

L//
/,,r.( *i

nalomca

naJomca



Pr(loha d.1

3. Zariadenie a vybavenie bytu uveden6ho v dl.2,ods. L :

a/ celkov'i stav :

44,59 m2

/ybavenie a zariadenie Popis a stav

1. Elektric.vedenie/kde,ako,stav

podet vypinaiov,z6strdiek

umiestnenie elektromeru

kuch.+izba 5 ks dvojzdsuvky,2 ks vypinade 1 STA

l. izba 4 dvojz6suvky, 1 vyplnad

chodba 2 ks vypinade

k(pelfia: 1 ks vypinad,l dvojzdsuvka

WC: 1 vypinad

. K0renie/vSeobecnV stav/ istredn6

3. Plynovod/kde,ako,podet det uz6ver.

L Vodovod kde,ako,podet uz6ver. 1 ks drezovj bat6ria L ks baterie / so sprchou/

i. Zasklenie okien,stav,poSk,poSkod. v5etky

5. N6tery okien,dveri,podl5 h,stien plastov6

7. Obklady stien/kde,ako/ kuch.kdt obktadadky k0pelfra: obklad.

WC: obkladadky

3. Roletv,ia l6zielstav, poiet

). Ostatn6/zvonieky,dom.telef6n

;tav,druh,umiestnenie, poiet

1 ks domici telef6n

1 ks domovV zvondek

1,0 . Pivnice/osvetlovacie telesd

zasklenie okien, rozdelenie,dvere

1 ks osvetlovacie teleso

6no

b/ Specifick'i popis

adiatory

1 ks ma16 neonov6,pri kuch.linke

elekt.spord k, 1ks plech,mrieika,digestor

umlivaci drez 1, ks s odkvapkdvaiom + bat6ria

PVC biele obkladadky pri kuch.linke

kuchynskd linka



Prfloha d.i.

osvetlbvacie telesd

umfvadld

1 ks s bat6riou

zariadenie 1ks komplet ou1rJrerilffiir#

ks ventil6tor vodomer SV,TUV

svietidld

5 ks dvere - 1 ks presklen6



Dohoda o finandnej z6bezpeke
uzavreti podl'a $ 51 Obdianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov

k zmluve 6. 99/2016

- - ne-q1, -tyTit". yif.TilTi gg!t99yr r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r

Mesto Novd Baha v zastf peni, na zlklade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovyi podnik Nov5 Baia, s.r.o. ul. Bernoldkova 11, 968 01 Nov6 Baia
zastrj penyi konatel'kou spolodnosti An nou Holou. /d'alej len prenaj imatelT
ICO : 36 644 277
Dte .2022102467
re DPH . sK2022102467
Bankov6 spojenie : VUB a"s. Ziar nad Hronom
eislo udtu: SK97 0200 OOO0 OOQO O85O 4422 BIC:SUBASKBX
Pr6vna forma : s.r.o.
ZapisanS: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel.Sro,vloZka 6. 1 1 130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul : M6ria dulikov6

DoterajSie bydlisko :

ako ndjomca
t.

Mesto Nov6 Baia je vlastnikom bytovlich d-omov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vyistavba sa realizovala z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja bfvania a Ministerstva
dopravy, vfstavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnich zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne zAvdznlho nariadenia mesta Novd Baha 6.1012015 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Nov6 Baha n5jomca sa zavdzuje uhradit
prenajimatel'ovi pred uzavretim n6jomnej zmluvy na byt d.2 v bytovom dome sf p. 6.1707 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 dislo 25 v Novej Bani finandnu z{bezpeku vo vfSke Sest'
ndsobku mesadn6ho n6jomn6ho za ulivanie bytu 473,04 €ur a Sest n6sobku mesadnlich
uhrad za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu 282,96 €ur na rihradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n6jomn6ho, 0hradu ndkladov spojenfch s ndjomnfm vzt'ahom k bytu, fhradu
sluiieb spojenfch s uZivanim bytu a ndkladov za pripadn6 po5kodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorudenie tejto dohody na Mestskli bytovii podnik Nov6 Baha
s.r.o., zo strany n6jomcu je tri dni odo dfia jej dorudenia nSjomcovi s dokladom o uhrade
finandnej zAbezpeky.

3.Uzatvorenie ndjomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej zlbezpeky vo v1i5ke
756 €ur na zriadenf bankovf 0det d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedenli vo
VUB, a.s. pobodka Nov6 Bafia, VS 1707252

4.Prenajimatel' je opr6vneny pouZit finandnu zlbezpeku v2dy, ked' nastan0 d6vody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to lbez predchddzajriceho srihlasu n6jomcu.



5.N6jomca sa zavdzuje podas doby trvania n5jmu bytu dopinat' finandn0 zlbezpeku, pokial'
sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vyi5ka finandnej zAbezpeky nesmie zostat ni2Sia ako je
uveden6 vdl. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sazavdzuje doplnit'finan6n0 z6bezpeku do 5
dni odo dia dorudeniavyzvy bud0ceho prenajimatel'a na doplnenie finandnej z{bezpeky.

6.V pripade skondenia n5jomn6ho vzt'ahu je bud0ci prenajimatel' povinnii vrdtit' poskytnutf
finandn0 z1bezpeku na 0det ndjomcu do 15 dnl odo dfra ukondenia n6jomn6ho vzt'ahu.
V prlpade pouZitia finandnej zlbezpeky podl'a dl. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finan6nej zAbezpeky podl'a dl. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr5teni finandn6 zlbezpeka
zni2en1 o vykonan6 0hrady.

7.N6jomca s0hlasi, aby rirok z tejto finandnej zlbezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu
bytov6ho domu.

ilt.

1. U6astnici dohody prehlasuj0, 2e si dohodu pre6itali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola
uzavret6 v tiesni anaznak srihlasu s iou ju podpisali.

2. f ilo dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajimatel'
a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmienky, ktor6 srl nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Ob6ianskeho z6konnlka.
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