
NArovrNA zMLUVA E. to6/zot6

uzatvorend podlia ustanovenia $ 685 a n6s1. Z|kona(,.4011964 Zb. Ob(:iansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov, v zmysle zilkona (,.44312010 Z. z. o dotdcifrch na rozvoj

byvania a o sociiilnom byvani v zneni neskorSich predpisov a VZN Mesta Nov6 Baf,a dislo
10/2015 o podmienkach pridefovania a n6jmu bytov

Prenajfmatel': N6zov: Mesto Nov6 Baia v zastupeni na zftklade mand6tnej

sidl0: ;TJJIffT1\1i*TIfl,:x?b*"""5 
Baia' s r o

Zastupen1: Anna Ho16, konatef s.r.o.
tCO: 36644217
DIi: 2022102467
ti opu: sK2o221oz467
Bankov6 spojenie: YIJB Ziar nad Hronom, a.s.

iislo ridtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Prdvna forma: s.r.o. zapisand v Obchod.iegistri Okresn6ho sridu

rdarejlen ako ,,o..rru;l-"u,Bvs,'ici 
oddiel: Sro' vl'd' 11130/s

Nrijomca: Meno a priezvisko : Beata Palajovf

DoteraiSie bydlisko:

/d'alej len ako ,,najomca"l

iLinok I.
Predmet zmlury

1 .1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom 2- izboveho bytu d. 4 s prfslu5enstvom , v bytovom
niijomnom dome na ul. Pod sekvojou, dislo sripisn6 1707127, vmeste Novii Baia, ktorlf
bol pridelenf rozhodnutim Mestsk6ho riradu v Novej Bam, zo df,a 01 .08.2007 dislo SO-
2007101747, ktor6ho vlastnikom je mesto Nov6 Baia.

1.2 Predmetnlf byt sanachddza na 2.poschodi a pozost6va :

z 1 kuchyne,2izieb,l predsiene,l kripelne,l WC, 1 balk6naa l pivnice.



tkflnok II.
Doba platnosti a zfiniknfjmu

2.1 Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri a to najviac na 3 roky.
Za[iatok nr{j mu: 01.01.2017
Koniecndjmu: 31.12.2019

2.2 N6jom bytu zanikne uplynutfm dohodnutej doby n6jmu.
2.3 Nrijom byu moZno ukondit'aj pred uplynutfm dohodnutej doby n6jmu:

a) pfsomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatella z ddvodov uvedenych v $ 71 1 odst.1

Obdi anskeh o ziil<onnika
c) pisomnou vypoved'ou niijomcu aj bez uvedenia d6vodu.

2.4 Prenajfmatell m6Ze n6jom bytu vypovedat'len spOsobom uvedenym v $ 711 odst. 1 bod
c, d, g Obdianskeho z6konnfka z ddvodov v f,om uvedenych, najmii:

a. n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domiicnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
byt, jeho prfslu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zarradenia v dome,
alebo sristavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnlfch n6jomcov alebo vlastnikov
byov, ohrozuje bezpednost'a poru5uje dobr6 mravy v dome.

b. n6jomca hrubo poru5uje v dome povinnosti, vypl;fvajrice znttjmu bytu najmii
tym, Le nezaplatrl niijomnd alebo rihradu za plnenia poskyovand s uZfvanim
byu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo t1fm, Ze prenechal by alebo jeho dasf
in6mu do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatelia.

c. n6jomca vyuLivabybez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na byvanie

2.5 Vypovednri lehota je tri mesiace aza(ina plynrit' prvym iom nasledujriceho
kalenddrneho mesiaca po jej dorudenf druhej zmluvnej strane.

2.6 N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat prenajfmatel'ovi uvol'nen;f by.t
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
uLivani audrLbe. Ak n6jomca odovzdh prenajaty byt v po5kodenom stave je povinn;f
sp6soben6 Skody v dojednanom termine odstrrinit' na vlastn6 n6klady. Ak si trito
povinnost' nesplnf budri spdsoben6 Skody odstriinend prenajfmatellom na n6klady
n6jomcu.

2.7 O odovzdani bltu zmluvnd strany spi5u protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opi5e
stav by'tu v dase jeho odovzdania prenajfmatefovi.

2.8 Po skondeni niijmu, uplynutim dojednanej doby n6jmu nem6 prdvo na bytovri n6hradu
(nShradny byt, n6kadnd uby'tovanie).

2.9 V ostatnych otivkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniam Obdianskeho zftkonnika,
pokiali VZN mesta Novii Baia d. 1012015 neustanovuje inak.

2.I0 Po uplynuti doby n6jmu m61e byt'n6jomn6,zmluvauzatvorendna dobu d'al5ich 3

rokov s n6jomcom, ktory v predch6dzqicich rokoch nebol v ome5kani s platenim
n6jomndho a splia podmienky zftkona 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blvania
a o soci6lnom byvani a zinoveil:
al n6jomca nebude vykazovat' ku df,u skondenia niijmu Liadny nedoplatok na
n6jomnom a sluZbiich spojenych s uZfvanim bytu a sridasne
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b/ pred uzatvorcnim d'alSej nrijomnej zmluvy bude zloLenii finandnd zihezpeka alebo
finandnti zttbezpekabude prechddzat z jedn6ho obdobia do d'al5ich obdobi n6jmu.

N6jomca bytu vpripade zdujmu oprediZenie n6jomnej zmluvy na d'alSie obdobie je
povinny predloZit' opakovanri Ziadost' s prilohami a to minimfine 2 mesiace pred
uplynutim platnosti ndjomnej zmluvy na Mestsky fuad vNovej Bani s prislu5nymi
dokladmi potrebn;fmi na prehodnotenie jeho prriva na opakovan6 uzatvorenie n6jomnej
zmluvy, inak n6jom byu kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.

Opakovand uzatvorenie n6jomnej zmluvy mdLe byt' krat5ie v prfpadoch, ked' si
niijomca pravidelne neplnil svoje povinnosti n6jomcu (napr. meskal minim6lne
s dvojmesadnym nrijomnym). U takdhoto n6jomcu bude opakovan| n6jomnrl zmluva
uzatvoren|len na dobu 12 mesiacov

ilinok III.
Priva a povinnosti zmluvnych strr{n

Prenajimatel' je povinny odovzdat niijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie
a zabezpedit' n6jomcom plny a neru5eny vykon prilv spojenych s uZivanim byu.

N6jomca a osoby s nim iijuce v spolodnej domiicnosti sri povinn6 prihkisit' na trvaly
pobyt v Meste Nov6 Baria do 30 dni odo dia podpisania n6jomnej zmluvy na ziildade
,,iiadanky", ktoni vystavi prenajimatef. Dal5ie osoby m6Zu byt' prihlisen6 na trvaly
alebo prechodny pob)'t len na zitklade predchildzajriceho sfhlasu prenajfmatefa.

Ndjomca je povinn;f riadne uilivaf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu apoLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim b1.tu. Je povinny hradit' v5etky
drobn6 opravy vbye srivisiace sjeho uLivanim an6klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
v zmysle nariadenia (,. 8711995 Z.z.

Ak sa n6jomca nepostard ovdasnd vykonanie drobnych opriiv vbye srivisiace sjeho
u1ivanim a vSetky obvykl6 udrLiavacie pr6ce md prenajimatel' pr6vo tak urobit' na
vlastn6 nrlklady n6j omcu.

Niijomca, prip. osoby, ktor6 s nfm v byte byvqt, sri povinni odstr6nit' nedostatky
a po5kodenia, ktor6 v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, ma prenajimateli pr6vo po
predchddzqricom upozorneni n6jomcu nedostatky a po5kodenia odstriinit' a od
niij omcu poladov at n6hradu.

N6jomca sa zav'azu1e, Le bez zbyodn6ho odkladu oznitmi prenajimatelovi potrebu
oprilv v b)4e, ktor6 prishichajf prenajimatel'ovi. Pri poru5eni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tlfm sp6sobenri.

Nrijomca nie je opr6vneny uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s bytom bez
predchfidzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa. Nrijomca nem6Ze ulivat by na
in6 ridely nei, nabfvanie.

N6jomca sa zavazuje, te bez predchddzajticeho pisomndho srihlasu prenajimatefa
nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy a to ani na svoje
n6klady.



3.9 N5jomca sa zavdrzuje bez zbyodn6ho odkladu informovat' prenajimatel'a o vzniku

Skody, alebo o hrozbe vzniku Skody na predmete n6jmu.

3.10 N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrliavanie platnych pr6vnych predpisov

o poZiarnej ochrane a obezpednosti a ochrane zdravia.

3.11 Nrljomca pisomne oznftmi prenajimateliovi pobyt osoby prechodne sa zdtlq:iicej
v bye vtedy, ak tento pob)4 presiahne 30 za sebou idricich kalend6rnych dni.

3.12 Ndjomca sa zav'azqe vypratat'predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu a urobit' v byte

hygienick;f n6ter.

3.13 N6jomca n6jomn6ho bytu a osoby s nim Ltlice v spolodnej dom6cnosti sri povinni
podas doby 30 rokov umoZnit' po predchridzqicom oznftmeni na neryhnutny das

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestsk6ho uradu

a inych kontroln;fch org6nov s ciellom kontroly technick6ho stavu byu, alebo za

ridelom monthLe audrLby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v b7te, alebo za

ridelom odpodtu nameranych hodn6t.

dlfnok IV.

Vy5ka a splatnost' nrijomn6ho
a rthrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca sa zavazuje uhrfudzat prenajimatellovi odo dia podpisania n5jomnej zmluvy

mesadn6 n6jomn6 a tihrady za v5etky plnenia spojen6 s uZivanim b1tu.

vyska n6jomn6ho bytu sa urduje v zmysle opatrenia MF sR
o regulricii cien n6jmu bytov, podl'a ktor6ho sa nrijomca zavaztje platit'
prenajimatellovi mesadn6 n6jomn6 vo vy5ke 85097 € (slovom osemdesiatpiif euro

g7ll00). N6jomca je povinny okrem nrijomndho uhrhdzat prenajimatelSovi aj iilttady za

plnenia poskytovand s uZivanim b1.tu a to vo forme z6lohovych platieb. Vy5ka

zfiohovych platieb je uveden6 v evidendnom liste, ktory tvori prilohu d. 2 tejto

n6jomnej zmluvy.

Nrijomn6 a preddavky na rfhradu za plnenia poskytovan6 uZivanfm bytu' je
n6jomca povinnf zaplatif do 15. dila v beinom kalendfrnom mesiaci na fiet
prenajfmatel'a.

V prfpade, Le ni\omcanezaplatll n6jomn6 a rihradu za slulby s n6jmom spojend ani do

3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatell oprdvneny n6jom byu vypovedat' aj pred

uplynutim tejto doby.

4.5 Ak niijomca nezaplatll riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu za plnenia

poskyovan6 s uZivanim b5,tu do 5 dni po jej splatnosti, je povinnli v zmysle S 697

bbdianskeho zfkonnika austanovenia $ 4 nariadenia vlldy SR d. 8711995 Z' z.

zaplatit prenajimatel'ovi spolu s n6jomnj,m as poplatok z omeskania vo vyske 0'5

promile zakaLdy dei ome5kania.

4.6 preddavky afhradu za plnenia poskltovane sul.ivanim byu prenajimateli vyridtuje

podl'a skutodnych nrikladov najneskdr do 30. aprila prislu5ndho roka za

pr e dchddzajtic i kal end6rnY ro k.

4.1

4.2

4.3

4.4



4.7 P odt a vysledkov vyirdtovania:
a) preplatok je prenajimatel povinny vritif n6jomcovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenajimatelia
b) nedoplatok je n6jomca povinny zaplatit prenajfmatellovi do 60 dni odo dia dorudenia

vyridtovania prenaj imate llom.

4.8 Prenajimatef je opr6vnen;f jednostranne zmenit vy5ku niljomn6ho, alebo zilohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre vypodet n6jomndho, alebo
ziilohovych platieb lnapr. zmena Opatrenia MF SR d.01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu
bytov, zmeua cenovych predpisov lfkajricich sa plneni poskltovan;fch s uLivanim
b)4u , zmena v podte b;fvajricich os6b v bye, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uZivanim byu pod./ a to od prv6ho dda kalendiirneho mesiaca nasledujri.ceho po
skutodno sti, ktor6 zaklad| pr5vo prenaj imat el a na r,ykonanie zmeny .

ikfnok V.
Osobitn6 ustanovenia

5.1 Zmluvnd strany sa dohodli na nasledovnych osobitn;fch podmienkach:
a.) n6jomca nie je opriivneny dat' byt do podn6jmu inej osobe,
b.) n6jomca nesmie v byte vykon6vat' Liadnupodnikateliskri dinnost',
c.) mal'ovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si n6jomca vykoniiva na vlastn6

ndklady,
d.) Laltnie a rolety na okn6ch nesmf byt'umiestnene z vonkaj5ej strany okien,
e.) montovanie individu6lnych ant6n je moLne len na zitklade pisomnej Ziadosti

n6jomcu a povolenia od prenajfmatela,
f.) nrijomca je povinn;f v byte dodrliavat hygienu, distotu a poriadok,
g.) n6jomca je povinny podiefat' sa na disteni a upratovani spolodnych priestorov

bytovdho domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia niijomcovia byov,
h.) nrljomca sa zavazuje udrZiavat' distotu okolia bytov6ho domu, starat' sa o ridrZbu

chodnikov podas zimn6ho obdobia,
i.) ak n6jomca uhradi diastodne vy5ku mesadn6ho predpisu zaby, prenajimateli

v prvom rade uhradf nrijom zabf..

ikinok VI.
Zi'vere6nf ustanovenia

6.1 Prenajfmatel' mdprhvo vypovedat'trito zmluvu okamZite a to v pripade hrubdho
poru5enia domovdho poriadku alebo nedo drZani a zmluv ny ch podmieno k.

6.2 Tito zmluvu moZno menit' a dopidat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvanadobrida platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami a fdinnost'diom
nasledujircim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nov6 Baia.

6.4 Tffio zmluva je povinne zverejiovan6 podla zdkona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
prfstupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektorych ziikonov v zneni neskor5ich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenaj imateli a j edno vyhotovenie n6j omca.



6.6 Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvrllen6 ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali, pridom zmluvnd strany

vyhlasujf, Ze obsah zmluvy plne zodpoved6 ich skutodnej vdli, ktorri prejavili
slobodne avhlne anaznak srihlasu ju vlastnorudne podpisujri.

V Novej Bani, dia // ll ffff

t'ltsTslfi BYT0VY P0UIS( |l0VA BAt'lA' sL'o'

iiiliai.s ,I,tffl,\tlo tlln ,
te DPH,SK2022tv.-'- /n/-' '

naJomcaprenajimateli

Priloha d,l: Zariadenie a vybavenie bltu
Priloha d.2: Evidendn;f list
Priloha d.3: Dohoda o finandnej zdbezpeke

naJomca

---



3. Zariadenie a vybavenie bytu uveden6ho v dl.2,ods. j. :

a/ celkovri stav :

49,85 m2 Priloha d.1

L. Elektric.vedenie/kde,ako,stav

podet vypinadov,zdstriiek

iestnenie elektromeru

kuch.+izba ks dvojzdsuvky,2 ks vypinade

krjpelfia: L ks vypinad,L zdsuvka

Vodovod kde,ako,poiet uzdver. L ks drezovd bat6ria 1 ks bat6rie / so sprchou/

Niitery okie n, dveri, podlii h,stien

kripelria: obktad.

Rolety,ia hjzielstav, poiet

1 ks domiici telef6n

1- ks domov'yi zvoniek
10 . Pivnice/osvetlovacie telesd

asklenie okien,rozdelenie,dvere

b/ 5pecifickV popis

obytnd kuchyfia radiatory 2 ks panelov6

)svetlbvacie telesd 1 ks ma16 neonov6,pri kuch.linke
;por5k -.lekt.spordk, i.ks plech,mrieika,digestor
umfvaci drez L ks s odkvapk6vadom + bat6ria
irflevka
podlaha PVC biele obkladadky pri kuch.linke
kuchynskd linka Lks



b/ Specifick'i popis

IZBY radiatory L ks panelovV

osvetlbvacie telesd
podlaha rVC okno s balk6nom

KUPELNA radiatory I ks panelovV

osvetlbvacie telesd I ks ma16 ne6nky

vana l- ks + bat6ria

umlivadld Lks

sprchy 1 ks s bat6riou

obklady riele obkladadky+d laiba

ventildtor 1ks

ventil na pradku Lks

WC zariadenie L ks komplet obkladadky biele+dlaiba

1 ks svietidlo

L ks ventildtor vodomer SV,TUV

PODLAHY PVC rbVvacia kuchyfia + izba

PREDSI EN svietidl6 Zks

OSTATNE dvere i ks dvere - 1 ks presklen6

rrdtane vchod.dveri



Dohoda o finandnej zibezpeke
uzavret6 podl'a $ 51 Ob6ianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov

k zmluve 6. 106/2016

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr...ltl".lti.tiTitP.Y:?".TilTl 9glg9yrrrr.rrrrrrrrrrr.rr.rrrrrrrr

Mesto Nov6 Baia v zastripeni, na zfiklade mand6tnej zmluvy
Mestskf bytovf podnik Nov6 Baia, s.r.o. ul. Bernol6kova 11, 968 01 Nov6 Bafra
zast0penf konatel'kou spolodnosti Annou Holou. /d'alej len prenajimatelT
ICO : 36 644 277
ue .2022102467
re DPH : sK2022102467
Bankov6 spojenie:VUB a.s.Ziar nad Hronom
Cislo ridtu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 BIC:SUBASKBX
Prdvna forma : s.r.o.
Zapisanl: Obch.register Okresn6ho s0du v B.Bystrici oddiel:Sro,vlolka 6. 11130/S

ako prenajimatel'

a

Meno a priezvisko, titul : Beata Palajovi

Doteraj5ie bydlisko :

ako ndjomca
t.

Mesto Nov6 Baia je vlastnikom bytovlich domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorfch
vfstavba sa realizovala z prostriedkov St5tneho fondu rozvqa bfvania a Ministerstva
dopravy, vistavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnfch zdrojov mesta.

il.
l.Vzmysle 61. Vll. V5eobecne z1vAzn6ho nariadenia mesta Nov6 Baia d,.1012Q15 o
podmienkach pridel'ovania a n6jmu bytov v meste Novd Bafia n6jomca sa zavdzuje uhradit'
prenajimatel'ovi pred uzavretlm n6jomnej zmluvy na byt d.4 v bytovom dome srip. d.1707 na
ul. Pod Sekvojou, orientadn6 6islo 27 v Novej Bani finan6n0 zlbezpeku vo vf5ke Sest'
n6sobku mesadn6ho n6jomn6ho za u2ivanie bytu 515,82 €ur a Sest' n6sobku mesadnfch
thrad za plnenia poskytovan6 s uZlvanlm bytu 294,18 €ur na rihradu nezaplaten6ho
dohodnut6ho n6jomn6ho, 0hradu ndkladov spojeniich s ndjomnfm vzt'ahom k bytu, 0hradu
sluZieb spojenfch s uZlvanlm bytu a ndkladov za prlpadn6 po5kodenie bytu.

2.Lehota na podplsanie a dorudenie tejto dohody na Mestskf bytov:f podnik Novd Bafia
s.r.o., zo strany nSjomcu je tri dni odo df,a jej dorudenia ndjomcovi s dokladom o rihrade
finandnej zAbezpeky.

3.Uzatvorenie n5jomnej zmluvy je viazan6 na zloZenie finandnej z1bezpeky vo vyi5ke
810 €ur na zriadenf bankovf ridet d. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422vedeni vo
VUB, a.s. pobodka Novi Bafia, VS 1707027042

4.Prenajfmatel' je opr6vnenf pouZit'finandnri zAbezpeku vZdy, ked'nastan0 dOvody uveden6
v dl. ll. tejto dohody, a to ajbez predch6dzajrlceho s0hlasu n6jomcu.



5.Ndjomca sa zavdzuje podas doby trvania n6jmu bytu doplnat finan6n0 zAbezpeku, pokial'

sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vf5ka finandnej z6bezpeky nesmie zostat niZ5ia ako je

uveden6 v 61. ll. odst 1 tejto dohody. N6jomca sa zavdzuje doplnit'finandn0 z6bezpeku do 5
dniodo dfia dorudeniavyzvy bud0ceho prenajlmatel'a na doplnenie finandnej zAbezpeky.

6.V pripade skondenia n6jomn6ho vztahu je bud0ci prenajlmatel' povinnli vrdtit' poskytnutf

finandn6 zAbezpeku na 06et n5jomcu do 15 dni odo dfra ukondenia ndjomn6ho vzt'ahu.

V pripade pou|itia finan6nej zlbezpeky podl'a dl. ll odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finan6nej zAbezpeky podl'a 61. ll odst. 5 tejto dohody bude pri vr6tenf finandnA zAbezpeka

znltenA o vykonan6 0hradY.

7.N6jomca s[hlas[, aby 0rok z tejto finandnej zAbezpeky pouZil prenajimatel' na renov6ciu

bytov6ho domu.

ilt.

1. Udastnici dohody prehlasujrj, Ze si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola

uzavretA v tiesni a na znak s0hlasu s hou ju podpisali.

2. TAto dohoda sa uzatv6ra v dvoch vyhotoveniach, z ktorfch jedno obdrZi prenajlmatel'

a jedno obdrZi n6jomca.

3. Podmlenky, ktor6 sri nie stanoven6 touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika.

V Novej Bani df,a: & n &/C
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ICO:366 44271 fi .t t

tC DPtt, sK2o221oL,--

prenajimatel' n4omea---


