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Nfjomnf zmluva

uzatvorenhv zmysle $ 663 a nasl. Obdianskeho z6konnika v zneni neskor5ich predpisov

Prenajimatel':
ELLIO, spol. s.r.o.
Sidlo : Novoz6mo ck| 242, 949 0 1 Nitra
Statutarny org6n: Ing. Emil Grofbik
rao:36530328
DIC:2020151804
ri ops: sK2o2o1518o4
Bankov6 spojenie: VUB, a.s., pobodkaNitra
eislo irdtu: SK60 0200 0000 0013 09541256
ziryis obchodnf register okresndho sirduNitra, oddiel: Sro, vioZka (,.:11261

Nrijomca:
Mestsky bytory podnikNovf Baia, s.r.o.

Sidlo: Bemoldkova Il, 968 01 Nov6 Bada

Statutarny orgdn: Anna TuZinsk6, konatefka
ICO: gOO 44271
DIC:2022102461
ti pptt: sK2o22ro2467
Bankov6 spojenie: VUB, a.s.

eislo irdtu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422
Zhpis: Obchodny register Okresn6ho sridu Bansk6 Bystrica, oddiel: Sro, vloZka d.: 11130/S

ilfnok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatet je vlastnikom ,,KBV Hrhdza- Bytovy dom A2 Nov6 Baia" (dalej len b1-toqi

dom A2) s podtom 39 b1.torrych jednotiek, sirpisn6 dislo 2792, zapisaneho na LV d. 9436,
postaven6ho na pozemku C KN parc. d. 6320157 vo vlastnictve Mesta Novf Bada vedendho

na LV d. 3853 v k.ir. Nov6 Baria.

2. Prenajimatef touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do uZivania

v bytovom dome A2:
2 - jednoizbovd by4y o celkovej podlahovei ploche bytu
1 - jednoizbo\T b)'t o celkovej podlahovej ploche byru
8 -jednoizbovych bltov o celkovej podlahovej ploche byru
4 - dvojizbov6 b1'ty o celkovej podlahovej ploche bytu

16 - dvojizbovych byov o celkovej podlahovej ploche byfu

39 byaovych jednotiek

35,56rr,2
36,18 n2
36,60 m2
55,07 rn2
58,99 m2
76,79 nA8 -troiizbovych by4ov o ce i podlahovej ploche b1'tu

Celkoqi piocha 39 b1'tov 2178,54 1712

3. Prenajimatef prenechdva n6jomcovi do uLivanta spolodn6 dasti bytovdho domu :

o zdklady, obvodovd mriry, strechu, vstup, schodi5tia, chodby, zvisl6 a vodorovnd

kon5trukcie, izolilcie, klampiarske konStrukcie, stol6rske a ocellovd kon5trukcie, fas6du

bltovdho domu.

4. Prenaj imatel' prenech6va n6j omcovi do uliv anta spolodnd zaiadenia :

. vodovodn6 pripojka, elektrick6 pripojka, telef6nny rozvod, bleskozvod, rozvod
ristredndho krirenia, vnirtorny poLiarny rozvod (hadicovd navijaky, hasiace pristroje),

verejn6 svietidla - vnritornd, vonkaj5ie, vchodovd dvere, zfibradlia schodisk, rozvody

STA a pripojenie na internet. 
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itinok II.
Doba nijmu

N6jomn6 zmluva sa uzatrrina na das urdilf od 73.2019 a to do dasu rozhodnutia o poskytnuti

podpory zo St6tneho fondu rozvoja ablvanra (SFRB) a dotdcie (prispevku) z prostriedkov

Ministerstva dopravy a qistavby SR (MDV SR) na kirpu bytov6ho domu A2 podla dl' I. tejto

zmlury a do dasu prdvoplatndho rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prfxa do katastra

nehnutel'nosti k bytovdmu domu 42 uveden6ho v dl. I. tejto zmluvy v prospech n6jomcu,

pokial' podpora zo strany Sfng a MDV SR bude MestuNovdBailaposkl'tnut6.

tHnok III.
Nrijomn6

1. Vy5ka mesadndho n6jomndho je 5 228,50 eur, slovom pdtlisicdvestodvadsat'osem eur a 50

centov. Splatnost' nrijomn6ho sa stanolrrje diom 1.1 .201'9.

2. Prispevok do fondu prevhdzky,ttdrLby a opr6v bude prijmom MsBP Novii Barla s.r.o.'

3. N6jomn6 sa bude platit'mesadne ato na zftklade fakniry vystavenej prenajimateliom, ktor6

musi obsahovat' v5etky n6leZitosti faktriry. Faktura bude vystaven| vLdy k l5-temu diu
v mesiaci a spiatn6 do 10 dni.

4. Akn6jomca nezaplatin6jomnd v dobe splatnosti faktury je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi

urokzome5kania vo irySky 0,5 percentazakaLdy def, omeskaffiaz dlZnej sumy.

5. N6jomca nie je opr6vneny jednostranne zapoditat svoje pohLad6vky vodi prenajimatellovi

vypllwajirce ztejto zmluvy alebo ak6kotvek nadobudnutd pohfaddvky bez vyslovnej

dohody s prenaj imatellom.

dk{nokIV.
Priva a povinnosti n{jomcu

1. N6jomca sazavirzuje, Ze bude bytotry domuLiva( riadnym a obvyklym spOsobom'

2. N6jomca nie je opr6vneny vykonat' v byovom dome Liadne stavebnd irpralry, ani ind

po d statnd zmeny, b ez pr e dchldzaj irc eho p i somn6ho srihlasu prenaj imatef a.

3. N6jomca si hradi n6klady spojend s drobnfmi opravami v b1'tovom dome srivisiace

s uZivanim ako aj n6klady, spojend s beZnou ridrZbou, pridom charakter drobnych opr6v je

rymenovanf v nariadeni vl6dy SR d. 87/1995 Z-2.

4. Ak nesplni prenajimatel' svoju povinnost' odstr6nit' zdvady brdniace riadnemu u1ivaniu

b1'tovdho domu, alebo kto4fm je qikon n6jomcovho pr6va oluozeny, md n6jomca pr6vo, po

predchhdzajricom upozorneni prenajimatela, zhvady odstr6nit' apoLadovat od prenajimateLa

ttaltudn ridelne vynaLolenych ndkladov. Pr6vo na n6hradu n6kladov musi ndjomca uplatnit'

u prenaj im atel a bez zbytodn6ho odkladu.

5. N6jomca je povinny oznftmtt bez zbyo(n6ho odkladu prenajimatellovi potrebu takych opr6v

u bytouo111 do-r, ktor6 m6 odstranit'prenajimatef a umoZnit'ich q4<onanie, inak zodpoved6

za 5kodu, ktorf nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak n6jomca nevykon6 v das drobn6

opravy abeinfi udrLbu, m6 prenajimateli pr6vo urobit' tak po predchhdzqitcom upozomeni

n6jomcu s6m a poladovat od niijomcu ndhradu'

6. N6jomca je povinnf odstranit' zixady a po5kodenia, ktord spOsobil v prenajatom

dome s5m, alebo ich sp6sobili osoby, ktor6 majri jednotlivd byty v bytovom dome
bytovom
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v podn6jme. V pripad e, Le nf$omca zilady a po5kodenia neodstr6ni na vlastn6 nftl<Iady, mtt

prenajimatef pravo na svoje n6klady ich odstrdnit apoladovat' od nfjomcu n6hradu

pr eukhzutych n6kl adov.

7 . Prenajimatel' sirhlas i aby ndjomca prenajal byty ,, bytovom dome do n6jmu tretim osob6m'

ilenok V.
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

1. Prenajimatef je povinny udrLiavaf bytovy dom ajeho prislu5enstvo vtakom stave, aby boli

spOsoUite nu iiudnr uLivanre. M6 pr6vo kontroly uLivarnabytovdho domu n6jomcom zaieho

ridasti.

2. Prenajimatel je povinny zabezped,it nfjomcovi plny aneruSeny vykon pr6v spojenych

s uZivanim bytovdho domu.

3. prenajimateL je opr6vneny vykonitvat stavebnd irpravy byovdho domu ain6 podstatn6

zmeny v bytovom dome po dohode s n6jomcom.

dlanot\ry.
VYhl{senie nfjomcu

N6jomca vyhlasuje, Le preberdbyovy dom a prislu5enstvo k byov6mu domu A2 uveden6 v dl.

I. iejto r*i.ny noW, Laiat nepouZivany abez afichkofvek zdvad. V pripade akychkolivek

st rytyctr ziwadv byovom dome je povinny ich do 3 dni od zisterianahl6sit' prenajimatel'ovi'

dLlnok WI.
Skondenie nfjmu

1. N6jom b1'tovdho domu zankhzqchto d6vodov :

pred uplynutim dohodnutej doby vz6jomnou pisomnou dohodou ku df,u podlia dohody

uplynutim dohodnutej doby, ak sa ridastnici nedohodnri inak

piro*oo,, vypoved'ou v trojmesadnej vypovednej lehote ,ktorit za plynit od prv6ho dia

mesiaca nasledujriceho po jej dorudeni druhej strane zo strany prenajimatela :

ak n6jomca alebo ten, kto m6 byt v bytovom dome v podn6jme, hrubo poskodzuje

pt"trujuqi byt, jeho prisludenstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne za.J.tadenia v dome,

uk tra3o*ra hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllvajirce znf\mu byov6ho domu

najmatym, Lenezaplatilndjomnd za dlh5i das ako tri mesiace,

ak j" potrebn6 z ddvodu verejndho zfnjmu s bytovfm domom naloLit tak, Le by
nemoZno tLiva(, alebo ak dom ryZaduje opfavy, pri ktoqich vykonani nemoZno dom

najmenej podas Siestich mesiacov uiivat-
odstupenim od zmluvy a to pisomnym podanim druhej strane s lfm, Ze ridinky

odstupenia od zmluvy nast6vajir diom jeho dorudenia a to :

zo strany prenajimatelia, ak n6jomca napriek pisomnej vyzve uLiva bytorry dom s jeho

prislu5ensgom sp6sobom,Leprenajimatetovi vmik6 Skoda alebo mu hrozi Skoda,

)o strany n6jomcu, ak sa bytovy dom bez jeho zavinenia stane nespdsobilfm jeho

riadnemu uZivaniu.

2. y pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinny uviest' b1'tovf dom do pOvodndho stavu ak

sa s prenajimate|om o.dohodtt" inak. N6jomca je povinny odovzdat' bytovy dom v takom

stavJ, ktoij' zodpoved6 riadnemu uZivaniu s prihliadnutim na obr,yk16 opotrebenie'

a)
b)
c)

d)
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1.

2.

dLINOK VIIL
Osobitn6 ustanovenia

Najomca zabezpedi dod6vku amonl6i, pomerovych meradov vykurovacich nSkladov od

firmy ENBRA SLOVAKIA s.r.o. typ caloric 5.5. radio vpotrebom podte na vlastnd

ndklady.

Prenajimat eT zabezpe(i monffrt a pripojenie schodist'oqfch elektromerov v podte 3 ks na

vlastn6 n6k1ady, zibezpeil prihl6ienie bytov6ho domu na odber a dod6vku pitnej vody

z verejn6ho voiovodu, oAveai*e a distenie odpadovej vody a daZd'ovej vody'

3. N6jomca zabezpe(i zakirpenie 2 ks 1 100 1 kontajnerov pre zmesovy komun6lny odpad na

vlastnd n6kladY.

4. prenajim atey zabezpedi na vlastn6 n6klady odstr6nenie zflad, zisten;ich podas zfuu(nei

lehoty, ktord sa vyskl'tnir v bltovom dome A2'

dunotrtX.
Z:6vetei:n6 ustanovenia

l. Zaruhadoba b1'tov6ho domu je v zmysle $ 620 ods. 3 Obdianskeho z6korxrika stanovend na

60 mesiacov odo dila pr6voplatnosti kolaudadn6ho rozhodnutia, ktorym je povolend uZivanie

bytovdho domu ,A2 .

2. Vztaf medzi zmluvnymi stranami, rrypllvajrice zIeiIo zmluvy atouto zmluvou bliZ5ie

neupraven6 sa riadia pisluinymi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika' Akdkol'vek Zf,T:'eny

alebo doplnky tejto ;mluvyle potrebn6 vypracovat' vpisomnej forme, podpisan6 oboma

zmiuvnfmi stranami.

3. Tato zml.1vaje lyhotov en6v Styroch vyhotoveniach, zktorych kald| zmluvnh strana obdrLi

dve vyhotovenia'

4. Thto zmluvanadobrida platnost' diom jej podpisu zmluvnymi stranami aridinnost' driom

nasledujircim po dni jej zxereinenia'
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