NAJOMNA ZMLUVA & 61/2019

uzatvorené podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov, v zmysle zédkona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN Mesta Nova Batia &islo
4/2017 o podmienkach pridel'ovania a ndjmu bytov

Prenajimatel’> Nazov: Mesto Nova Bana v zastupeni na zéklade mandatne;j

zmluvy Mestsky bytovy podnik Nova Barla, s.r.o.

Sidlo: Bernolakova 11, 968 01 Nova Bara

Zastipené: Anna TuZinsk4, konatel s.r.o0.

ICO: 36644277

DIC: 2022102467

IC DPH;: SK 2022102467

Bankové spojenie:  VUB Ziar nad Hronom, a.s.

Cislo ugtu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422

Prévna forma: s.1.0. zapisana v Obchod.registri Okresného sudu

v B. Bystrici oddiel: Sro, v1.¢. 11130/S
/d’alej len ako ,,prenajimatel/

N4jomca: Meno a priezvisko : Alexandra Tencerova a Cubo§ Rajnoha
DoterajSie bydlisko:

/d’alej len ako ,,ndjomca”/

Clanok L.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom 3- izbového bytu &. 6 s prisluSenstvom , v bytovom
ngjomnom dome na ul. Pod sekvojou, &islo stpisné 1892/19, v meste Nova Baiia, ktory
bol prideleny rozhodnutim Mestského tiradu v Novej Bani, zo dila 24.02.2012 &islo SO-
2012/00879/04428, ktorého vlastnikom je mesto Nova Bana .

1.2 Predmetny byt sa nachadza na 2.poschodi a pozostava :

z 1 kuchyne ,3 izieb, 1 predsiene,1 ktpelne, 1 WC, 2 balkéna , 1 pivnice.
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Clanok II.
Doba platnosti a zinik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu ur¢itu a to najviac na 3 roky.
Zadiatok najmu: 01.08.2019
Koniec najmu: 31.07.2022

Néjom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu moZno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 odst.1
Ob¢ianskeho zakonnika

¢) pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel’ moZe njom bytu vypovedat’ len spdsobom uvedenym v § 711 odst. 1 bod
¢, d, g Obcianskeho zékonnika z ddvodov v iom uvedenych, najmé:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,
alebo ststavne naruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpegnost’ a porusuje dobré mravy v dome.

b. najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’
inému do podnajmu bez pisomného stihlasu prenaj imatel’a.

c. najomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie

Vypovedna lehota je tri mesiace azaCina plynat prvym fiom nasledujuceho
kalend4rneho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Néjomca je povinny v defi skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
u¥{vani a udrzbe. Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave je povinny
spdsobené $kody v dojednanom termine odstranit na vlastné néklady. Ak si tuto
povinnost nesplni budu sposobené  Skody odstranené prenajimatelom na ndklady
najomcu.

0 odovzdani bytu zmluvné strany spiSu protokol o odovzdani bytu, v ktorom sa opiSe
stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

Po skon&eni najmu, uplynutim dojednanej doby nijmu nema pravo na bytovu nahradu
(néhradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otazkach sa skondenie ngjmu riadi ustanoveniam Obc¢ianskeho zakonnika,
pokial' VZN mesta Nova Batia ¢. 4/2017 neustanovuje inak.

Po uplynuti doby najmu méZze byt ndjomna zmluva uzatvorend na dobu d’alSich 3

rokov snajomcom, ktory v predchadzajucich rokoch nebol v omeskani s platenim
najomného a spifia podmienky zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani a zaroven :

a/ najomca nebude vykazovat ku diiu skoncenia ndjmu Ziadny nedoplatok na
najomnom a sluzbach spojenych s uZivanim bytu a sucasne
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b/ pred uzatvorenim d’alSej ndjomnej zmluvy bude zloZena finanéna zdbezpeka alebo
finan¢nd zabezpeka bude prechadzat’ z jedného obdobia do d’al§ich obdobi ndjmu.

Néjomca bytu v pripade zaujmu o prediZenie ndjomnej zmluvy na d’alsie obdobie je
povinny predlozit' opakovani Ziadost' s prilohami ato minimalne 2 mesiace pred
uplynutim platnosti najomnej zmluvy na Mestsky urad v Novej Bani s prislusnymi
dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované uzatvorenie najomne;j
zmluvy, inak ndjom bytu konéi dilom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy mdze byt kratSie v pripadoch, ked si
njjomca pravidelne neplnil svoje povinnosti najomcu (napr. meskal minimalne
s dvojmesa¢nym ndjomnym). U takéhoto ndjomcu bude opakovana ndjomnd zmluva
uzatvorena len na dobu 12 mesiacov

Clanok ITI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ ndjomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domécnosti st povinné prihlasit’ na trvaly
pobyt v Meste Nova Bana do 30 dni odo diia podpisania ndjomnej zmluvy na zaklade
~Ziadanky*, ktori vystavi prenajimatel. Daliie osoby mézu byt prihlasené na trvaly
alebo prechodny pobyt len na zaklade predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny riadne uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu a poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ vsetky
drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v zmysle nariadenia ¢. 87/1995 Z.z.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav v byte suvisiace s jeho
uZivanim a vSetky obvyklé udrziavacie prace ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na
vlastné néklady najomcu.

N4jomca, prip. osoby, ktoré snim v byte byvaju, st povinni odstranit’ nedostatky
a poSkodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu nedostatky a poSkodenia odstranit’ a od
najomcu pozadovat’ nahradu.

N4jomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu
oprav v byte, ktoré prisluchaju prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobend.

Néajomca nie je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu sbytom bez
predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca nemdze uzivat’ byt na
iné ucely nez na byvanie.

Néjomca sa zavidzuje, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
nebude v byte vykondvat' podstatné zmeny a stavebné Upravy ato ani na svoje
naklady.




3.9  Ndjomca sa zavizuje bez zbyto&ného odkladu informovat prenajimatela o vzniku
Skody, alebo o hrozbe vzniku $kody na predmete ndjmu.

3.10  Néjomca v plnom rozsahu  zodpoveda za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov

0 poZiarnej ochrane a o bezpe€nosti a ochrane zdravia.

3.11 Najomca pisomne ozndmi prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa zdrZujuce;

v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalendarnych dni.

3.12  Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet najmu ku diiu skon¢enia ndjmu a urobit’ v byte

stierkovanie poskodenych pléch bytu a hygienicky nater.

3.13  Néjomca nadjomného bytu a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti st povinni

pocas doby 30 rokov umoznit' po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestského tradu
ainych kontrolnych organov s cielom kontroly technického stavu bytu, alebo za
Ucelom montéaZe a idrZzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte, alebo za
ucelom odpoctu nameranych hodnot.

Clanok IV.

Vyska a splatnost’ nijomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

4.1 Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi odo diia podpisania ngjomnej zmluvy
mesacné ngjomné a uhrady za vSetky plnenia spojené s uZivanim bytu.

42 VySka nijomného bytu sa uréuje vzmysle Opatrenia MF SR
oreguldcii cien najmu bytov, podla ktorého sa najomca zavizuje platit
prenajimatel’'ovi mesacné nijomné vo vyske 139,41 € (slovom
jedenstotridsat’devit’ eur, 41/100). Najomca je povinny okrem ndjomného uhradzat
prenajimatelovi aj thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu ato vo forme
zélohovych platieb. Vyska zélohovych platieb je uvedena v eviden¢nom liste, ktory
tvori prilohu €. 2 tejto ndgjomnej zmluvy.

4.3 Najomné apreddavky na uhradu za plnenia poskytované uZzivanim bytu, je
nijomca povinny zaplatit’ do 15. dfia v beznom kalendiarnom mesiaci na udet
prenajimatel’a.

4.4 V pripade, Ze najomca nezaplatil ndgjomné a Gthradu za sluzby s najmom spojené ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatel’ opravneny najom bytu vypovedat’ aj pred
uplynutim tejto doby.

4.5 Ak ngjomca nezaplatil riadne ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697
Obcianskeho zadkonnika a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.
zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s nijomnym aj poplatok zomeskania vo vyske 0,5
promile za kazdy deii omeskania.

4.6 Preddavky a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje
podla skuto¢nych nakladov najneskdr do 31. Méja prislugného roka za predchadzajtci
kalendarny rok.



4.7 Podla vysledkov vyu¢tovania:
a) preplatok je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi do 60 dni odo diia dorucenia
vyuctovania prenajimatel’a
b) nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60 dni odo diia dorudenia
vyuctovania prenajimatel'om.

4.8 Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' vysku najomného, alebo zalohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skutognosti rozhodujiice pre vypodet najomného, alebo
zélohovych platieb /napr. zmena Opatrenia MF SR &.01/R/2008 o regulécii cien ngjmu
bytov, zmena cenovych predpisov tykajtcich sa plneni poskytovanych s uzivanim
bytu , zmena v poéte byvajucich 0séb v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych
s uzivanim bytu pod./ ato od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutoCnosti, ktora zakladd pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

5.1 Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

a.) najomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu inej osobe,

b.) ndjomca nesmie v byte vykonéavat' Ziadnu podnikatel'skd &innost’,

¢.) malovanie bytu, tapetovanie, obkladanie stien si ndjomca vykonava na vlastné
naklady,

d.) zaluzie a rolety na oknach nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

e.) montovanie individudlnych antén, klimatiza¢nych a inych technickych zariadeni
v byte a na obvodovom plasti bytového domu je mozné len na zéklade pisomne;j
Ziadosti ndjomcu a povolenia od prenajimatel’a,

f.) ndjomca je povinny v byte dodrziavat hygienu, &istotu a poriadok,

g.) ngjomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov

bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia nijomcovia bytov,

h.) ndjomca sa zavizuje udrZiavat' &istotu okolia bytového domu, starat’ sa o udrzbu

chodnikov poéas zimného obdobia,

1.) ak ndjomca uhradi ¢iastoéne vysku mesaéného predpisu za byt, prenajimatel
v prvom rade uhradi najom za byt.

Clanok VL.
Zaverefné ustanovenia

6.1 Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito zmluvu okamzite a to v pripade hrubého
porusenia domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

6.2 Tato zmluvu mozno menit a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Nova Batia.

6.4 Tato zmluva je povinne zverejtiovana podl'a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov.

6.5 Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.




6.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvdlend ana znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, pri¢om zmluvné strany
vyhlasuj, Ze obsah zmluvy plne zodpoveda ich skutoénej voli, ktort prejavili
slobodne a vézne a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

6.7 Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia § 11
zékona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom na
uCely stvisiace s ndjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato v rozsahu osobnych
udajov, ktoré sa nachadzaju v zéhlavi tejto ngjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto
sthlasu je totoznd s trvanim najomného vztahu podla tejto zmluvy, pricom odvolanie
tohto suihlasu pocas trvania ndjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

/A e
V Novej Bani, diia 19.07.2019 V Novej QBani, dsa 17 77
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Priloha €.1: Zariadenie a vybavenie bytu
Priloha €.2: Dohoda o finanénej zabezpeke



3. Zariadenie a vybavenie bytu uvedeného v ¢l.2,0ds. 1 : Priloha ¢.1
a/ celkovy stav : 3-izb.
Vybavenie a zariadenie Popis a stav
1.Elektric.vedenie/kde,ako,stav kuchyfa: |3 dvojzdsuvky,2 vypinage,1 telef.zdsuvka
pocet vypinalov,zastriiek l.izba 4 dvojzasuvky, 1 dvojvypinac 1STA
umiestnenie elektromeru Il.izba 3 dvojzdsuvky, 1 dvojvypinace,

lll.izba 3 dvojzasuvky,1 dvojvypinate,

kupelfia: |1 dvojzasuvka

WC: 1 dvojvypinaé

2. Kurenie/vieobecny stav/

Ustredné

3. Plynovod/kde,ako,polet Cet uzaver.

4. Vodovod kde,ako,poéet uzaver.

1 ks drezovéd batéria 2 ks batérie /1 ks so sprchou

5. Zasklenie okien,stav,posk ,poskod. vietky

6. Natery okien,dveri,podldh,stien plastové

7. Obklady stien/kde,ako/ kuchyna: obkladatky kipelna: dlazba
WC: dlazba

8. Rolety,Zaluzie/stav,pocet

9. Ostatné/zvonceky,dom.telefén

stav,druh,umiestnenie,pocet

1 ks domovy zvonéek, 1 ks doméci tel.

10 .Pivnice/osvetlovacie telesd ano

zasklenie okien,rozdelenie,dvere

b/ Specificky popis

Buchyﬁa radiatory 1 ks panelovy
osvetlovacie telesd |1 ks drezové,1 ks stropné
sporak elektr.BEKO,1 ks digestor,plech,mriezka
umyvaci drez 1ks
vylevka
podlaha PVC
kuchynska linka 1ks




Priloha ¢.1
b/ Specificky popis 3-izb.
| IZBY radiatory 3 ks panelovy
osvetlovacie telesd
podlaha PVC
| KUPELNA radiatory 1 ks panelovy
osvetlovacie telesd |2 ks, 3 ks vypinag
vana 1ks
umyvadla 1ks vodomer SV, TUV
sprcha 1 ks batéria
ohrievac vzduchu 1 ks vyhrievaci stropny infaZiari¢
ventilator 1ks
ventil na pracku 1ks
WC zariadenie 1 ks komplet, 1 ks svietidlo, 1 ks ventilator
pivnica 1 ks svietidlo,vypinat¢,
PODLAHY PvC 3 izby, kuchyfia,predsief
Predsien 2 ks svietidla,4 ks vypinac
OSTATNE dvere 3 ks preskleng,

3 ks plné/vchodové/

1 ks dvojkridlové




Dohoda o financnej zabezpeke
uzavreta podla § 51 Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
k zmluve ¢.61/2019
medzi tymito u€astnikmi dohody

Mesto Nova Bana v zastupeni, na zaklade mandatnej zmluvy

Mestsky bytovy podnik Nova Bana, s.r.o. ul. Bernolakova 11, 968 01 Nova Bana
zastupeny konatelkou spolo¢nosti Annou Tuzinskou. /dalej len prenajimatel/

ICO : 36 644 277

DIC : 2022102467

IC DPH : SK 2022102467

Bankové spojenie : VUB a.s. Ziar nad Hronom

Cislo uétu: SK97 0200 0000 0000 0850 4422  BIC:SUBASKBX

Pravna forma : s.r.o.

Zapisana : Obch.register Okresného sudu v B. Bystrici oddiel: Sro, viozka ¢. 11130/S

ako prenajimatel
a
Meno a priezvisko, Alexandra Tencerova a Lubo$ Rajnoha
DoterajsSie bydlisko: |
ako najomca
l.

Mesto Nova Bania je vlastnikom bytovych domov v Novej Bani na ulici Pod Sekvojou, ktorych
vystavba sa realizovala z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov mesta.

.

1.Vzmysle ¢l. VII. VSeobecne zavazného nariadenia mesta Nova Bana &.4/2017 o
podmienkach pridelovania a najmu bytov v meste Nova Bafia najomca sa zavazuje uhradit
prenajimateflovi pred uzavretim najomnej zmluvy na byt &.6 v bytovom dome sup. ¢.1892 na
ul. Pod Sekvojou, orientatné ¢islo 19 v Novej Bani finanéni zabezpeku vo vyske Sest
nasobku mesatného najomného za uzivanie bytu 836,46 €ur na Uhradu nezaplateného
dohodnutého najomného, Ghradu nakladov spojenych s najomnym vztahom k bytu, Ghradu
sluzieb spojenych s uzivanim bytu a nakladov za pripadné poskodenie bytu.

2.Lehota na podpisanie a dorucenie tejto dohody na Mestsky bytovy podnik Nova Baia
s.r.o., zo strany najomcu je tri dni odo dna jej doru¢enia najomcovi s dokladom o Uhrade
finanénej zabezpeky.

3.Uzatvorenie najomnej zmluvy je viazané na zloZenie finanénej zabezpeky vo vySke
836,46 €ur na zriadeny bankovy G¢et ¢. IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422 vedeny vo
VUB, a.s. pobocka Nova Bana, VS 1892196

4.Prenajimatel je opravneny pouzit financnu zabezpeku vzdy, ked nastant dévody uvedené
v ¢l. 1l. tejto dohody, a to aj bez predchadzajliceho sthlasu najomcu.



5.Najomca sa zavazuje pocas doby trvania najmu bytu dopinat finanénu zabezpeku, pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak. Vy$ka finanénej zabezpeky nesmie zostat nizsia ako je
uvedené v Cl. II. odst 1 tejto dohody. Najomca sa zavazuje doplnit finanénu zabezpeku do 5
dni odo dna dorucenia vyzvy budtceho prenajimatela na dopinenie finan€nej zabezpeky.

6.V pripade skongenia najomného vztahu je budlci prenajimatel povinny vratit poskytnutu
finanénu zabezpeku na U¢et najomcu do 15 dni odo diia ukonéenia najomného vztahu.
V pripade pouzitia finanénej zabezpeky podla &l. Il odst. 1 tejto dohody a nedoplnenia
finanCnej zabezpeky podra €l. Il odst. 5 tejto dohody bude pri vrateni finanéna zabezpeka
znizena o vykonané Uhrady.

7.Najomca suhlasi, aby urok z tejto finan&nej zabezpeky pouzil prenajimatel na renovéaciu
bytového domu.

1. Ugastnici dohody prehlasuju, Ze si dohodu precitali, jej obsahu porozumeli, dohoda nebola
uzavreta v tiesni a na znak suhlasu s fou ju podpisali.

2. Tato dohoda sa uzatvara v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno obdri prenajimatel
a jedno obdrzi najomca.

3. Podmienky, ktoré su nie stanovené touto dohodou, sa primerane riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

V Novej Bani : 19.07.2019 V Novej Bani, dia Jﬁ' ;Z //f?
e oo Mova Bana, $.1.0
lestsky bylovy podnik oxa Sané \\
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