NAJOMNA ZMLUVA & 66/2020

uzatvorené podla ustanovenia § 685 a nasl. Zakona ¢.40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, v zmysle zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a VZN Mesta Nova Bana cislo 12/2020
o podmienkach pridelovaniaa najmu bytov

Prenajimatel’ Nazov: Mesto Nova Bana v zastupeni na zaklade mandatne;
zmluvy Mestsky bytovy podnik Nova Bana, s.r.o.

Sidlo: Bernolakova 11, 968 01 Nova Bana

Zastapengé: Anna Tuzinska, konatel s.r.o.

1ICO: 36644277

DIC: 2022102467

IC DPH: SK 2022102467

Bankové spojenie:  VUB Ziar nad Hronom, a.s.

Cislo G¢tu: IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422

Pravna forma: s.r.0. zapisana v Obchod.registr1 Okresného sudu

v B. Bystrict oddiel: Sro, vl.¢. 11130/S

/d’ale) len ako ,,prenajimatel™/

Najomca: Meno a priezvisko : Abel Bury a Alexandra Buryova

Bydlisko: CHINIEGNGES 03 01 Nova Bana

/dalej len ako ,,najomca™/

Clanok 1.
Predmet zmluvy

.1 Predmetom tejto zmluvy je prendajom 2- izbového bytu ¢. 9 s prislusenstvom , v bytovom
najomnom dome na ul. Pod sekvojou, Cislo supisné 2192/15, v meste Nova Bana, ktory bol
prideleny rozhodnutim Mestského uradu v Nove) Bani, zo dna 15.12.2020 cislo

SO-2020/01702/14508, ktoré¢ho vlastnikom je mesto Nova Bana.

.2 Predmetny byt sa nachadza na 3.poschodi a pozostava :

z 1 kuchyne, 2 1zieb, | chodby, | kipelne, | WC, | balkona a | prvnice.
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Clanok 11.
Doba platnosti a zanik naymu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitd  a to najviac na 3 roky.
Zaciatok najmu: 01.01.2021
Koniec naymu: 31.12.2023

Najom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu mozno ukon¢it” aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

nisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 odst. ] Obcianskeho
zakonnika

pisomnou vypovedou najomcu aj bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat' len spésobom uvedenym v § 711 odst. 1 bod c.
d.g Obc¢ianskeho zakonnika z dovodov v nom uvedenych, najma:

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty by, jeho
prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje  pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost a porusuje dobré mravy v dome.

ndjomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajuce z najmu bytu najmd tym, ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez
pisomn¢ho sthlasu prenajimatela.

najomeca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut prvym nom nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny v den skon¢enia najmu odovzdat' prenajimatefovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe. Ak najomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave je povinny
sposobené skody v dojednanom termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tuto povinnost
nesplni budu spdsobené  $kody odstranené prenajimatel'om na naklady najomcu.

O odovzdani bytu zmluvné strany spisu protokol o odovzdani bytu. v ktorom sa opise stav
bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

Po skon&eni najmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu nema pravo na bytova nahradu
(nahradny byt, nahradné ubytovanie).
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V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniam Obcianskeho zakonnika,
pokial’ VZN mesta Nova Bana ¢. 12/2020 neustanovuje inak.

Po uplynuti doby najmu moze byt ndjomna zmluva uzatvorena na dobu dalSich 3 rokov
s najomcom, ktory v predchadzajicich rokoch nebol v omeskani s platenim najomncho
a splia podmienky zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani a zaroven : _

a/ najjomca nebude vykazovat’ ku dnu skoncenia ndjmu ziadny nedoplatok na najomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim bytu a sucasne

b/ pred uzatvorenim d'alSej najomnej zmluvy bude zlozena financna zabezpeka alebo
finan¢na zabezpeka bude prechadzat’ z jedného obdobia do dalSich obdobi najmu.

Najomca bytu v pripade zauymu o predlZzenie najomnej zmluvy na dalSie obdobie je
povinny predlozit opakovanu  ziadost' s prilohami ato minimalne 2 mesiace pred
uplynutim platnosti najomnej zmluvy na Mestsky trad v Novej Bani s prislusnymi dokladmi
potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, inak
najom bytu kon¢i dinom uplynutia dohodnutej doby najmu.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy moze byt kratSie v pripadoch, ked si najomca
pravidelne neplnil svoje povinnosti ndjomcu (napr. meSkal minimalne s dvojmesacnym
najomnym). U takéhoto najomcu bude opakovand ndjjomna zmluva uzatvorena len na dobu
|2 mesiacov

Clanok I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel” je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' najomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca a osoby s nim Zijice v spolo¢nej domacnosti su povinné prihlasit’ na trvaly pobyt
v Meste Nova Bana do 30 dni odo dna podpisania najomnej zmluvy na zaklade ,,ziadanky™,
ktord vystavi prenajimatel’. DalSie osoby mdzu byt’ prihlasené na trvaly alebo prechodny
pobyt len na zaklade predchadzajiceho sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny riadne uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat
plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ vSetky drobne
opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou v zmysle
nariadenia ¢. 87/1995 Z.z.

Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav v byte suvisiace s jeho
uzivanim a vsetky obvyklé udrziavacie prace ma prenajimatel” pravo tak urobit’ na vlastne
naklady najomcu.

Najomca, prip. osoby, ktoré snim v byte byvaji, st povinni odstranit nedostatky
a poSkodenia, ktoré¢ v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po






















