Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 9/2021
uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov (d'alej len
.Zmluva®™)

medzi:

| Mestsky bytovy podnik Nova Bana, s.r.o., Bernoliakova 11, 968 01
Zastupeny : konatel'ka, Anna TuZinska

ICO: 36 644277
DIC : 2022102467

IC DPH : SK 2022102467
Bankové spojenie : VUB, a.s. pobo¢ka Nova Bana
IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422  SWIFT: SUBASKBX

Pravna forma : s.r.o.
Zapisana : Obch.register Okresného sudu v B.Bystrici oddiel:Sro,vloZka ¢.11130/S

/ d’alej len prenajimatel’ /

p A Peter Homola — PEDRO
Pod sekvojou 1379/33
Zastupeny . Peter Homola

[CO :37 150 529
DIC :1041489460

IC DPH :
Bank. spojenie : Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: S
Zapisany : Okresny trad Ziar nad Hronom ¢&.612-3352

/ d’alej len najomca /
(dalej “prenajimatel” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov  /zastavana plocha
a nadvorie/ nachadzajucich sa v kat. iz. Nova Bana, supisné Cislo 1452, postaven¢ na parc.
&.6320/9 . na ulici Pod Sekvojou zapisanej na LV ¢. 3853. vedenom Okresnym uradom

Zarnovica, katastralnym odborom.
2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi Cast nehnutelnosti —

nebytovy priestor
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3. nachadzajuci sa na prizemi stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova vymera
prenajimanych priestorov je 39 m”. Nebytovy priestor pozostdva z 5 miestnosti (d’alej aj len
nebytovy priestor” alebo ,,predmet naymu™).

CLANOK ILI.
UCEL NAJMU

1. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat’ ako skladové priestory
2 '
CLANOK II1.
DOBA NAJMU

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to od 01.09.2021 do 31.12.2022

2. Na zaklade dohody zmluvnych stran je mozne predlZit dobu nigjmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budi dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). Najomca musi prenajimatelovi pisomne ozndmit' uplatnenie opcie najneskor 3
mesiace pred uplynutim doby najmu, inak toto pravo najomcu zanika. Najomca ma
prednostné pravo na prediZenie doby najmu.

CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Na zéaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje platit
a) najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),
b) uhrady spojené s najmom (¢l. IV bod 3 zmluvy),

2. Najomne
2.1 Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 429 Eur rocne

(slovom:§tyristodvadsat'devit’Eur) splatné v Stvrtro¢nych splatkach vo vyske 107,25 Eur
(slovom:jedenstosedem 25/100 Eur) za kazdy mesiac najmu. Za mesiac September 2021
&iastka 35,75 Eur (slovom: tridsat’pét’ 75/100 splatna do 15-teho diia prislusného mesiaca.

2.2 Urok z omeskania sa po¢ita podl'a § 517 Obcianskeho zakonnika.
2.3 Najomné je splatné vzdy do 15-teho dna v2.mesiaci prislusného Stvrtroku na ucet

prenajimatel’a.

3. Uhrady spojené s ndjmom

3.1 Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi aj uhrady spojené s najmom. Voda a elektricka
energia na zaklade podruzného merania energii. Plneniami spojenymi s najmom su aj dodavka
tepla na UK. Uhradu za plnenia spojené s dodavkou tepla uhrddza najomca podla ,,Zmluvy
o dodavke a odbere tepla & 03/21TE/Sro v §tvrtroénych zélohovych splatkach vo vyske
150,00 eur a vyuétovanie po skonceni kalendarneho roka.
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3.2 Najomné a tthrady spojené s najmom sa povaZzuju za zaplatene diiom pripisania finan¢nych
prostriedkov na ucet prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Najomca je povinny poukazovat nadjomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytoveho
priestoru na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo
pisomne oznamit kedykolvek ndjomcovi zmenu Cisla uctu. Dnom oznamenia zmeny je
nadjomca povinny poukazovat' ndjomné a Ghradu za sluZby spojené s uzivanim nebytového
priestoru podla tejto zmluvy na uéet, ktory mu prenajimatel’ oznamil.

CLANOK VL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavédzuje:
- odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave

ho na svoje naklady udrziavat
- umoZnit najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpec¢it’ mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom

2. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i1
najomca uziva predmet najmu v sulade s i¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny doméhat’ sa nahrady Skody, ktora
presiahne zmluvnu pokutu.

4. Najomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov

5. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vSetkych oprav
(daldich potrebnych zéasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpeluje
prenajimatel’ a vykonat' alebo umoznit' vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pr1 poruSeni
tejto povinnosti zodpovedd najomca za Skodu tym sposobeni. Najomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatel’'ovi a d’al§im osobam potrebni sucinnost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a znasat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opatnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

6. Néajomca sa zavizuje vykondvat' na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevysSuju sumu 33,-
Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypina¢ov, vodovodnych batérii Ci tesnenia).
Najomca nema voéi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcov na svoje naklady

a pozadovat’ od nich nahradu tychto nakladov.




7. Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore sam
alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajuicom upozorneni ndjomcu zévady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu thradu. Ndjomca tiez zodpoveda za konanie osob, ktoré s nim byt obyvaju alebo ho
inym spdsobom uzivaju.

8. Najomca sa zavizuje nevykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajticeho suhlasu prenajimatela.

9. Néajomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu (alebo do

uzivania z akéhokol’'vek titulu a akymkol'vek sposobom).

10. N4jomca sa zavizuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajat€ho
priestoru a zavdzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' vSetky potrebn€ opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

11. Najomca sa zavizuje plnit’ vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a
bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

12. Néajomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

13. Najomca je povinny na vlastné néaklady do dia skonCenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat predmet najmu - odstranit z predmetu naymu akykolvek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete najmu sposobene
najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet najmu v den
skon¢enia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu najmu do uZivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a najjomca pisomne nedohodnu
1nak.

14. Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati
vietky kl'i¢e a bezpecnostné predmety od predmetu ndjmu; inak je prenajimatel’ opravneny
vymenit vSetky zdmky na ucet najomcu.

15. V pripade, ak ndjomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodov 13 a 14
tohto ¢lanku, zavidzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené naklady na vypratanie,
vykonanie oprav a uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom bol ku dnu odovzdania
ndjomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet najmu, vykonat' opravy
a uviest predmet nijmu do takého stavu, v akom bol ku difiu odovzdania najomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

16. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati ndjmu a pri skonCeni najmu, sa
uskuto¢ni na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru,
ktory bude obsahovat’ opis prislusenstva, stavu nebytového priestoru vratane stavu meracov
energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je

neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU
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Najom skonci uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty.
Najom sa mdze skoncit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;

doby najmu.
N3ajom sa skon¢i aj:

a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zdkone ¢.

116/1990 Z. z.

b) zanikom predmetu najmu
c) zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meské s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najjmom,

c) najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na thradu ndjomného

urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v¢as,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat' nebytovy

)

priestor,
najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu

prenajimatel’a.
Najomca moze pisomne vypovedat’ tuto ndjomnu zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990

L
Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede.

Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit’ ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.

Ucinnost’ odstipenia od zmluvy je dana diom dorucenia pisomného odstipenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny uréit’ deii vypratania predmetu najmu aj na
neskorSi defi ako je den ucinnosti odstupenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu
tak€hoto odstupenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené

1nak.

CLANOK VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

lato Zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’” diilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

Pravne vztahy medzi ndgjomcom a prenajimatel'om vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zdkonom
C. 116/1990 Z. z. o name a podndjme nebytovych priestorov a prisluSnymi pravnymi

5z6



predpismi platnymi na uUzemi Slovenske] republiky, najmid zakonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva sa m0zZe menit’ alebo doplnovat’ vyluéne formou pisomnych a oCislovanych dodatkov
odkazujucich na tuto Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré¢ z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neu¢inneé, takato neplatnost a/alebo neuCinnost nema za nasledok neplatnost” a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavdzuju riesSit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt’ viazani touto zmluvou su slobodné, jasné,
urCité a zrozumitel'né. Zmluvna vol'nost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a
zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani1 za napadne nevyhodnych podmienok

V Novej Bani, dna 31.08.2021 V Novej Bani, dna

Prenajimatel Najomca
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